Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta 25.5.2022

< \ y/
/ g P-1
- Maisala Y



MANTSALA

KIRKONKYLAN OSAYLEISKAAVA 2020

YLEISKAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET

1:10000

]

]

]

Nykyisen asemakaavan mukaan toteutettava alue.

Alueella einle farvetta merkitt3viin asemakaavan
muutoksiin, Alusen virija kirjainmerkintd oscittaval alueen
maankdyrtémuodon.

Uusi tai olennalsest mudttuva alue,

Alue on tarkoltettu asemakaavoitettavaksi talalueen
asemakaavad on farkoitus muuttaa. Alueen varija
kirjainmerkintd osefttavat alueen maankdyttémuedon,

Asuntoalue.

Alue varataan asuntorakentamiseen. Alue sisdltdd myds alueen
kdyttiidn littyvdt virkistys-, [:ysakﬁinﬂ- lja
Lhdyskunfare nisen huollon alueet sekd likenneviyldt,

lueen talotyyppljakauma mE3ritelldEn tarkemmin
asemakaavassa, Alueelle eitule suupnifella kirkankylsn ja
alueen mittakaava huomiconottaen liian laajaa ja
suurimittakaavaisia kerrostaloaluetfa.

Kerrestalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pédasiassa kerrostalovaltaiseen rakentamiseen.
Alue sis3ltds myds ssumiselle farpeelliset palvelut ja

alueen kdyfridn liffyvat virkistys-, pe-“satqiimﬁ— ja
yhdyskuntateknisen huollon alueet sekd likennevdyldt.
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Maat alousalue.

Alue varafaan pﬁ.’iasiagga maatalouskdyfidan. Pelfoalueilla on
myijs maisemallista arvpa, Rakenfamisen sijoittamista
peltoalueille tulee vilftds. Rakennusten sopeutumiseen
maisemaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan an
kiinnitettava erityists huomicta. Muuten rakentamisessa
noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta. Alueella
suoritettavissa toimenpiteissd on otettava huomioon, etta ne
eivdt vailkeuta maatalouden harjoittamista.

Maa- Ja metsdtalousvaltainen alue, Jolla on erftyistd
ulkoilun ohjaamistarvetta.

Alue varataan p3dasiassa maa-ja matsdtalouskdyttisn sekd
ulkoiluun. Alueen suunnittelussa on kiinnitettavad huomiata
ulkoilumahdeollisuuksien jirjestamiseen ja parantamiseen sekd
ulkoilusta mahdollisesti aiheutuvien haittejen

vihentdmiseen. Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan
rakennusjdrjestysta, Malsemaa muuttavaa maanrakennustyitd,
puiden kaatamista taimuuta ndlhin verrattavaa toimenpidetta
eisaa suorittaa ilman MRL 1288:n mukaista lupaa (MRL
L3.78),

Vesialue,

Selvitysalue,

=

sisBtiloihin tai maan padlle varastoitavan nesteen suhteen
l:l::-iu‘sem.‘iﬂi:smﬁﬁn suoja-altaaseen, jonka filavuuden tulee
clla suurempl kuin varastoltavan nesteen suurin m3drd,
Jiteveden faisellaiseen verrattavan imeytiaminen maaperaan
on kielletty.

Muu pohjavesialue.

Alueella on kinnitettdvd erifyistd huomiota pahjaveden
suojeluun. Alueen rakenfamisfa ja muuta na;nkasﬂ'-ﬁ
saattavat rajoittaa vesilain 1luyun 185 €|:|uh{av: en
muuttamiskielto) sekd ympariskosuojelulain 1 luvun
|maapersn pilaamiskielfo) ja 88 lroh]aveden Eilaamiskfﬂh).
Suositus: Pohjavesialueen” mahdollingn sovelfuvuus
vedenhankintakayttidn on tutkittava, kun alueen
yhsityiskohtaista kdyttdd suunnitellaan, keska alueella
saatfaa olla suuripaikallinen merkitys talousveden
hankinnassa.

Yleiskaava-alueen raja.
Alueen raja.

Dsa-alueen rafa.
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Pientalovaltainen asuntoalue,

Alue varataan pddasiassa omakoti-, paritale- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisElt3sd mgﬁs asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kdylrtdon Littyvat
irkistys-, pysskbinti- [a rhdyskun!’_arelrnisen huollon alueet
sekd likenneviylst, Alueelle saa seolrraa myis
asuinymparistdon soveltuvia tyopal k:ija asemakaavassa
tarkemmin madritellyin edellytyksin. Alusen suunnittelussa
Ja toteutuksessa tulee kiinnittdd huomiota omaleimaisen ja
wiihtyisén ympéristikuvan muodostumiseen. Alueella tulee
{Erj_esﬂi& furvallisel ja sujuvat hevr::n likenteen yhteydet
dhipalveluibin ja joukkolikennepysikeille.

Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan pddasiassa hallinto-, palvelu- j
toimistotiloille, keskustaan sopiville yiipailml'lfz ja
keskusta-asumiselle, Alue sisaltdd myos sen kayttoon
liittyvak virkistys-, pysakdinti- ja teknisen huollon alueet
cseka likennevd l:f. lueelle saa sfjeitfaa MRL11GS:n
mukaisla v!mrfgls_kaypap suuryksik BH!. Alueen
suunniftelussa erityistd huamiota tulee kiinnittdd alueen
taajamakuvaan, viih {is{ﬂzen ja omaleimaisuuteen seka eri
litkennemuotojen tarkaituksenmukaisuuteen ja
esteettomyyteen.

Palvelujen ja hallinnen alue.

Alue varataan pidasiassa palvelutoiminneille, hallinnolle,
erikaiskaupalle ja ymparistacn soveltuville muille
tyBpaikoille. Alue sisaltdd myds sen kdyttddn lithyvat
wirkistys-, Fyséikﬁinti- ja_teknisen huollon alueet Sekd
lilkennevayldt. Alueelle eisaa sijoittaa yli2 000 k-mZ:n
kokoista piiﬁﬁiistavarikaugpia. Alueen suunnitfelussa ja
tateutuksessa tulee kinnittdd huomiota alueen
ymparistikuvaan erityisestisisddntuloteiden maisemassa.

Palvelujen Ja hallinnon alue,

Alue varataan llkennepalvelukeskukselle, Alueelle elsaa
si{'oinaa MRL1148:n mukaista vahittdiskaupan suuryksikkod.
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittida
hwomiota alueen ympdristdkuvaan meattoritien maisemassa.

Lahipalvelujen alue.

Alue varataan pdivitt3iskdyidssd oleville julkisille ja
yksityisille palvelville. Palvelujen tarkempisijoitus ja
mitoitus maaritellddn asemakaavassa.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan pddasiassa Julkisille palveluille, esimerkiksi

kouluille Ip&iluél-mdellle ja kirkolle, ja niitd tukeville
Inirn]nnnfl e,
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Alueen maankdytto ratkaistaan mychemmin
erfllissuunnifelmalla,

Linja-aufoasema.

Rautatieasema.

Moottoritie.

Valtatie/kantatie,

Seututie,

Thdystie/kokoojakatu,

Liittyma,

Eritasoliittyma.

Eritasoristeys ilman Littym3d,

Padrata.

Ohjeellinen ulkoilureifii.

N0kV:n veimalinja,

M0kV:n voimalinjan yhtaystarve.

Maakaasun runkeputki.

Maakaasun runkoputken chjeellinen linjaus.

YLEISIE MEAREYKSIA:

Osaylejskaava-alue on asemakaava-aluetta lykuunottamatt
aamé lﬁ‘g-a‘a ra Ennusiallll-"l_mu ais?a suun %eé‘g‘ ueaiue?fa
vuotta osdyleiskaavan veimaantulosta {MKL 16 35,

Lilkenneviylien |3helld olevien alueiden asemakaavoituksessa

2 a_sEmalr;ava-al.uemlen ulkopuolella rapahtuvassa  uudisraken-
amisessa on otettava huomioon melun torjunta siten, e .

\lﬂ'fmneu\'usinn pastoksen mukaiset melutdson ohjearvol eivat
Iy,
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Teollisuus- ja varastoalue.

Alue varataan pidasiassa tuotanto- ]J'i varastotoimintaan,
Alue sisaltds myds sen kﬁ{lfiiiin liitfyvat virkistys-,
pysakdinti- ja teknisen huollon alueet sekd liikennevayldt.

Teollisuusalue, jolla ymparistd aseitaa toiminnan laadulle
erityisid vaatimuksia,

Alue varabaan piiasiassa tuotanto- ]J‘a varastotaimintaan,
Alue sisaltda myos sen kayttéen liitfyvat virkistys-,
Ey:s:ikﬂlnl'i-_ ja_teknisen huollon alueet sekd likennevdylat.
|Hendalin ja Sélinkaantien alueella oleva toiminta eisaa
aiheuttaa vaaraa pohjavesille. Moottoritien ja radan valiss3
olevan alueen tofeuttamisessa erityistd huomiota fulee
kilnnitt33 alueen ndkyvEsn sifaintiin’ moottoritien varressa.

Virkistysalue,

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun.Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista taimuuta
naihin verrattavaa roimenpidef?d eisaa suoritfaa ilman MRL
1285:553 tarkeitettua lupaa (MRL 43.28). Suesitus: Alueelle
eitule mybntdd uusia maa-aineslain mukaisia ottolupia ja
vanhat oftoalueet tulee maisemoida.

Lahivirkistysalue.

Alue varataan pdivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja
luonnon kekemiseen. Alueelle saa rakentaa vain yleistd
virkistystd palvelevia, alueen luonteeseen sopivia
rakennuksia ja rakenfeita (MRL L3.25]. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa on kiinnitettdvd huomiota ulkeilun
ohjaamiseen ja ymparistdn laatuun. Alueelle fulee pyrkid
luemaan yhtendinen virkistysreittiverkesto. Maisemaa
muutravaa maanrakennustydid, puiden kaatamista taimuuta
naihin verrattavaa teimenpidetta eisaa suorittaa ilman MRL
1288:n mukaista lupaa [MRL 43.25).

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue,

Alue varataan urheilu- ja virkistystoimintaa varten.
Alueelle saa rakentaa urheilu- Ja virkistystoimintaa
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja kenttia.
Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue,

Alue varataan golf-kentille,

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue / Maa- ja
metsatalousvaltainen alue.

Alueen kdyttidd urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena
tutkitzan. Alueen suunnittelussa ja feteutuksessa tulee
ottaa huomigan Joen yleisten virkistyskayttamahdollisuuksien
turvaaminen. Joen rannalle tulee muodostaa riittEvd
sucjavydhyke ravinteiden vesistodn pddsyn vihentdmiseksi

Erityisalue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue ja kohde.
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Yhdyskuntarakenteen |aajenemissuunta.

Merkinndlld oscitetaan rhdyskuman pitkdn aikavilin
tavaitteellinen laajlfnern ssuunta.Merkinnan varioscittaa
pEaasiallisen maankdyHEmuodan.

Ohjeellinen tielinjaus.

Tielinja sijoittuu asittain tarkedlle Fﬂl'?'il'ii-'lilu“”l

Malan tarkedlle poh;avesialmelle Eiﬂ'l tuvan fielinjan
tarkemmassa suvunnittelussa on otettava huomioon pobjaveden
sunjaustarve.

Sivuradan yhteystarve,

Viheryhteystarve,

'u"iher'yhfe':ls toimii virkistysyhteytend, Viheryhteys on
otettava huomioon alueen suunnittelussa ja_alueella
sunritettavissa toimenpiteissd. Yhteyden mf_afnﬁja laajuus
tarkentuu yksityiskahtaisemmassa suunnittelussa.

Lito-gravan kulkuyhteystarve,

Liita-oravan waatimat kulkuyhteydet on atettava huomioon
alueen suunnittelussa ja alueella suvoritettavissa
toimenpiteissa.

Melunterjuntatarve.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinndllid on eseitettu valtakunnallisesti merkittdva
kulttuurihistoriallinen ymparisto. Alueen suunnittelussa ja
oteutuksessa on turvattava alueen kulttuuri historiallisen
ympariston ja arvokkaan rakennuskannan sdilyminen. Alueen
rakennuskannan sunjelukys'ymy_kser ratkaistaan asemakaavassa.
Aluetta koskevista suunnitelmista fulee pyytaa
museoviranamaisen lausunto.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinnalld on osoitetfu maakunnallisesti arvokas.
kulttuuriymparistd, Alueen suunnitfelussa ja toteutuksessa
on kiinnifetbavd huomiota alueen kulttuuriymparistdn arvojen
sailymiseen. Alueen rakennuskannan sucjelukysymykset
ratkaistaan asemakaavassa, Aluetta koskevista suunnitelmista
tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Taajamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinnalld on oseitettu paikallisesti arvokkaita
kul’rfuuﬂ#meﬁrlstﬁjé. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
on kiinnifettavd huomioka alueen tagjamakuvallisten arvejen
ja wanhan rakennuskannan sdilymiseen. Alueen rakennuskannan
sun{talukys:mykser ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta

Iicus evrisla suunnitelmista tulee pyytdd museoviranomaisen
ausunro,

Arvokas luontoalue.
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Alue warataan yhdyskuntateknistd huoltoa tai
tierolikennettd esim, vedenoftamoa, jitevedenpuhdistamoa,
sahkbasemaa tai mastea varten,

Hautausmaa-alue,
Suojaviheralue.

Luennosugjelualue.

Alue on suajeltu luonnonsuejelulain nejalla, Tarkempia
midrdyksid alueen kdyhbstd on esitetry suojelupdatiksessd.

Muinaismuist okohde. @

Kohde on sueraan muinaismuistolain nejalla ravheitettu
klinted muinaisjdannts. Kohdetta koskevista
maankayttohankkeista tulee pyytaa Musecviraston lausunto.

Maa- ja metsdtalavsvaltainen alue,

Alue varataan pddasiassa maa-ja metsdtalouskdyttoon, Alueen
rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

Alueen suunnittelussa ja alueella suoritettavissa
toimenpifeissa on huolehditfava alueen luenfoarvajen
ssilrrmseslﬁ_ Maisemaa muuttavaa maanrakennustyShs, puiden
kaatamista taimuuta naihin verratravaa toimenpidetia eisaa
suorittaa ilman MRL 128%:n mukaista lupaa {MRL 43.25).

Liitta-oravan elingmparistd.

Alueen ¥k5_lly‘l5kn|'_lialsemma55a suunnittelussa ja alueella
suoritettavissa |'DII'I1EI'I?H‘EI'55§ on huelehdittava
Luonnonsuojelulain 49.18:n mukaisesti siita, etta

liito-aravan selvdstiluonnossa havaittavia lisdantymis- Ja
levdhdyspaikkeja el hivitetd tal helkennetd. Maisemaa
muuttavaa maanrakennustyoka, puiden kaatamista tai muuta
ndthin verrattavaa toimenpidetts eicaa suerittaa ilman MRL
1285:n mukaista lupaa (MRL 43.28)

Tarked pehjavesialue.

Alueella on kiinnitetfiva !I:‘if'j'isj"a' huemiota pehjaveden
sugjeluun. Alueen rakentamisfa ja my Ea maankayttoa
saattavat fa{nlrraa vesilain 1 luvun 185 [pohjaveden
muuttamiskieltol sekd ymparistdsucjelulain 1 luvun 7§
{maaperdn pilaamiskieltol ja B5 {pohjaveden pilaamiskieltal.
Alueelle eisaa rakentaa faisijoittaa lzitosta joka
vaarantaa puh]laved!n laadun, Alueella on pohjavesien
kannalta haitallisten jatteiden ja kemikaalien varastointi
kielletty. Cliysdilist on sioitettava rakennuksen
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