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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd sdddetddn osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa noudatet-
tavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa kaavan laa-
dintaan seka miten kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Lisaksi siina esitetdan paapiirteittdin kaavatyon
tarkoitus, tavoitteet ja lahtotilanne seka kaavan laadinnan eri tyovaiheet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua koko kaavatyon ajan kaavoituksen verkkosivuilla osoit-
teessa www.mantsala.fi ja kunnantalossa maankayttdpalveluiden osastolla. OAS:sta voi antaa palautetta
kaavan valmistelijalle.

Kaavan kaynnistaminen, OAS ja kaavaluonnos néhtéaville

Kuntakehityslautakunta 17.8.2022/ OAS néhtaville
Kunnanhallitus /kdynnistaminen

l

Kaavaluonnos
Kaavaehdotus
Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus

— Ehdotus nahtaville
Muistutusten ja lausuntojen kasittely
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Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Kuntakehityslautakunta/Kunnanhallitus
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Kaavan hyvéaksyminen

Kuntakehityslautakunta
Kunnanhallitus




KAAVA-ALUE

Kaavamuutosalue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylasta Hyokdnnummen taajamassa Ohko-
lan maarekisterikyldssa. Kaava-alue on kiinteistot 505-410-21-517 Hannunpelto, 505-410-21-429 Tasala ja
505-410-21-428 Takala. Mantsalan kunta omistaa kiinteistdt. Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria.
Kaava-alueen rajaus tarkentuu kaavatydn edetessa. Luonnosvaiheen kaavarajaus on kuvattuna likimaarai-
sesti kansilehdella.

Kaava-alue sijoittuu Hyékdannummen taajaman keskiosan itdiselle laidalle. Ymparoivat kaava-alueet ovat to-
teutuneet ja toteutumassa kaavan mukaisina. Linjatielle ja Ohkolantielle on matkaa alle puoli kilometria. Hyo-
kannummen koulu on viereisella tontilla. Nykytilassaan kaava-alue on viljeltya peltoa. Kaava-alue on asema-
kaavoittamaton.

KAAVATYON MAARITTELY

Alueen kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehittdmistd varten laaditaan asemakaava,
jonka tarkoituksena on osoittaa tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankadyttda paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa ole-
van rakennuskannan kdyton edistamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavalla.

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympa-
ristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ymparistoa ja luon-
nonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympariston laadun sellaista merkityksellistda heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6skaan saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle sellaista maankaytt6a, joka johtaa alueen raken-
tumiseen asuinalueena seka tarpeelliset ja riittdavat liikenneyhteydet ja virkistysalueet. Alueen rakennuste-
hokkuus paatetdaan kaavoituksen edetessa.

Asemakaavassa on tarkoitus kasitelld mm. seuraavia maankayttokysymyksia:

e Tarkastella erilaisten asuinpientalojen osoittamista alueelle

Toteuttaa kevyenliikenteen yhteys Hyokdannummen koulun ja Linjatien valille
Ratkaista alueen asukasliikenne

Turvata riittavat lahivirkistysalueet ja niiden valiset hyvat yhteydet

Ottaa huomioon ympardivan alueen rakenne ja kaupunkikuva

Tasalan pellon asemakaava on osa laajempaa kokonaisuutta, jolla Hyékdannummen koulun ja Linjatien valiset
alueet rakentuvat asuinalueina lahivuosina. Tama kokonaisuus on vaiheistettu osahankkeiksi 1,2 ja 3, joista
Roinilantien asemakaava (osahanke 1) on jo rakentumassa. Vaikka osahankkeet kdynnistetdan erillisina kaa-
vatoina, tulee suunnittelussa ottaa huomioon toisten osahankkeiden tavoitteet, aikataulutus ja toteutus. Esi-
merkiksi asuminen ja liikkenneyhteydet tulee suunnitella likimaaraisesti koko alueelle, vaikka alueet toteutu-
vat vaiheittain pitkalla aikavalilla.



KAAVATYON AIKATAULU

Kaavaehdotus pyritdadn asettamaan nahtaville kevaalla 2023. Hyvaksymiskasittely talvella 2023-24.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHTANA OLEVAT AIEMMAT SELVITYKSET JA SUUNNITELMAT

Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. VAT ei osoita maarayksia suunnittelualueelle.

Maakuntakaava
Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta.

A

Ote: Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallinen yhdistelma. www.uudenmaanliitto.fi

Mantsalan alueidenkayton tavoitteet MAT

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsdlan alueidenkayton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa. MAT ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamista. MAT:n suositukset ulottuvat vuoteen
2035.



http://www.uudenmaanliitto.fi/

Yleiskaava
Voimassa oleva Hyokdannummen osayleiskaava 2020 osoittaa alueen uudeksi asuntoalueeksi AP.
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Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

Alue on farkoitettu asemakaavoitettavaksitaialueen asemakaavaa
on ftarkoitus muuftaa. Alueen varija kirjainmerkintd osoittavat
alueen maankdyfttomuodon (AP,PY).

AP Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan p3dasiassa omakofi-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdltda myds alueen kayttodn
liittyvat virkistys-, pysakdinti- ja yhdyskuntateknisen huollon
alueet sekd lilkennevdyldt. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinympéristoon soveltuvia tydpaikkoja asemakaavassa tarkemmin
madritellyin edellyfyksin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee kiinnittd3 huomiota omaleimaisen ja viihtyisan
ymparistikuvan muodostumiseen. Alueella tulee jarjestas
turvalliset ja sujuvat kevyen lilkenteen yhteydet 3hipalveluihin

ja joukkoliikennepysikeille,



- Lahivirkistysalue.

Alue varataan pdivittdiseen virkistykseen, ulkoiluun ja luonnon
kokemiseen. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
kiinnifettava huomiofa ulkoilun ohjaamiseen ja ymparistan
laatuun. Alueelle saa rakentaa vain yleist3d virkistysta
FaL\felevia, alueen luonteeseen sopivia rakennuksia ja rakenteita
MRL 43.2 §8). Maisemaa muuftavaa maanrakennustyota, puiden
kaatamista taimuuta ndihin verrattavaa foimenEideHé ei saa
suoriftaa ilman MRL128 8:n mukaisfa lupaa (MRL 43.2 8§).

PriR—— Viheryhteystarve.

Viheryhteys toimii virkistysyhteytend. Viheryhteys on otettava
huomioon alueen suunnitfelussa ja alueella suoritettavissa
foimenpiteiss3.Yhteyden sijain’rijra [3ajuus farkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,

Mantsala 2050 yleiskaava on tekeilla.
Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaluonnoksesta.
v < o
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Rakennusjarjestys
Mantsalan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019 ja se on tullut voi-
maan 13.2.2019.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa kaavatyon johdosta.

Selvitykset
Kaavan laadintaa varten on selvitetty alueen rakennettavuus (Sipti Oy, 2018).



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetddan asemakaavan toteutuksen keskeiset vaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 9 §) mukaan: “Kaavan tulee pe-
rustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava eri vaih-
toehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuu-
riset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.” Lisdksi arvioidaan kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin ja yleis-
kaavan ohjausvaikutukset.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa asetettaviin tavoitteisiin. Vaikutusten arvioinnin tehtavana on tukea kaavan
valmistelua ja hyvaksyttavien kaavaratkaisujen valintaa sekd auttaa arvioimaan, miten kaavan tavoitteet ja
sisaltovaatimukset toteutuvat.

Vaikutukset arvioidaan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
Vaikutusten arviointi tehdaadn osana kaavoitusprosessia.

OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun |ahtokoh-
dista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maan-
omistajilla ja niill3, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa,
seka viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §). Osallisilla on koko kaavatydn ajan mahdollisuus antaa kaavatydhon liittyvaa pa-
lautetta sdhkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

Asemakaavamuutoksen osallisia ovat:

e alueen ja lahiympariston yrittdjat ja maanomistajat
e kunnan hallintokunnat

e muut viranomaiset ja yhteistyétahot

YHTEYSTIEDOT

Asemakaavamuutoksen laatii Mantsalan kuntakehityspalvelut. Kaavan valmistelusta vastaa ja lisdtietoja an-
taa kaavainsinoori Mari Niinisto.

p. 040 3145 968, mari.niinisto@mantsala.fi

Kuntakehityspalvelut, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala



