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Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasna Kosonen Jyrki puheenjohtaja
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Inkinen Juha jasen
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Niemi-Korpi Eemil varajasen
Muut Etula Miro nuorisovaltuuston
edustaja
Kokko Eero kunnanhallituksen poistui § 93 aikana
edustaja
Gummerus Vesa esittelija
Airio Tarja poytakirjanpitaja
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Poytakirjan tarkastus

Eija Lepistd

Tero Toivonen

Poytakirja yleisesti nahtavilla

Kunnantalo ja yleinen tietoverkko 23.8.2022

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 86 17.08.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 86

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Todetaan kokous laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 87 17.08.2022

Poytakirjan tarkastajien valinta

Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 87
Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Valitaan poytéakirjan tarkastajiksi Marja Teppinen ja Tero Toivonen.

Paatos: Valitiin pdytakirjan tarkastajiksi Eija Lepisto ja Tero Toivonen.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 88 17.08.2022

Tyodjarjestyksen hyvaksyminen
Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 88

Asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa jarjestyksessa, jollei toimielin
toisin paata.

Toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jAsenen ehdotuksesta, jota on

kannatettu, ottaa enemmistopaatoksella kasiteltavaksi sellaisenkin asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Kuntakehitysjohtajan paatdsesitys
Kuntakehityslautakunta hyvaksyy tydjarjestyksen.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 65 18.05.2022
Kuntakehityslautakunta § 89 17.08.2022

Lausunto Helsingin hallinto-oikeudelle / Rakennuslupa, kerrostalo, Keskuskatu 7c, Mantsala
288/10.03.00/2022
Kuntakehityslautakunta 18.05.2022 § 65

Hartela Etela-Suomi Oy/ As Oy Keskuskatu 7c hakee rakennuslupaa
asuinkerrostalon rakentamiseen Mantsalan kirkonkyldan osoitteeseen
Keskuskatu 7c.

Pienkerrostalo tulee ydinkeskustaan Keskuskatu 7:n (Ring-Sky Oy) ja
Keskuskatu 9:n (Risteld) valiin.

Rakennuspaikka on tila lltatahti, kiinteistétunnus 505-407-11-1559, jonka
pinta-ala on 417 m2. Tila muodostaa asemakaavan korttelin 302 tontin n:o
2.

Kortteli 302 on asemakaavassa kokonaan asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (AL-3). As Oy Keskuskatu on neljas ja
samalla viimeinen kerrostalo Hartelan toteuttamaa yhteensa asemakaavan
salliman 7550 k-m2:n kokonaisuutta.

Kokonaisuuden autopaikoitus tulee keskitetysti korttelin sisalla olevaan
autohalliin. Hallissa on yhteensa 73 autopaikkaa, joista viisi on osoitettu
talle rakennukselle.

Nyt haettava suunnitelma on luparyhman elokuussa 2018 puoltaneen
mukainen. Julkisivut (vari ja massoittelu) noudattavat viereisten
rakennusten linjaa sopien Keskuskadun ilmeeseen.

Julkisivut ovat rapatut, vari khaki (vaalea harmaanruskea), harjakatto
(toislappeinen), tummanharmaa silea pelti. Tehostevarina tumma harmaa.

Pienkerrostalo on 4-kerroksinen rakennus, jonka ensimmaisessa,
katutason alapuolelle jaavassa kerroksessa on kaksi asuntoa, varastotiloja
seka yhteiset saunatilat. Toisessa kerroksessa (katutaso) on kaksi
liiketilaa ja kaksi asuntoa. Kolmannessa ja neljannessa kerroksessa on
kummassakin nelja asuntoa. Pihalle (kaakkoon) pain suuntautuvat
asunnot ovat parvekkeellisia, kooltaan 30 m? — 50 m2. Muissa asunnoissa
on ns. rankalainen parveke. Asuntoja on yhteensa 12, kooltaan 20 m? — 50
m?Z.

Kerrosala on 726 m? ja laskennallinen k-ala 700 mZ.

Naapurit on kuultu kunnan toimesta. Yhdella naapurilla (Keskuskatu 9) on
huomautettavaa. Huomautus koskee Keskuskatu 9:n muuttuvaa
piha-alueen kayttoa (likenndinti) tdman hankkeen toteutumisen myo6ta. Nyt
suunniteltu rakennushanke noudattaa sijainniltaan asemakaavaa, eika
siten naapurin huomaukseen ole perusteita.

MRL 175 §:n mukaiset vahaiset poikkeukset perusteluineen on esitetty
litteena olevassa lupapaatdksessa.

Suunnitelmat on laatinut arkkitehti Mika Lang. Kohteen paasuunnittelijana
toimii arkkitehti llkka Ridanpaa.

Valmistelu: johtava rakennustarkastaja Paivi Kauppinen-Ketoja

Pdytakirjan tarkastajat:



MANTSALAN KUNTA POYTAKIRJA 8/2022 196

Kuntakehityslautakunta § 65 18.05.2022
Kuntakehityslautakunta § 89 17.08.2022

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kuntakehityslautakunta myéntaa liitteena olevan rakennusluvan
22-0099-R.

Kasittely: Johtava rakennustarkastaja Paivi-Kauppinen-Ketojaa kuultiin
asiantuntijana asiassa.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Rakennuslupa 22-0099-R

Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 89

Muutoksenhaunalainen paatds. Mantsalan kuntakehityslautakunta
18.5.2022 § 65, rakennuslupa, Hartela Etela-Suomi Oy/As Oy Keskuskatu
7c.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa kuntakehityslautakunnan lausuntoa
31.8.2022 mennessa koskien lautakunnan tekemaan paatékseen tullutta
valitusta.

Valituksen on tehnyt KOY Mantsalan Keskustie 9.

Valitus koskee ajoyhteytta naapurikiinteiston kautta.

Valituksessa katsotaan, ettd asemakaavassa viereisen jo rakennetun
tontin puolelle esitetty "ajo” -merkinta tulisi toteuttaa siten, etta siita tulisi
kulku myos valittajan kiinteistolle.

LAUSUNTO VALITUKSEEN

Asemakaavan "ajo”-merkinta sijoittuu viereisille kahdelle tontille, joille on
valmistunut asuinkerrostalot vuosina 2014 (tontti 6, Vanha Porvoontie 5) ja
2016 (tontti 5, Huvitie 12).

Asuinkerrostalolle osoitteeseen Vanha Porvoontie 5 on myonnetty
rakennuslupa (13-96-R) vuonna 2013 ja kohde on valmistunut 28.10.2014.
Tuolloin valmistui myds pysakdintitasot, jonka alatasoon ajo tapahtuu
Vanhan Porvoontien ja asemakaavan "Ajo”-merkinnan kohdalta.
Ajokaistan ja KOY Keskuskatu 9:n tontin rajalla on vanha tukimuuri.
Tukimuuri on korkeimmillaan noin metrin ja se rajaa KOY Keskuskatu 9
piha-alueen siten, ettd se on melko tasainen tontin etelanurkassa. Mikali
kyseiselle tontille haluttaisiin kulkuyhteys asemakaavan "ajo”-merkinnan
alueelta, olisi tdma paikka siihen oikea, mutta korkeuseron vuoksi
ajoyhteys veisi osan tasaisesta piha-alueesta. Naapuritontin kautta
rakennettava ajoyhteys (vaikkakin asemakaavan mukainen) edellyttada
kuitenkin maaomistajan suostumusta ja toimenpidelupaa.

Nyt valituksen kohteena oleva rakennuslupa tontille n:o 2 on myonnetty
asemakaavan mukaisena eika siina tapahdu muutosta asemakaavan
mukaiseen "ajo”-alueeseen, joka sijoittuu siis tonteille n:0 5 ja 6.

Pdytakirjan tarkastajat:
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§ 65 18.05.2022
§ 89 17.08.2022

KOY Mantsalan Keskustie 9:ssa sijaitsee 1920-luvulla rakennettu
rakennus, jonka piha-alue ajoliittymineen on sailynyt ennallaan.
Asekaavassa (2.4.2012) kyseiselle tontille on séilytetty nykyinen ajoliittyma
(ei liittyman kieltavia hakasia). Viereisten tonttien "ajo”-merkinta
(ajoyhteys) ei oikeuta eika rasita valittajan tonttia, jolle ajo voi tapahtua
jatkossakin nykyisen liittyman kautta.

Viereisilla tonteilla (5 ja 6) asemakaavassa olevalla "ajo”-merkinnalla on
ensisijaisesti mahdollistettu pelastustie ja kulku korttelin keskella olevalle
tontille 5.

Korttelin osapuolet (mukaan lukien valituksen tehnyt) ovat allekirjoittaneet
25.4.2017 yhteisjarjestelysopimuksen, jossa on sovittu myos
kulkuyhteyksista. Siind osapuolet ovat sopineet asemakaavan "ajo”-alueen
kulkureitiksi kolmelle uudelle kerrostalolle tonteilla, joilla "ajo”-merkinta
asemakaavassa sijaitsee. KOY Mantsalatie 9 omistamalla kiinteistolla ei
ole yhteisjarjestelysopimuksen perusteella talla hetkelld kulkuoikeutta
asemakaavan mukaiseen "ajo"-alueeseen tonttien n:o 5 ja 6 alueella.

Valituksen johdosta todetaan lisaksi

Rakennushanke on asemakaavan mukainen eika sita voi toteuttaa siten,
etta valittajan tontille muodostuisi ko. tontin kautta uusi ajoyhteys.
Mahdollinen nykyisesta tilanteesta poikkeava ajoyhteys olisi tullut
huomioida jo ensimmaisen kerrostalon (Vanha Porvoontie 5)
toteutumisvaiheessa, silla tuolloin on paatetty pysakadintitasojen
ajoluiskasta ja mahdollisesti myds rajalle toteutetun tukimuurin
rakentamisesta. Mahdollisen yhteisen ajoliittyman toteuttamiseen As Oy
Keskuskatu 7c Oy:n rakennusluvalla ei ole vaikutusta.

Mantsalan kuntakehityslautakunnan Hartela Etela-Suomi Oy/As Oy
Keskuskatu 7c.Oy:lle myontama kerrostalon rakennuslupa tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueella seka muutoinkin luvan myéntamisen edellytykset
eika siten perusteita hankkeen epaamiselle ole ollut.

Valmistelija: johtava rakennustarkastaja Paivi Kauppinen-Ketoja

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kasittely:

Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta paattaa antaa hallinto-oikeudelle edellad olevan
lausunnon valitukseen seka liittda siihen tarvittavat asiakirjat ja
oheismateriaalin.

Johtava rakennustarkastaja Paivi-Kauppinen-Ketojaa kuultiin
asiantuntijana asiassa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
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Kuntakehityslautakunta § 90 17.08.2022

Aluehallintoviraston lausuntopyynt6é ymparistdoluvan tarkastamisesta ja muuttamisesta /
tolkkitehdas/ Ball Beverage Packaging Mantsala Oy / Mattilantie 60

448/11.01.00/2022
Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 90

Aluehallintovirasto on pyytanyt 6.7.2022 mm. Mantsalan kunnalta
lausuntoa vireille tulleesta ymparistélupahakemuksesta. Lupahakemus
koskee Mattilantie 60 -osoitteessa olevaa kiinteist6a 505-409-5-1609.
Luvan hakijana on Ball Beverage Packaging Mantsala Oy.

Lausunto on pyydetty 26.8.2022 mennessa. Kuulutus ja hakemusasiakirjat
ovat sahkoisesti osoitteessa ylupa.avi.fi

Toiminta / tiivistelma

Ball Beverage Packaging Mantsala Oy:n (entinen Rexam)
alumiinitdlkkitehdas on ymparistonsuojelulain tarkoittama direktiivilaitos,
jota koskevat Euroopan komission julkaisemat parhaan kayttokelpoisen
tekniikan (BAT) vertailuasiakirjat seka niihin sisaltyvat paatelmat parhaista
kayttokelpoisista tekniikoista. BAT-paatelmat koskien orgaanisia liuottimia
kayttavia pintakasittelylaitoksia sekd kemikaaleilla tapahtuvaa puun ja
puutuotteiden suojausta varten on julkaistu Euroopan unionin virallisessa
lehdessa 9.12.2020. Paatelmien julkaisu kaynnisti ymparistdnsuojelulain
80 §:n mukaisen menettelyn alumiinitdlkkitehdasta koskien, jossa
valvontaviranomainen arvioi toiminnanharjoittajan toimittaman selvityksen
pohjalta laitoksen ymparistdluvan tarkistamistarvetta. Uudenmaan
ELY-keskus maarasi jattdmaan alumiinitdlkkitehdasta koskevan
ymparistoluvan tarkastamista koskevan hakemuksen Etela-Suomen
aluehallintoviranomaiselle.

Uusi lupahakemus on edella esitetty Uudenmaan ELY-keskuksen
edellyttdma ymparistdluvan tarkistamista koskeva hakemus. Lisaksi
hakemuksessa on esitetty joitakin muita haettavia pienimuotoisia
muutoksia ja tarkennettu kertoelmaa koskien tehtaan toimintaa.
Ymparistoluvan tarkistamishakemuksen tarkoituksena on muuttaa
alumiinitélkkitehtaan ymparistélupaa siten, ettd se vastaa parhaasta
kayttokelpoisesta tekniikasta annettuja paatelmia ja tehtaan toimintaa.
Voimassa olevassa ymparistdluvassa ei ole asetettu BAT-paatelmien
mukaista paastétasoa kanavoidulle TVOC-paastdlle ja liuottimien
massataseen mukaisille VOC-yhdisteiden hajapaastoille. Talla
ymparistdlupahakemuksella haetaan paastétasoarvoa kyseisille paastoille
ja esitetdan hakijan ehdotus em. raja-arvoiksi. Hakemuksen mukainen
toiminta ei lisda toiminnasta aiheutuvia VOC-paastoja. Hakemuksen
litteena on esitetty BAT-selvitys (liite 5) ja perustilaselvitys (liite 6).

Kaavoitustilanne
Alueella on voimassa Numminen-Onkimaa -osayleiskaava (hyvaksytty
vuonna 1994), jossa ko. kiinteistdon 505-409-5-1609 alue on merkitty T —

yritystoiminnan alueeksi.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatdksella 5.3.2018 § 56

Pdytakirjan tarkastajat:
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§ 90 17.08.2022

yleiskaavan laatiminen koko kuntaan. Yleiskaavaluonnos oli nahtavilla
7.7.-15.12.2021 valisen ajan. Vireilla olevassa yleiskaavassaluonnoksessa
ko. kiinteiston 505-409-5-1609 alue on merkitty osaksi M/Tres (maa- ja
metsatalousalue, joka toimii reservialueena mahdollisen Hirvihaaran
tulevan asemanseudun tydpaikka-alueille) -aluetta, johon on lisaksi
merkitty myds t-merkinnalla haja-asutusalueella sijaitseva merkittava
olemassa oleva yksittainen teollisuus- ja varastokohde.

Aiempi ymparistoélupa

Etela-Suomen aluehallintoviraston 7.12.2012 Rexam Beverage Can
Mantsala Oy:lle (nykyinen Ball

Beverage Packaging Mantsala Oy) mydntama ymparistdlupapaatdés Nro
204/2012/1 (Dnro

ESAVI/63/04.08/2012) koskien alumiinitdlkkitehtaan toimintaa.

(Lisatietoja/valmistelija: kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta antaa lausuntonaan Aluehallintovirastolle Ball
Beverage Packaging Mantsald Oy:n hakemasta ympaéristoluvasta
kiinteistdlle 505-409-5-1609 seuraavaa:

Ymparistdlupahakemus kohdistuu olemassa olevaan tolkkitehtaaseen.
Alue on voimassa olevassa osayleiskaavassa, kuten myds vireilla
olevassa yleiskaavaluonnoksessa, osoitettu teollisuus-/tydpaikka-alueeksi.
Hulevesien osalta tulee kiinnittda huomioita, etta niiden mukana ei voi
poikkeustilanteissakaan kulkeutua kemikaaleja I&hiympéaristdon ja edelleen
Mustijokeen. Mantsalan kunnalla ei ole muutoin huomautettavaa
ymparistélupahakemukseen.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
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Kuntakehityslautakunta § 91 17.08.2022

Asemakaavan kdaynnistaminen Hyokdnnummella / Tasalan asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) nahtaville

490/10.02.03/2022
Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 91

Hydkannummen taajaman kehittdminen etenee. Nyt kaynnistettava
asemakaavahanke on osa laajempaa kokonaisuutta, jolla Hyokannummen
koulun ja Linjatien valiset alueet taajaman itdosassa rakentuvat.
Kokonaisuus on vaiheistettu osahankkeiksi 1,2 ja 3, joista Roinilantien
asemakaava on osahanke 1, ja sen rakentuminen on alkanut.
Kokonaisuus ja osahankkeet on kuvattu kaavoituskatsauksissa vuodesta
2019 lahtien. Tama nyt kaynnistettdva osahanke 2 nimetaan Tasalan
asemakaavaksi.

Kaava-alue sijaitsee 17 kilometrin paassa Mantsalan kirkonkylasta
Hydkannummen taajamassa Ohkolan maarekisterikyldssa. Kaava-alue on
kiinteistét 505-410-21-517 Hannunpelto, 505-410-21-429 Tasala ja
505-410-21-428 Takala. Mantsalan kunta omistaa kiinteistot.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 9,9 hehtaaria. Kaava-alueen rajaus voi
tarkentua kaavatydn edetessa.

Kaava-alue sijoittuu Hydkannummen taajaman keskiosan itaiselle laidalle.
Linjatielle ja Ohkolantielle on matkaa alle puoli kilometria. Ymparoivat
kaava-alueet etelan, l&dnnen ja pohjoisen suunnilla ovat toteutuneet tai
toteutumassa kaavan mukaisina. Hyékannummen koulu on viereisella
tontilla. Idan puoleiset alueet ovat asemakaavoittamatonta
maatalousmaata. Nykytilassaan kaava-alue on viljeltya peltoa. Kaava-alue
on asemakaavoittamaton.

Tasalan asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle asumista seka
tarpeelliset ja riittavat liikenneyhteydet ja virkistysalueet. Alueen
rakennustehokkuus paatetdan kaavoituksen edetessa.
Kuntakehityslautakunnan toimintasaannén mukaan kuntakehityslautakunta
paattda asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta. Hallintosaannoén
mukaan kunnanhallitus paattda asemakaavojen ja niiden muutosten
kaynnistamista seka asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Valmistelija/Lisatietoja: kaavainsindori Mari Niinisto, p. 040 314 5968
Kuntakehitysjohtajan paatosesitys
Kuntakehityslautakunta paattaa esittaa kunnanhallitukselle, ettd Tasalan
asemakaavatyd kaynnistetdan ja asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetetaan nahtaville ja siitéa pyydetaan tarpeelliset
lausunnot.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Tasalan asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 92 17.08.2022

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi kiinteistolla 505-407-5-133 Lahdentie
511/10.02.03/2021
Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 92

Kiinteistén Lahdentie 505-407-5-133 omistaja on 21.9.2021 saapuneella
kirjeella hakenut asemakaavan muutosta korttelin 313 tontille 1. Kyseinen
kiinteisto sijaitsee Lahdentien itdpuolella Maisalantien littymaa vastapaata.
Kiinteistd on rakentamaton.

Hakijan perustelut kaavamuutoksen tekemiseksi: "Kiinteistdlla on
1970-luvulta oleva teollisuuskaava, joka on vanhentunut. Kiinteiston lahelle
samalle puolelle Lahdentieta on rakennettu useita omakotitaloja ja
lisdrakennuksia. Myos Lahdentien toiselle puolelle on nyttemmin
rakennettu lisaa siella oleville kiinteistdille.

Kiinteistdn ja joen valissa oleva viemari remontoidaan/uusitaan vuonna
2022. Kiinteistolla on valmius liittya suoraan kunnalliseen vesi- ja
viemarilittymaan. Liittyminen ei edellyta kunnalta kunnallistekniikan erillista
rakentamista.

Kiinteistolta on tieoikeus liittya suoraan Lahdentien
liikennevaloristeykseen.

Vireilld olevan yleiskaavaan luonnos tukee kasityksemme mukaan jo nyt
esittdmaamme ratkaisua.”

Hakija on 15.6.2022 toimittanut hakemuksensa liitteeksi naapurikiinteistén
505-407-5-134 omistajan suostumuksen siihen, etta kortteliosan 313
asemakaavamuutos kaynnistetaan.

Kaavallinen tarkastelu:

Kortteli 313 on asemakaavoitettu teollisuusrakennusten korttelialueeksi T1
vuonna 1977, kaavanumero 47. Asemakaavalla on osoitettu korttelit
teollisuusrakennuksille, omakotirakennuksille, huoltoasemalle,
kunnallisteknista huoltoa, puistoja ja muita tarpeita varten. Mydhemmilla
asemakaavamuutoksilla on muutettu asumisen kortteleita Lahdentien
lansipuolella (kaavat 54 ja 141) ja lisatty teollisuustontti alueen
eteldkarkeen (kaava 97), muutoin alue on toteutunut pddosin kaavan
mukaisena.

Kiinteistot 505-407-5-133 ja 505-407-5-134 muodostavat yhdessa tontin
313, jonka kaavamerkinta on T-1. Molempiin kiinteistéihin kuuluu myoés
Iahivirkistysaluetta (VP) Mantsalanjoen rannassa. Teollisuustontin
rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvulla ja se on 0,5.

Aluetta koskee Kirkonkylan osayleiskaava 2020. Alueen kaavamerkinta on
P-1: Palvelujen ja hallinnon alue (uusi).

Mantsalan yleiskaava 2050 on tekeilla. Yleiskaavaluonnos oli nahtavilla
7.7.-15.12.2021 valisen ajan. Luonnos osoittaa alueelle merkinnan ATP:
Asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden sekoittunut alue. Merkinnalla
osoitetaan keskustan ulkopuolisia toiminnoiltaan monipuolisiksi tai
sekoittuneiksi kehitettavia alueita. Merkinnalla osoitetut alueet ovat
toiminnallisesti uudistettavia tai muuttuvia alueita. Alueiden tarkemmassa
suunnittelussa on huolehdittava, etta alueelle sijoitettavat toiminnot eivat

Pdytakirjan tarkastajat:
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aiheuta merkittavia haitallisia immissioita eivatka tuota merkittavia
moottoriajoneuvoliikenteen virtoja. Sijoitettaessa alueelle asumista on
Kiinnitettava erityistd huomiota Iahiymparistdn laatuun ja viihtyisyyteen
seka turvallisiin kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei saa sijoittaa
merkittavaa maaraa keskustahakuista kauppaa.

Muutoshakemuksen tavoitteiden ja perusteluiden kasittely:

Hakemuksessa esitetdan, ettd asemakaavamuutos kaynnistetaan
koskemaan kiinteistéd 505-407-5-133, joka on noin puolet korttelin 313
tontista 1.

Asemakaavaa muutettaessa on yleiskaava otettava huomioon. Mikali
kaavamuutoksen tavoitteet ovat yleiskaavan vastaiset, tulee
kaavamuutoksen vaikutukset arvioida lahiymparistdaan suuremmalta
alueelta eika kaavamuutos saa aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle.

1. Hakemuksessa esitetyt kaavoituksen tavoitteet ovat voimassa
olevan osayleiskaavan vastaiset.

2. Nahtavilla ollut yleiskaavaluonnos tukee hakemuksessa esitettyja
tavoitteita. Yleiskaavaluonnoksesta on annettu paljon palautetta ja
lausuntoja. Palautteen kasitteleminen on kesken, eika viela voida
arvioida yleiskaavaehdotuksen valmistumista. Yleiskaavaehdotuksen
voisi tulkita huomioon otettavaksi, mutta yleiskaavaluonnoksella ei
ole samaa ohjaavaa vaikutusta.

Koska kaavamuutoksella haetaan merkittavaa muutosta voimassa olevan
yleiskaavan vastaisesti, ei kaavamuutokseen voida ryhtya ilman
yleiskaavallista tarkastelua. Koska yleiskaavallinen tarkastelu eli
yleiskaavan laadinta on kesken, kaavamuutos saattaisi aiheuttaa haittaa
tulevalle kaavoitukselle.

Hakemus kaavamuutokseen ryhtymisesta koskee osaa tontista 313.
Kaavamuutoksen tavoitteet ovat ristiriidassa kaavamuutoksen ulkopuolelle
jédévan tontin osan nykyisen ja tulevan kayton kanssa. Yleiskaavallinen
tarkastelu tulee suorittaa 1ahiymparistdédan suuremmalta alueelta ja
ratkaista molempien tontin osien tuleva kayttd myos
asemakaavatasoisesti.

Kuntakehityspalvelut katsoo, etta kiinteistén 505-407-5-133 alue tulee
tutkia yleiskaavassa osana muuttuvaa ja kehittyvaa kirkonkylaa. Koska
hakemuksessa esitetyt tavoitteet ja perustelut ovat yleiskaavan vastaisia,
ei hakemusta asemakaavamuutoksen kaynnistamiseksi puolleta.

Kaavamuutoshakemusasiaan voidaan mahdollisesti palata uudelleen
yleiskaavaprosessin edettya. Tama edellyttaa, ettda mahdollinen
kaavamuutos koskee koko korttelia tai muuten maariteltya laajempaa
kaupunkirakenteen osaa/yksikkoa.

Valmistelija kaavainsindori Mari Niinisto, p. 040 3145968

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Pdytakirjan tarkastajat:
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Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdad kunnanhallitukselle, ettd haettua
asemakaavamuutosta kiinteistolla 505-407-5-133 muuttamiseksi ei
kaynnisteta edella kuvatuin perustein.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Asemakaava 47

Liite 2. Asemakaavallinen tarkastelu ympardivista alueista
Liite 3. Ote Kirkonkylan osayleiskaava 2020

Liite 4. Ote nahtavilla olleesta yleiskaavaluonnoksesta
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Kuntakehityslautakunta § 93 17.08.2022

Osavuosikatsaus 2 / 2022 / Kuntakehityspalvelut

259/02.02.00/2021

Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 93
Mantsalan kunnan osavuosikatsaus 2/2022 laaditaan ajalta 1.1.2022 —
30.6.2022.
Talousohjelmassa maariteltyjen ohjelmakohtien toteutumista vuodelle
2022 seurataan osa- ja puolivuosikatsauksessa palvelualueiden ja

tulosalueiden toimenpiteiden edistymisen, ettd eurojen osalta.

(Valmistelija / lisatietoja: kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus,
puh. 040 314 5467)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys
Kuntakehityslautakunta paattada hyvaksya kuntakehityspalveluiden
puolivuosikatsauksen 2/2022 toimitettavaksi kunnanhallitukselle ja
kunnanvaltuustolle.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kuntakehityspalveluiden osavuosikatsaus 2/2022
Liite 2. Kuntakehityspalveluiden toiminnalliset tavoitteet 2022

Pdytakirjan tarkastajat:
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17.08.2022

Kuntakehityslautakunnan otto-oikeuden piiriin kuuluvat viranhaltijapaatokset

Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 94

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunnalle on Iahetetty seuraavat kuntakehitysjohtajan
viranhaltijapaatdkset:

10.06.2022 § 58

10.06.2022 § 59

15.06.2022 § 60

16.06.2022 § 61
16.06.2022 § 62
16.06.2022 § 63
15.06.2022 § 64

20.06.2022 § 65

21.06.2022 § 66

21.06.2022 § 67

21.06.2022 § 68

22.06.2022 § 69

23.06.2022 § 70

01.08.2022 § 73

02.08.2022 § 74
11.08.2022 § 75
11.08.2022 § 76

16.08.2022 § 77

Omakotitontin maanvuokrasopimuksen uusiminen /
jatkosopimus/ Anttila 1503-1 / kiinteistd K1503T 1
505-407-16-45

Omakotitontin maanvuokrasopimuksen uusiminen /
jatkosopimus/ Anttila 1506-1 / kiinteistd K1506T1
505-407-16-60

Vuokraoikeuden siirto / Veturin yritysalueen korttelin
2302 tontit 7 ja 8 / kiinteistdt 505-407-3-290 ja
505-407-3-291 / Koskisen Betoni Oy ja Ruskon Betoni
Eteld Oy

Omakotitontin vuokraoikeuden siirto / kiinteistd
505-407-2-466 / tontti 1211-1 / Kotimetsantie 19
Omakotitontin vuokraoikeuden siirto / kiinteistd
505-407-2-467 / tontti 1211-2 / Kotimetsantie 21
Omakotitontin vuokraoikeuden siirto / kiinteistd
505-407-2-468 / tontti 1211-3 / Kotimetsantie 23
Uudenmaan ELY-keskuksen ja Mantsalan kunnan
valinen maksusitoumus / bussilikenne

Yleisen katualueen ja suojaviheralueen osto kunnalle /
maaraala kiinteistosta Aurala 505-407-8-257 / Vanha
Pornaistentie

Omakotitalotontin vuokraoikeuden siirto / Mannikko /
505-407-16-163 / tontti 1524-5 / Naretie 9

Kunnan maa-alueiden kayttélupa Mantsalan Autolasi
Oy, Ravintola ja Tapahtumapalvelut Kirsikkapuisto:lle /
Kirsikkapuiston alue / kiinteistd Niemelan puisto
505-407-8-198

Halkianojan kunnostuksen ja Onkimaanjoen
kosteikkosuunnitelman laatiminen / hankintapaatos
Poikkeamispaatds / 505-413-2-38 / Soukkion kyla,
Hoéylaojantie / Vapaa-ajan asuinrakennuksen
laajentaminen tilalla

Maaraaikaisen suunnitteluavustajan toimen tayttaminen
/ jatkaminen

Linnalan yritysalueen korttelin 477 tontin 2 ja tontin 3
osan suunnitteluvaraus / maaraala kiinteistosta K477T2
505-407-4-228 | TT Estate Oy

Omakotitalotontin vuokraoikeuden siirto / Mannikko /
505-407-2-603 / tontti 1232-1 / Humaljoentie 28
Asuintontin vuokraoikeuden maaraosan siirto /
kiinteistd 505-407-11-1596 / AR 783-1 / Juhanintie 1B
Asuintontin vuokraoikeuden maaraosan siirto /
kiinteistd 505-407-11-1596 / AR 783-1 / Juhanintie 1A
Omakotitontin maanvuokrasopimuksen uusiminen /
jatkosopimus / Kartanonpelto AO 238-1 / kiinteisto
Varpula 505-407-11-537
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Kuntakehityslautakunta § 94 17.08.2022

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 §:n mukaista
otto-oikeutta em. viranhaltijapaatoksiin.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 95 17.08.2022

limoitusasiat
Kuntakehityslautakunta 17.08.2022 § 95

Kuntakehityslautakunnalle on lahetetty tiedoksi seuraavat asiat:

— Mantsalan kunnan arviointikertomus v 2021
— Kuntakehityspalvelujen vastine: Kuntakehityspalvelut ja tekniset

palvelut yhdistyivat 1.8.2021 lukien. Tassa yhteydessa
kuntakehityspalvelujen ja teknisten palvelujen yhteinen johtoryhma
aloitti tydskentelyn. Johtoryhmatydskentelyssa koordinoidaan
aikaisempaa paremmin kaavoituksessa kdynnissa olevia hankkeita
infrarakentamisen kanssa. Lisaksi kaavoituksen lausuntokasittelya
on tehostettu yhteisella teams-kanavalla. Yhteistyon jatkuvalla
kehittamiselld pyritdan infrasuunnitteluprosessin yhtenaistamiseen
ja infrarakentamisen parempaan laatuun

— Helsingin hallinto-oikeuden paatos 5.7.2022 koskien
kuntakehityslautakunnan paatésta 16.6.2021 § 79/ Nuorisomaki Oy:n
suunnittelutarveratkaisu
— Hallinto-oikeus ei tutki kantelunluonteisia ja viranomaisen
toimintatapoihin kohdistuvia vaatimuksia

— Hallinto-oikeus kumoaa kuntakehityslautakunnan paatdksen ja
hylkada asiassa tehdyn suunnittelutarveratkaisua koskevan
hakemuksen

— Helsingin hallinto-oikeuden paatos 1.7.2022 koskien
kuntakehityslautakunnan paatésta 19.5.2021 § 67 / poikkeamispaatos
Ali-Maisalantie 1
— Hallinto-oikeus kumoaa valituksenalaisen paatdksen

— Varsinais-Suomen Ely 28.6.2022 / Luonnonsuojelulain 49 §:n 3
momentin mukainen paatds koskien rauhoitetun lintulajin yksildiden
hairintaa ja tappamista (valkoposkihanhi)

— Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen ymparistdtarkastajan
viranhaltijapaatoksia:
— 22.6.2022 Poikkeaminen ymparistdnsuojelumaarayksista
Tuomipolku 2
— 29.6.2022 Poikkeaminen ymparistdnsuojelumaarayksista,
Soukkiontie 116

— Kerava—-Lahti—Kouvola-radan lisaraiteiden
aluevaraussuunnitelmaluonnos, aineisto lahetetty mm. kuntiin
kommenteille 21.6.2022

— Paijat-Hameen liiton lausuntopyyntd 17.6.2022 Lahden
kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hdmeen rakennemallin
luonnosvaihtoehdoista

— Ymparistdministerion ehdotus luonnokseksi hallituksen esitykseksi

laiksi rakennetun ympariston tietojarjestelmasta ja maankaytto- ja
rakennuslain muuttamisesta (lausuntoaika paattynyt 12.8.2022).

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 95 17.08.2022

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kuntakehityslautakunta merkitsee asiat tiedoksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Mantsédlan kuntakehityslautakunta 17.8.2022
Poytakirja nahtavana kunnantalolla ja yleisessa tietoverkossa 23.8.2022

MUUTOKSENHAKU

Muutoksenhakukiellot

Kieltojen perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta,
koska paatds koskee vain valmistelua tai taytdntédnpanoa:

Pykalat: 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95

Hallintolainkayttdlaki 5 §:n/ muun lainsdddanndén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla:
Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

Oikaisuvaatimus

Valitusosoitus

Kirjallisen oikaisuvaatimuksen seuraaviin paatoksiin saa tehda asianosainen ja kunnan jasen (kuntalaki
137 §). Naihin paatoksiin ei voi hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen (kuntalaki 134 §).
Pykalat:

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Mantsalan kuntakehityslautakunta, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala
puh. (019) 2645 000 (vaihde), faksi (019) 2645 212

sahkoposti: kifaamo@mantsala.fi

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

hallinto-oikeuteen
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
Pykalat:

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdmasti vaikuttaa (=asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali
paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta kunnallisvalituksin
myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatds on muuten lainvastainen.

Hallintovalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen velvollisuuteen tai etuun
paatos valittémasti vaikuttaa.

__Valitusaika on 30 paivaa paatéksen antopaivasta
__Valitus on jatettava viimeistaan
__Muutoksenhakuaika alkaa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitusviranomainen:

Helsingin hallinto-oikeus, Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
puh. 029 56 42000 (vaihde), faksi: 029 56 42079
sahkoposti: helsinki.hao@oikeus fi

Ohjeita muutoksenhausta

Paatoksen tiedoksisaanti

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksesta kolmantena paivana viestin [ahettdmisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Oikaisuvaatimuksen / valituksen muoto ja sisaltoé
Oikaisuvaatimus / valitus on tehtava kirjallisesti. Myés sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa ja valituskirjelmassa, joka on osoitettu ao.viranomaiselle, on ilmoitettava:
—  paatds, johon haetaan muutosta

— miltd osin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Pdytakirjan tarkastajat:
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— valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos p&atoés voidaan antaa tiedoksi sahkoisena
viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds séhképostiosoite. (asiamiehen osalta vastaavat
tiedot)

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. S&hkoista asiakirjaa ei kuitenkaan

tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta ei asiakirjan alkuperaisyytta tai

eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena,

— todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava.

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi Iahettaa postitse tai Iahetin valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa,
etté ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.

Oikeudenkayntimaksu

Poytikirja

Tuomioistuinmaksulain (11.12.2015/1455) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudessa kulloinkin
voimassa oleva oikeudenkayntimaksu.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytdd Mantsalan kunnan palvelupisteesta.

Postiosoite / Kayntiosoite: Heikinkuja 4, 04600 Mantsala
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mantsala.fi

Puhelinnumero (019) 2645 000 (vaihde)

Palvelupisteen aukioloaika maanantai klo 9:00 - 17:00 (kes&aikana 9-16)

tiistai - torstai klo 9:00 - 15:00
perjantai klo 8:30 - 14:00

Pdytakirjan tarkastajat:



