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HAKIJA

RAKENNUSPAIKKA

Kiinteistdn nimi
Pinta-ala
Kaavatilanne

Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala

TOIMENPIDE

Hartela Eteld-Suomi Oy/As Oy Keskuskatu 7¢
Vesijarvenkatu 31C, 15140 LAHTI

Mintsild, 505-407-0011-1559
Keskuskatu 7b, 04600 MANTSALA
Koko tila

Iltatéhti

417 m?

Asemakaava 174

yhteensd 7550 m?

6798 m?

Asuinkerrostalon rakentaminen

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Jéljelld
Hankkeen tiedot
Kerrosala
Kokonaisala
Tilavuus

Uusia asuntoja

Poikkeamiset

700 m?
yhteensd 52 m?

726 m?
851 m?
2730 m?
12

Vihiiset poikkeamiset hakijan perusteluin:

Asemakaavan kerrosluku (1/2kITul/2 ) ylitetty ullakon osalta 31 m2.
Kellarissa kayttaméttd 11,5 m2, jolloin tontilla murtolukuihin perustuva
ylitys yhteensd 19,5 m2.

Kaavoittajan kanssa sovittu, ettd rakennus voidaan pihan puolella rakentaa
neljd kerrosta korkeaksi, jotta hankkeella olisi taloudellisesti
toteutumismahdollisuudet. Hanketta késitelty luparyhmén
ohjauskokouksessa. Todettu toteutuskelpoiseksi.

Asemakaavan AL-3 maérdayksen Keskuskatuun rajoittuvan rakennuksen
yhteenlasketusta kerrosalasta tulee vahintddn 10% varata katutasoon
sijoitettavia liiketiloja varten. Rakennuksen kerrosalasta 700 k-m2 10% on
70 m2. Liiketilaa katutasossa on 67 m2 (huoneistoalaa), jolloin vajaus on 3
m2.

Asemakaavan ap-vaatimukset: autopaikat on sovittu sijoitettavaksi tonttien
2,4,5, ja 6 yhteiseen pysédkointirakennukseen. Autopaikkalaskelma esitetty
koko korttelia 302 koskevana. Tonteilta 2,4,5 ja 6 puuttuu vaatimuksen
mukaan yhteensé 3 ap.

Pysidkointirakennukseen on osoitettu 5 autopaikkaa. Vaatimus 9 ap.
Puuttuvat 4 autopaikkaa osoitetaan 10 % rinnakkaiskaytosta.

Ennakkokatselmukset ja kuuleminen

Naapurien kuuleminen on tehty kunnan toimesta. Naapureilla yhtd lukuun
ottamatta ei ole hankkeen johdosta huomautettavaa.

Huomautuksen tehnyt naapuri (Risteld) sijaitsee hankkeen koillispuolella,
osoitteessa Keskuskatu 9 (ns. Tiimarin Kiinteisto).
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LAUSUNNOT

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisélto

Huomautus koskee

- tonttien vilistd korkeuseroa, joka toteutetaan tukimuurilla. Vastine:
Tukimuuri tarvitaan, jotta Keskuskatu 9:n pihan kokot eivit muuttuisi.

- kulkuyhteys autotalliin ja autopaikoille tapahtuu osin rinnakkain
naapurikiinteiston kanssa. Timi mahdollisuus poistuu rakentamisen myota.
Vastine: Suunnitelma on asemakaavan mukainen.

- suunnitelman mukainen rakentaminen aiheuttaa kaavamuutostarvetta ja
mahdollisia rasitejirjestelyjd. Kunnalta toivotaan kaavamuutostyotd koskien
tatd asemakaavaa.

Vastine: Asemakaava on uudehko (alle 13 v.) ja padosin toteutunut.
Perusteita asemakaavan muuttamiseen niiltd osin ei ole.

Pelastusviranomaisen lausunto

08.03.2022

ehdollinen

1.Pelastusviranomaiselle esitettyihin suunnitelmiin huomautus:

esitettyd varatiejarjestelyd ylimmasti kerroksesta ei hyvéksyta.
Poistumistikkaat eivét ole hyvéksyttdva ratkaisu.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee esitelld ja hyviksyttda
pelastustiesuunnitelmassa varatiejirjestelyt ja pelastustoimintaa tukevat
nostopaikat erillissuunnitelmassa ennen rakennustdiden aloittamista.
2.Rakennushankkeelle miiritetdén seuraavat lupachdot:

3.Kohde on varustettava tarkoituksenmukaisilla alkusammutusvélineilla.
Palonsammuttamisen ja henkiloiden pelastamisen edellytykset
rakennuksessa ja sen ldheisyydessd on otettava suunnittelussa huomioon.
Ohje: Pelastuslaitosten Kumppanuusverkoston Ohje
alkusammutusvilineiden sijoittamisesta rakennukseen,
www.pelastustoimi.fi

4.Rakennuksen savunpoisto on suunniteltava ja toteutettava
Ympaéristoministerion asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta
mukaisesti, sekd noudattaen SFS 7000 sarjan vaatimuksia.
Erityissuunnitelma on laadittava pelastuslaitoksen ohjeen mukaisesti.
5.Pelastusviranomaisen lausunnon mukaiset erityissuunnitelmat toimitetaan
Lupapiste jarjestelméaén.

6.Pelastusviranomaiselta on pyydettdva erityinen palotarkastus ennen
rakennusvalvontaviranomaisen kiyttoonottotarkastusta. Pyynto osoitetaan
rakennuslupalausunnon antajalle.

7.Pelastustiesuunnitelma tulee esitelld ja hyvaksyttidd pelastusviranomaisilla
ennen varsinaisten rakennustdiden aloittamista. Pelastustie tulee toteuttaa
Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen ohjeen mukaisesti. Pelastustielle tulee
pyytédéd koeajo Keski-Uudenmaan pelastuslaitokselta rakennuslupalausunnon
antajalta, viimeistddn 14vrk ennen pelastusviranomaisen suunniteltua
kayttoonottotarkastusta. Koeajopyynnon liitteend toimitetaan hyviksytty
pelastustiesuunnitelma, kohteen kiinteisttunnus, seka kohteen PRT tunnus.
8.Sdhkoverkkoon kytkettivistd palovaroittimista tulee esittdd suunnitelma
ennen asennustdiden aloittamista, jossa huoneistoittain esitetdin
varoittimien sijainti. Sdhkoverkkoon kytkettdvit palovaroittimet:
Sisdasiainministeridon asetus palovaroittimien sijoittamisesta ja
kunnossapidosta (239/2009): 3§: ;Huoneistoalan liséksi palovaroittimien
madrdssa ja sijoittamisessa tulee ottaa huomioon suojattavan tilan muoto ja
erityistd syttymisvaaraa aiheuttavat toiminnot.;,

9.Ullakon jokaiseen palo-osastoon on oltava pddsy sammutustyotéd varten,
jos rakennuksen korkeus on enintddn 28m:é edellytetdén padsy ullakon palo-
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Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisalto

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisélto

Lausunnon antaja
Lausuntopvm
Lausunnon tulos
Sisélto

Tyonjohtajat

Erityissuunnitelmat

Katselmukset

osastoon ulkokautta.

Teknisten palvelujen lausunto

11.02.2022

ehdollinen

Rakennuksen edusta tulee sovittaa vastaamaan Keskuskadun sidekiveyksen
ulkondkdd. Lisdksi Mintsdldn kunnan tekninen ja elinvoimapalvelut
edellyttdd, ettd katualueelle ei johdeta rannivesid.

Paikkatietoinsinddrin lausunto

14.01.2022

lausunto

Osoitteeksi muutettu Keskuskatu 7b. Osoitevaraus nikyy myos
pohjakarttaotteen tonttikartassa. Naapurikiinteistoon 505-407-11-1557 on
varattu osoite Keskuskatu 7a. Jos olemassa olevan rakennuksen jatkeeksi
tulee lisdrakennus, se on nykyisen jatke.

Ympdristoviranomaisen lausunto, elintarvikeasiat

09.02.2022

ehdollinen

Lausunto:

Mikéli liiketiloihin on tulossa elintarvike- tai terveydensuojelulainalaista
toimintaa, on terveysvalvonnalle esittdd tarkemmat suunnitelmat liiketilojen
kalusteiden sijoittelusta ennen tilojen kalustamista ja remontointia.

Rakennustydté ei saa aloittaa ennen kuin rakennusvalvontaviranomainen on
hyvéksynyt:

- Vastaava tyonjohtaja
- IV-tyonjohtaja
- KVV- tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
toimitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

- [lmanvaihtosuunnitelma

- Vesijohto- ja viemarisuunnitelma
- Kosteudenhallintasuunnitelma

- Energiatodistus

- Hulevesisuunnitelma

- Piha- ja istutussuunnitelma

- Pohjatutkimus

- Rakennepiirustukset

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle ja tyon toteuttaminen edellyttéé seuraavien
toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

- Aloitusilmoitus

- Aloituskokous

- Sijainnin merkitseminen
- Sijaintikatselmus

- Rakennekatselmus

- Erityinen palotarkastus
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PAATOS

Paitoksen antaminen

Rakennustyon aloittaminen

Kéyttoonotto

Luvan voimassaolo

- Kéayttoonottokatselmus
- Loppukatselmus

Koska rakennus sijoittuu kdytdnndssa rajoihin kiinni, tulee hankkeesta
tiedottaa niitd naapureita ja yhdessé sopia rajalle rakentamisesta. Tyodssd
tulee varmistua siité, ettd silla ei aiheuteta vauriota tai kohtuutonta haittaa
naapurikiinteistoille.

Katualueen autopaikoitus on tarkoitettu vain asiakaspaikoitukseen, ei
asukaspaikoitukseen..

Jatteiden kisittelysta tulee esittii erillinen selvitys/suunnitelma.

Vastaavan tyonjohtajan tulee pitdd rakennustyon tarkastusasiakirjaa
IV- tyonjohtajan tulee pitdd ilmanvaihtotyon tarkastusasiakirjaa.
KVV-tyonjohtajan tulee pitdd kvv-tyon tarkastusasiakirjaa.

Tarkastusasiakirjaa joko pidetddn Lupapisteessi tai niiden kopiot liitetdén
Lupapisteeseen kayttoonotto- ja loppukatselmuksessa.

Rakennus on kaikilta osin tehtiva siten, ettd kosteuden péésy ja kertyminen
rakennuksen osiin tai sisdpinnoille estyy. Kohteita mm. salaojitus,
maanpinnan muotoilu, riittdvat tasoerot lattia/ymp.maanpinta
maanvaraisissa lattioissa (kellaria lukuunottamatta), ryOmintitila,
ulkoseinit, vesikatto, aukot ja ldpiviennit kaikissa. Kaikki mérkitilojen
roiskevedelle alttiit pinnat on varustettava asianmukaisella vesieristyksella.
Rakennusaikaisen kosteuden poistamisesta on huolehdittava ennen
rakenteiden peittdmista.

Vastaava TJ ja padsuunnittelija huolehtivat siit, ettd tydmaalla kdytettavét
rakennustarvikkeet ja -materiaalit ovat hyvaksyttyja ja CE-merkittyja.

Rakennukseen ja/tai tulotieltd ndkyvain paikkaan on laitettava talon
osoitenumerokilpi ja tarvittaessa opastetaulu.

Lausunnonantajien ehtoja tulee noudattaa.

Ehdotuksen mukainen.

Vihiiset poikkeukset myonnetddn (MRL 175 §).

Péétos annetaan julkipanon jalkeen 24.05.2022, jolloin sen katsotaan tulleen

asianosaisten tietoon.
Lupapéaitoksen viimeinen valituspéiva on 23.06.2022.

Rakennustydté ei saa aloittaa ennen kuin lupa on lainvoimainen ja
lupamairayksissd edellytetty vastaava tyonjohtaja on hyvéksytty.

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kdytt6on ennenkuin se on
katselmuksessa kayttoon hyviksytty.

Rakennustyd on aloitettava 24.06.2025 mennessi ja saatettava loppuun
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24.06.2027 mennessd. Lupa raukeaa mikéli voimassaoloaikaa ei erityisestéd
syystd pidenneta.
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VALITUSOSOITUS Kuntakehityslautakunnan paitokseen saa hakea muutosta Helsingin
hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valituskirjelmi on toimitettava Helsingin hallinto-oikeuteen 30 péivén
kuluessa pditoksen antopéivésti, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Péétoksen antopdivd 24.05.2022

Muutoksenhakijalta peritidén oikeudenkdyntimaksua voimassa olevan
tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaisesti.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite
Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

Sdhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on
ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- pditos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin pditokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen
vaaditaan tehtaviksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hinen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkilo,
valituskirjelmissé on ilmoitettava my0s tdmén nimi ja kotikunta.
Valituskirjelmdssé on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan,
laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelméaan on liitettdva

- kuntakehityslautakunnan paatos alkuperdisend tai jaljennoksend
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei hidn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelmiin valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hénta suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusajassa Helsingin hallinto-oikeudelle.
Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhédpdiv, itsendisyyspéivd, vapunpdivi,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa
ensim-méiisend sen jdlkeisend arkipdivdnd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat
voi la-hettdd postitse tai ldhetin vélitykselld. Postiin valitusasiakirjat on
jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille valitusajan viimeisend pdivana
ennen viraston aukioloajan paattymista.



