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HAKEMUS

Rakennuspaikka

Hautjarven kyla, Makijarventie
Makijarvi 505-401-1-343
maapinta-ala 98,96 ha
vesipinta-ala 12,602 ha
rekisteroity 9.6.2005

Rakennustoimenpide
kerrosala  kerrosluku asuntojen lkm

Vakituinen asuinrakennus 430 m? 1% 1
Saunarakennus 30 m? 1
Autotalli/varastorakennus 40 m? 1

Hakijan ilmoittamat lisatiedot

Selostus rakennushankkeesta tai toimenpiteista

"Mantsalan Makijarvi on ollut 1970 -luvulta alkaen tunnettu
karavaanareiden matkailualue. Matkailualuetta halutaan nyt kehittaa
nykytarpeiden mukaiseksi. Haemme rakennusoikeutta yhteensa 1100
kemz2 tilan kahdelle rakennuspaikalle (kts. lite vanhat rakennuspaikat).
Tama hakemus rakennuspaikalle numero2 on 500 kem2. Ymparivuotiset
rakennukset tulevat liiketoiminnalliseen vuokrakayttoon. Alue on
profiloitunut luksus-matkailuun (kts. liite 2).

Rakennuspaikan 2 vakituiseen omakotitaloon tulee vesivessat ja
rantasaunaan kuivakaymala.

Alue tulee vapaa-ajan liiketoimintakayttoon. Alueen henkildkunnan talossa
asutaan ymparivuotisesti, koska liiketoiminnan luonne sen vaatii.Kaikki
tilalla oleva rakennukset on rakennettu ns .vakituiseksi asunnoksi kuten
myds kaikki tulevat rakennukset.

Lisarakentaminen on edellytys kannattavan liiketoiminnan harjoittamiseen
alueella. Sesongin aikana maijoitustila ei riita kaikille halukkaille."

Poikkeamiset sdannoksista perusteluineen

"Alueen kaava keskenerainen, joten rakennusoikeutta liikketoimintaa varten
haetaan suunnittelutarveratkaisulla. Tulevassa yleiskaavassa alueelle on
mietinnassa RM -merkinta. Alueelta ei lohkota erillistontteja."

Veden hankinta
"Porakaivo"



Viemarointi
"Asuinrakennuksessa vesikaymala, umpisailié ja maasuodattamo.”
"Saunarakennuksessa kuivakdaymala ja maasuodattamo.”

"Matka lahimpaan alakouluun 8 km"

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA POIKKEAMISPAATOS TARVITAAN

MRL 72 §, RakJ 6

VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan ja ympariston arviointi

Hanke sijaitsee kyldalueiden ulkopuolella Makijarven rannalla. Hakijalla on
taman pienen jarven rannalla vuokrattavana kaksi vakituista
asuinrakennusta ja kaksi saunarakennusta. Hankkeen tarkoituksena on
rakentaa vakituinen asuinrakennus (430 m?), saunarakennus (30 m?) ja
autotalli/varastorakennus (40 m?). Rakennukset tulevat liikketoiminnalliseen
vuokrakayttéon.

Ymparistotarkastaja on myontanyt 18.1.2022 poikkeamisen Mantsalan
kunnan ymparistosuojelumaaraysten 8 §:std sallien vakituiseen
asuinrakennukseen vesikaymalan paatdksessaan mainituin ehdoin.
Saunarakennukseen tuee kuivakaymala.

Hakemuksen kohteena olevalle rakennuspaikalle on mydnnetty vuonna
2005 rakennuslupa asuinrakennukselle. Lupa kuitenkin vanhentui kun
rakentamiseen ei ryhdytty.

Samaan aikaan haetaan saman hakijan toimesta vastaavaa
poikkeamispaatdstd myds toiselle Makijarven rannalla sijaitsevalle
vakituiselle asuinrakennukselle, saunarakennukselle ja
autotalli/varastorakennukselle (yht. 580 m?).

Mantsalan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueella sallitaan
rakennuspaikalle rakennettavaksi enintdan yksi yksiasuntoinen
asuinrakennus, jonka kerrosala saa olla enintdan 200 m2. Hakemuksen
asuinrakennus ylittda 230 m2lla sallitun rakennusoikeuden.

Kulku rakennuspaikalle
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityiseltd Makijarventielta.

Vesihuollon jarjestdminen

Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella.

Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa. Jatevesijarjestelman tulee tayttaa
haja-asutusalueiden jatevesien kasittelystd annetun asetuksen (209/2011)
vaatimukset.

Suunnittelutilanne alueella



Voimassa olevassa ja ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa
Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu
aluevarausmerkintgja.

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintgja.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatds ei ole lainvoimainen, mutta se on
paaosin voimassa.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Hakemuksen kohteena oleva tila ymparoi kokonaisuudessaan Makijarven.
Jarven ranta-alueella sijaitsee kaksi vakituista asuinrakennusta ja kaksi
saunarakennusta. Todellista rantaviivaa on noin 1670 m ja muunnettua
rantaviivaa on yhteensa 461 m. Koska vesisto on kapea (< 300 m),
muuntokerroin on 3/4. Mitoitus: tila on kayttanyt rakennusoikeutensa.

(Valmistelija / lisatietoja: toimistoarkkitehti llari Salmi)

Kuntakehitysjohtajan paatésesitys

Paatos:

Kuntakehityslautakunta ei myonna haettua suunnittelutarveratkaisua.

PERUSTELUT

Koska kyseessa on koko Makijarven alueen toiminnan laajentaminen
uusilla vuokrattavilla asuinrakennuksilla, tulisi hankkeen
toteuttamismahdollisuudet selvittda alueen tarkemmassa kaavoituksessa
eika yksittaisten suunnittelutarveratkaisujen kautta.

Kun lisaksi otetaan huomioon, etté tila on kayttanyt
rantarakennusoikeutensa seka asuinrakennuksen huomattava
rakennusoikeuden ylitys, aiheuttaa hanke haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle sekd vaarantaa
maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumisen. Hakemuksen tueksi
ei ole erityisia syita.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset
eivat tayty.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 171 §

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.



Liite 1. Ymparistokartta

Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Asemapiirustus

Liite 4. Vanhat rakennuspaikat
Liite 5. Matkailuliite



