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Tekninen lautakunta 27.02.2018 § 25

Sport Venue Oy on tehnyt aiemmin uimahallin kayttajatarveselvityksen
seka sen pohjalta jatkotarkastelun uimahallin kahdesta eri
sijaintivaihtoehdosta kustannusarviotarkasteluineen. Selvitys antaa
pohjatiedon hankkeen lopulliseen paatdksentekoon, johon tulee sisallyttaa
toteutusaikataulu, tonttisijainti ja toteutusmailli.

Hankkeen yksityiskohtaista sisalt6a ja suunnittelua ei tassa vaiheessa ole
tehty ja se tulee sisaltya jatkovalmisteluun. Mydskaan hankkeeseen
littyvada muun rakentamisen suunnittelua ei ole taman selvityksen
yhteydessa tehty.

Kunnan kokonaisinvestoinnit ovat edelleen lahivuosina suuret ja kaikkien
hankkeiden yhteydessa tulee tarkastella niiden toteuttamista ylipaansa,
aikataulua seka vaihtoehtoisia toteutusmalleja. Talousarvio 2018
paatdksessa (investointiohjelma) uimahallin suunnitteluvaraus on vuodelle
2019 ja toteutus 2020-2021.

Valmistelu on aikataulutettu niin, etta hanke on kunnanvaltuuston
kasittelyssa 21.5.2018 tai viimeistaan 18.6.2018 ja samassa kokouksessa
kuin talousarvio- ja taloussuunnitelmaraami vuosille 2019-2021 paatetaan.

(valmistelija / lisatietoja:
vs. tekninen johtaja Vesa Gummerus, p 040 314 5467)

Teknisen johtajan paatdsesitys:

1. Merkitsee tiedoksi Sport Venue Oy:n tekeman kayttajatarveselvityksen
seka paikkavaihtoehtoselvityksen ja kustannusarviot eri toteutusmalleissa
litteen mukaisesti

2. Pyytaa kasvatus- ja sivistyslautakunnan, kuntakehityslautakunnan ja
sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunnot hankkeesta omaa toimialaansa
koskien 31.3.2018 mennessa. Erityisesti kuntakehityslautakunnalta
pyydetaan linjausta hankkeen sijainnille/tontille (alue 1 —monitoimitalon ja
jaahallin vali tai alue 2 — linja-autoaseman ja joen vali).

3. Tekee varsinaisen esityksen kunnanhallitukselle hankkeen toteutuksesta
ja valitusta mallista saatujen lausuntojen jalkeen, huomioiden esittelytekstin



Paatos:

mukaisen kasittelyaikataulun.

Matti Sulonen poistui kokouksesta klo 18.45.
Tekninen lautakunta paatti hyvaksya esityksen.
Liitteet:

1. Arkkitehtoninen selvitys (2 paikkavaihtoehtoa)

2. Kayttajatarveselvitys
3. Kustannusarviot

Kuntakehityslautakunta 14.03.2018 § 34

Maankayttopalveluissa on yhdessa teknisen toimen kanssa tutkittu jo
pidemman aikaa uimahallin sijoituspaikkoja keskustassa ja sen
valittdmassa laheisyydessa.

Liitteessa kolme on esitetty viimeisimpia tutkittuja paikkoja. Aivan lopuksi
otettiin mukaan myds hallin sijoittaminen jaahallin ja monitoimitalon valiin,
koska siihen kohtaan on tehty toistaiseksi yksityiskohtaisin hankeselvitys
vuonna 2013.

Sijoitusvaihtoehtoja mietittdessa ja vertailtaessa alkoi yha tarkedmmalta
tekijalta vaikuttaa hallin saavutettavuus ja sen my6ta toive mahdollisimman
suurista kavijamaarista, koska uimahallin rakentamis- ja
kayttokustannuksia harvoin saadaan katettua kayttémaksuilla.

On arvioitu, etta hallissa pitaisi kdyda vuosittain vahintain 100 000 kavijaa.
Jotta tdhan paastaisiin, on hallin yhteydessa tai valitttmassa laheisyydessa
oltava myds muuta toimintaa tai aktiviteetteja, jotka lisdavat kiinnostusta
hallin kayttoon tai hallinkayttajat kiinnostuvat naista oheispalveluista.

Tallaisia voisivat olla esim. erilaiset vapaa-ajan, terveydenhuollon tai
kaupalliset palvelut. Mitd enemman hallin valittdmassa laheisyydessa on
asuntoja, sitd useammalla asukkaalla on lyhyt matka palveluihin.

Jos hallin toiminnasta vastaa vaikkapa kunnan ulkopuolinen taho, on
toiminnan taloudellisen pyérittdamisen ehdottomana edellytyksena, etta
halliin saadaan mahdollisimman paljon kayttajia esimerkiksi em. tavoilla.

Kumpikin alueista yksi ja kaksi on sellaisia, ettd niiden asemakaavaa on
muutettava ennen rakennuslupaa. Alueelta yksi on joko purettava tai
siirrettava pois sielld oleva vanha ns.Pehtoorintalo, joka
rakennusinventoinnissa on luokiteltu merkittavaksi kohteeksi (A-). Siirto tai
purku vaatii kaavoitusvaiheessa neuvotteluja museoviranomaisten kanssa.

Alueen kaksi kaavoituksen yhteydessa tulee myds ratkaistavaksi
linja-autoaseman korttelin tulevaisuus.

Uimahallin on arvioitu tarvitsevan enimmillaén noin sata parkkipaikkaa ja
niiden sijoittaminen kumpaankin paikkaan vaatinee ns. rakenteellista



pysakadintia, joka vaikuttaa kokonaiskustannuksiin.

Jaahallin ja monitoimitalon nykyinen kayttoé aiheuttaa ajoittain liikenteellista
"sumppuuntumista” erityisesti monitoimitalon puolella ja liikenteen
lisddminen ko. alueella saattaa olla ongelmallista.

Hallin sijoittuessa linja-autoaseman tuntumaan se olisi osa keskustan
rakennetta ja palveluita ja lisaisi keskustan houkuttelevuutta. Myos sijainti
joen valittémassa laheisyydessa saattaisi tuoda joen merkitysta
virkistykseen paremmin esiin.

Hallin sijoittaminen jaahallin ja monitoimitalon valiin jattaa hallin
etddmmalle keskustasta ja sen palveluista, eikd todennakoisesti tue
keskustan kehittamista siina maarin kuin linja-autoaseman laheisyydessa.

Koska kumpikin paikka vaatii asemakaavan muutoksen, kaavamuutoksen
kasittelyprosessi ja -aikataulu on otettava huomioon uimahallin
toteutusaikataulussa.

Hallin yhteyteen mahdollisesti suunniteltavat ja rakennettavat muut
toiminnot on tiedettdva asemakaavoitusvaiheessa ja niiden toteuttamisella
saattaa myds olla vaikutusta hallin rakentamisaikatauluun.

/Valmistelijat: kaavoitusjohtaja, asemakaavainsindori, yleiskaava-arkkitehti
ja kaavasuunnittelija)

Kaavoitusjohtajan paatosesitys:
Kuntakehityslautakunta puoltaa uimahallin suunnittelun kaynnistamista
pikaisesti ja pitda tdmanhetkisen tiedon perustella linja-autoaseman
Iaheisyyttd parhaimpana vaihtoehtona hallin sijoittamiselle edella esitetyilla
perusteilla.

Liite 1. Arkkitehtoninen selvitys (2 paikkavaihtoehtoa)
Liite 2. Kayttajatarveselvitys
Liite 3. Vaihtoehtojen vertailua

Paatos: Kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Sosiaali- ja terveyslautakunta 15.03.2018 § 30

Sosiaali- ja terveyspalveluissa on pohdittu uimahallin sijoituspaikkaa seka
muita huomioon otettavia asioita. Naita esiin nousseita huomioon otettavia
asioita ovat seuraavat:

- Sijainti tulisi olla ydinkeskustan alueella. Jos uimahallin toiminnasta
vastaa mahdollisesti kunnan ulkopuolinen taho, on keskeinen
sijainti edellytys toiminnan kannattavuutta ajatellen, jotta yrittajan
tuottamat muut oheispalvelut ovat mahdollisimman monen
asiakkaan tavoitettavissa.

- Pysakoéinnille on oltava riittavasti tilaa invapysakoéinti huomioiden.

- Talla hetkella aktiiviset ikaantyneet kayvat jarjestetyn kuljetuksen
turvin [&hikuntien uimahalleissa uimassa.

- Kuljetustarve sailyy silta osin kuin sivukyliltéd on siihen tarvetta.



- Virkistysta ja/tai odottamista varten kahvila.
- Ryhmaliikuntatila
- lkaantyvat tarvitsevat uimahallissa:

- mahdollisuuden vesijuoksuun ja vesivoimisteluun

- vesihierontaan — hierova pore

- pukutilat tulee olla niin avarat, etta kulkeminen apuvalineilla ja
saattajan avustamana onnistuu, tarpeeksi istumatilaa

- pukuhuone pariskunnille tai eri sukupuolta oleville
(avustaminen)

- varityksessa ja lattiamateriaaleissa otetaan huomioon
muistisairaiden ja ndkévammaisten tarpeet

(Valmistelijat/lisatietoja:

talouspaallikké Satu Komulainen, puh. 040 314 5716,
vanhuspalvelupaallikkd Minna Koivumaki, puh. 040 314 5087,
vanhustyon suunnittelija Marianne Heinola, puh. 040 314 5742)

Sosiaali- ja terveysjohtajan paatosesitys:

Paatos:

Sosiaali- ja terveyslautakunta puoltaa uimahallin suunnittelun
kaynnistamista pikaisesti ja pitaa monitoimihallin aluetta parhaimpana
vaihtoehtona hallin sijoittamiselle ja etta alueelle on varattava riittavasti
pysakaintitilaa invapysakointi huomioiden. Lisdksi valmistelutekstissa
esitetyt asiat tulee huomioida uimahallin suunnittelussa.

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Kasvatus- ja sivistyslautakunta 27.03.2018 § 44

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunnossa on otettu kantaa seka hallin
toiminnallisuuteen ettd sijaintipaikkaan. Lausunto on valmisteltu
varhaiskasvatuksen, koulutuksen ja vapaa-aikapalvelujen nakdkulmat
huomioon ottaen.

Sivistysjohtajan paatdsesitys:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta antaa tekniselle lautakunnalle seuraavan
lausunnon uimahallihankkeesta:

Uimahallin rakentaminen on merkityksellista sekd kuntalaisten
likunnanharrastamista lisdavana tekijana etta lasten uimataitoa edistavana
tekijana.

Uimahallin on oltava toiminnallisesti monipuolinen niin, etta erityisesti
ikaihmiset ja erityisrynmat seka lasten ja nuorten uimaopetus on otettu
huomioon. Myds erilaiset nykyisin uimahalleissa jarjestettavat
ryhmaliikuntamuodot on otettava huomioon niin, etta niitd voidaan jarjestaa
my0s yleisena uintiaikana.

Hallin allastilaohjelman tulisi ottaa huomioon edella mainitun lisaksi
kuntouinti, kilpauinti, uimahyppy ja suuren suosion saavuttanut vesijuoksu.
Nykyiset liikuntasuositukset korostavat lihasvoimaharjoittelua. Suositus



korostaa lihasvoiman tarkeytta erityisesti ikdantyneille. Nain ollen
uimahallin yhteydessa tulee olla kuntosali.

Kuntosalilaiteopastukset ja erilaisten kuntosaliryhmien ohjaaminen
erityisryhmille ja senioreille keskeisend osana terveyden edistamista,
sairauksien ehkaisya, hoitoa ja kuntoutusta kuntosali uimahallin
oheispalveluna mahdollistaa kuntalaisten lihaskuntoharjoittelun
mahdollistamisen vapaaharjoitteluvuorona uimahallin aukioloaikoina.

Sijoituspaikkavaihtoehtoista alue 1 (liite 1. Arkkitehtooninen selvitys sivu
10), joka on monitoimitalon yhteydessa, voi mahdollistaa synergiaedut
monitoimitalon kanssa hankkeen toteuttamistavasta riippuen (palvelumalli -
perinteinen rakentaminen).

Alueella on riskina palveluiden ja likenteen sumppuuntuminen seka
monitoimitalon nuorisotilan kohtalo. Jos ratkaisuna on aukio ja
nakdalatasannekatto (liite 1. Arkkitehtooninen selvitys sivut 22 ja 24),
syntyy mahdollisuuksia parantaa alueella olevien ihmisten edellytyksia
seurata urheilupuiston tapahtumia tasanteilta seka lisata aktiviteetteja
urheilupuistoon (esim skeittipaikka yhdelle tasanteelle).

Sijoituspaikkavaihtoehdoista alue 2 (liite 1. Arkkitehtooninen selvitys sivu
10) joen varrella laajentaisi urheilupuiston aluetta positiivisessa mielessa.
Isot tapahtumat monitoimitalon alueella eivat olisi ehka niin iso "uhka”
palvelujen ja liikenteen sumppuuntumiselle. Alue 2 olisi todenndkdisesti
helpommin saavutettavissa julkisilla kulkuneuvoilla. Se olisi myés
keskustan alueen koulujen ja paivakotien kannalta hieman keskeisemman
sijaintinsa vuoksi paremmin koulu- ja paivakotiyksikdiden saavutettavissa.

Paatos: Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti hyvaksya esityksen.
Liitteet:

1. Arkkitehtoninen selvitys (2 paikkavaihtoehtoa)
2. Kayttajatarveselvitys

Tekninen lautakunta 24.04.2018 § 51

Tekninen lautakunta pyysi kasvatus- ja sivistyslautakunnan,
kuntakehityslautakunnan ja sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunnot
uimahallihankkeesta omaa toimialaansa koskien 31.3.2018 mennessa.
Erityisesti kuntakehityslautakunnalta pyydettiin linjausta hankkeen
sijainnille/tontille (alue 1 —monitoimitalon ja jaahallin vali tai alue 2 —
linja-autoaseman ja joen vali). Lautakuntien lausunnot on saatu
linjauspaatdksen pohjaksi ja ovat nakyvissa edella olevassa
kasittelyhistoriassa.

Teknisen johtajan paatosesitys:
Tekninen lautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta



Paatos:

Kunnanvaltuusto

1. merkitsee tiedoksi Sport Venue Oy:n tekeman kayttajatarveselvityksen
seka paikkavaihtoehtoselvityksen ja kustannusarviot eri toteutusmalleissa
litteiden mukaisesti.

2. paattaa, etta uimahallihankkeen toteutuksen valmistelua jatketaan
seuraavin linjauksin:

- uimahalli-hanke suunnitellaan alueelle 2 (linja-autoaseman ja joen vali)
kuntakehityslautakunnan lausunnon mukaisesti

- uimahalli-hanketta valmistellaan palvelumalli —toteutustavalla

3. paattaa lahettaa asian jatkovalmisteluun tekniselle lautakunnalle
tarkemman hankesuunnitelman laatimiseksi ja kuntakehityslautakunnalle
kaavoituksen kaynnistamiseksi. Hankesuunnitelmassa maaritetaan
tarkempi tilaohjelma jatkokilpailutusta varten. Hankesuunnitelma tuodaan
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

4. Uimahallin toteutuksesta kunnanvaltuusto paattaa talousarvion
2019-2021 hyvaksymisen yhteydessa.

Tekninen lautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liitteet:
1. Arkkitehtoninen selvitys (2 paikkavaihtoehtoa)
2. Kayttajatarveselvitys

Kunnanhallitus 07.05.2018 § 121

Kunnanjohtajan paatdsesitys:

Kasittely:

Kunnanhallitus esittaa, etta kunnanvaltuusto

1. merkitsee tiedoksi Sport Venue Oy:n tekeman
kayttajatarveselvityksen seka paikkavaihtoehtoselvityksen ja
kustannusarviot eri toteutusmalleissa liitteiden mukaisesti.

2. paattaa, ettd uimahallihankkeen toteutuksen valmistelua jatketaan
seuraavin linjauksin:

- uimahalli-hanke suunnitellaan alueelle 2 (linja-autoaseman ja joen
vali) kuntakehityslautakunnan lausunnon mukaisesti
- uimahalli-hanketta valmistellaan palvelumalli —toteutustavalla

3. paattaa lahettaa asian jatkovalmisteluun tekniselle lautakunnalle
tarkemman hankesuunnitelman laatimiseksi ja
kuntakehityslautakunnalle kaavoituksen kaynnistamiseksi.
Hankesuunnitelmassa maaritetaan tarkempi tilaohjelma
jatkokilpailutusta varten. Hankesuunnitelma tuodaan
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

4. paattaa, ettd uimahallin toteutuksesta paatetaan talousarvion 2019 ja
taloussuunnitelman 2020-2021 hyvaksymisen yhteydessa.

Va. teknista johtajaa Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalassa.
Kasittelyn kuluessa kunnanjohtaja taydensi esitystaan kohtaan kaksi

viimeiseksi lauseeksi: "Myds muut toteuttamismallit ovat valmistelussa
mukana".



Paatos:

Hyvaksyttiin muutetun esityksen mukaan.

Kunnanvaltuusto 21.05.2018 § 54

Esitys:

Paatos:

Kunnanvaltuusto,

1. merkitsee tiedoksi Sport Venue Oy:n tekeman
kayttajatarveselvityksen seka paikkavaihtoehtoselvityksen ja
kustannusarviot eri toteutusmalleissa liitteiden mukaisesti.

2. paattaa, ettd uimahallihankkeen toteutuksen valmistelua jatketaan
seuraavin linjauksin:
- uimahallihanke suunnitellaan alueelle 2 (linja-autoaseman ja joen
vali) kuntakehityslautakunnan lausunnon mukaisesti
- uimahallihanketta valmistellaan palvelumalli —toteutustavalla
- myds muut toteuttamismallit ovat valmistelussa mukana.

3. paattaa lahettda asian jatkovalmisteluun tekniselle lautakunnalle
tarkemman hankesuunnitelman laatimiseksi ja
kuntakehityslautakunnalle kaavoituksen kaynnistamiseksi.
Hankesuunnitelmassa maaritetdan tarkempi tilaohjelma
jatkokilpailutusta varten. Hankesuunnitelma tuodaan
kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.

4. paattaa, etta uimahallin toteutuksesta paatetaan talousarvion 2019 ja
taloussuunnitelman 2020-2021 hyvaksymisen yhteydessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Arkkitehtoninen selvitys
Liite 2. Kayttajatarveselvitys

Tekninen lautakunta 25.09.2018 § 121

Uimahallin hankesuunnittelu / valilinjaus

Uimahallin hankesuunnittelu kaynnistettiin 28.6.2018 kunnanjohtajan
viranhaltijapaatoksen 14.6.2018 § 21 mukaisesti. Hankesuunnitelma
laaditaan siten, ettd palvelumalli on valmistelun I&ht6kohtana, mutta
valmistelumateriaalissa mallia tulee verrata muihin toteutustapoihin.
Hankesuunnittelussa kaytetdan konsultteina puitesopimuskumppaneita.
Konsulttien tehtavind on mm. laatia alustavat tontinkayttéluonnokset,
tilakaaviot tarvittavine selvityksineen, hankesuunnitelmaraportti, teknisia
maarityksia seka tavoitehinta-arvio.

Hankesuunnitelma laaditaan vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa
selvitetdan karkeammalla tasolla muutama vaihtoehtoinen tilaohjelma,
jotka viedaan paatoksentekoon linjattavaksi ja jarjestetaan asiasta
kuntalaiskysely. Toisessa vaiheessa linjausten jalkeen laaditaan tarkempi
hankesuunnitelma valmiiksi, jonka jalkeen hankesuunnitelmasta pyydetaan



lausunto kasvatus- ja sivistyslautakunnalta, kuntakehityslautakunnalta seka
sosiaali- ja terveyslautakunnalta. Hankesuunnitelman hyvaksyy
kunnanvaltuusto.

Tilaohjelmavaihtoehtoja on nelja eri laajuista ja vaihtoehtoisia
rakennuspaikkoja kolme. Tilaohjelmavaihtoehdoista kunnanvaltuusto
valitsee yhden hankesuunnittelun loppuunsaattamiseksi valittuun paikkaan.
Hankesuunnitelma tulee olla valmis 30.11.2018.

(Valmistelija / lisatietoja:
va tekninen johtaja Vesa Gummerus, puh 040 314 5467,
rakennuttamispaallikkd Pertti Palmroos, puh 040 314 5431)

Teknisen johtajan paatosesitys
Paatosesitys tehdaan kokouksessa.

Tekninen lautakunta paattaa esittaa edelleen kunnanhallitukselle ja
kunnanvaltuustolle, etta

A. uimahallihankkeen hankesuunnittelun loppuunsaattamiseksi
hankesuunnitelma laaditaan tilaohjelman VE-2 mukaisesti (kerrosala noin
2800 k-m2, hyétyala noin 2300 hym?2). Tilaohjelmaan voidaan tehda
hankesuunnittelun aikana vahaisia tdsmennyksia mm. kuntalaiskyselyn ja
lausuntojen perusteella. Valilinjauksessa ei viela oteta kantaa sijaintiin.

B. hankkeen nimi on jatkossa vesiliikuntakeskus

C. sijaintivaihtoehtoon tutkitaan taksi- ja linja-autoliikenteen palvelujen
sailyttamisvaihtoehdot

Kasittely: Asiaa esittelivat va. tekninen johtaja Vesa Gummerus ja suunnittelu- ja
rakennuttamispaallikkd Pertti Palmroos.

Pertti Palmroos poistui kokouksesta klo 18.24 asian kasittelyn jalkeen.

Paatos: Tekninen lautakunta paatti hyvaksya esityksen kokouksessa tehdyn
muutetun paatdsesityksen mukaisesti lisdamalla kohdan C lautakunnan
esityksesta.

Merkitaan tiedoksi, etta asiassa esitettiin kaksi eridvaa mielipidetta:

1. Jussi Aalto; vaihtoehto VE-2 on liian kallis. Toteutus tulisi tehda
halvimman tilavaihtoehdon VE-1 mukaisesti laajennusvaihtoehto
huomioiden.

2. Pekka Karkkainen; tdssa vaiheessa eri tilavaihtoehtoja (VE2-VE4)
mukaan lukien 50 metrin altaat, tulisi pitaa esilla ja selvityksissa mukana.
Hinta-arviota VE4-vaihtoehdosta ei ole tehty. Kuntalaiskyselyn
lopputulokset uimahallista eivat olleet viela kaytdssa paatdsta tehtdessa.
Lisaksi kylmavesiallas tulisi korvata porealtaalla (/porealtailla).

Liite 1. Tilaohjelmavaihtoehdot
Liite 2. Tontinkayttéluonnokset



Liite 3. Vaihtoehtovertailutaulukko

Kunnanhallitus 08.10.2018 § 219

Kunnanjohtajan paatdsesitys:

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyy teknisen lautakunnan esityksen asian
jatkovalmistelun pohjaksi.

Va. teknista johtaja Vesa Gummerusta, rakennuttamispaallikkd Pertti
Palmroosia ja kaavoitusjohtaja Lauri Pourua kuultiin asiantuntijoina
pykalan yhteydessa.

Kasittelyn kuluessa kunnanjohtaja muutti esitystdan seuraavasti:
Jatkovalmistelussa vesilikumaki sisallytetddn hankesuunnitelmaan.

Kunnanhallitus esittaa valtuustolle, etta

1. uimahallihankkeen hankesuunnittelun loppuunsaattamiseksi
hankesuunnitelma laaditaan tilaohjelman VE-2 mukaisesti (kerrosala noin
2800 k-m2, hyétyala noin 2300 hym?2). Tilaohjelmaan voidaan tehda
hankesuunnittelun aikana vahaisia tdsmennyksia mm. kuntalaiskyselyn ja
lausuntojen perusteella. Valilinjauksessa ei viela oteta kantaa sijaintiin.

Jatkovalmistelussa vesilikumaki sisallytetddn hankesuunnitelmaan.
2. hankkeen nimi on jatkossa vesiliikuntakeskus
3. sijaintivaihtoehtoon tutkitaan taksi- ja linja-autoliikenteen palvelujen

sailyttamisvaihtoehdot

Liite 1. Tilaohjelmavaihtoehdot
Liite 2. Tontinkayttéluonnokset
Liite 3. Vaihtoehtovertailutaulukko

Kunnanvaltuusto 22.10.2018 § 96

Esitys:

Kunnanvaltuusto paattaa, etta

1. uimahallihankkeen hankesuunnittelun loppuunsaattamiseksi
hankesuunnitelma laaditaan tilaohjelman VE-2 mukaisesti (kerrosala noin
2800 k-m2, hyétyala noin 2300 hym?2). Tilaohjelmaan voidaan tehda
hankesuunnittelun aikana vahaisia tdsmennyksia mm. kuntalaiskyselyn ja
lausuntojen perusteella. Valilinjauksessa ei viela oteta kantaa sijaintiin.
Jatkovalmistelussa vesilikumaki sisallytetddn hankesuunnitelmaan.

2. hankkeen nimi on jatkossa vesiliikuntakeskus ja

3. sijaintivaihtoehtoon tutkitaan taksi- ja linja-autoliikenteen palvelujen



Kasittely:

Paatos:

séilyttamisvaihtoehdot

Kasittelyn kuluessa Annika Warras-Stjervall esitti muutosesityksen
pohjaesitykseen: Hankesuunnitelman jatkovalmistelussa selvitetaan
ulkoaltaan/maauimalan toteutusmahdollisuus. Katri Heinmurto kannatti
tehtya esitysta.

Kasittelyn kuluessa Roberta Fabritius esitti muutosesityksen
pohjaesitykseen; sana vahainen poistetaan esityksesta. Esitys ei saanut
kannatusta.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja esitti paatdkseen lisattavaksi
seuraavan ponnen: Vesiliikuntakeskuksen jatkosuunnittelussa ja
sijaintivaihtoehtoja arvioitaessa huomioidaan
ulkoallas/maauimala/jokiuimarantavaraus myéhemmin toteutettavana.
Valtuusto hyvaksyi ponnen yksimielisesti.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan. Paatdkseen lisattiin ponsi:

Vesiliikuntakeskuksen jatkosuunnittelussa ja sijaintivaihtoehtoja
arvioitaessa huomioidaan ulkoallas/maauimala/jokiuimarantavaraus
myahemmin toteutettavana.

— Merkittiin, ettd puheenjohtaja keskeytti kokouksen tdman pykalan
aikana 18.56-19.05.

— Merkittiin, ettd Antti Rinne poistui taman pykalan aikana 18.56 ja hanen
tilalleen saapui Christina Kalenius.

Liite 1. Tilaohjelmavaihtoehdot
Liite 2. Vaihtoehtovertailu
Liite 3. Tontinkayttdsuunnitelmat

Tekninen ja elinvoimalautakunta

Kunnanvaltuusto on paattanyt 22.03.2021 § 18, etta Vesilikuntakeskuksen
sijaintipaikka on Urheilupuiston alue ja ettd hankesuunnitelma viimeistel-
I1aan jaahallin paatyyn. Hankesuunnittelu kaynnistettiin uudelleen touko-
kuussa 2021 lahtokohtana perinteinen, tavanomainen uimahallirakennutta-
minen rakennuttajan suunnitteluohjauksessa. Hankesuunnitelma valmistui
paaosin 31.12.2021. Hankesuunnitelman hyvaksyminen on investointipaa-
tos ja investointi sisallytetdan talousarvion investointisuunnitelmaan.

Vesiliikuntakeskuksen hankesuunnitelma on laadittu Mantsalan kunnan ti-
lahankkeiden toteuttamisohjeen mukaisesti ja samaisen ohjeen mukaan
hankesuunnitelman hyvaksymisen paatantavalta on kunnanvaltuustolla pe-
rustuen hankkeen euromaaraiseen arvoon. Hankesuunnitelmasta valtuusto
on 22.10.2018 paattanyt hankkeen tilaohjelman seka edellyttanyt vesiliuku-
maen sisallyttdmista hankesuunnitelmaan. Laadittu hankesuunitelma on
noudattaa aiempia paatoksia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on laadittu ja kirjattu oleellisia teknisia ja toi-



minnallisia maarityksia hankkeen sijaintimuutokseen ja todennakoiseen
hankintamuotoon perustuen. Hankesuunnitteluryhmaan on kuulunut laa-
ja-alaisesti edustajia sivistys- ja hyvinvointipalveluista seka tekninen ja elin-
voimapalveluista. Hankesuunnnitteluryhmaan on lisaksi kuulunut suunnitte-
lukonsultteja eri talonrakennuksen suunnittelualoilta. Neuvotteluja hank-
keesta kaytiin Mantsalan Jaahalli Oy:n edustajien kanssa ja rakennuspaik-
kavertailuvaiheessa on konsultoitu Nivos Oy:ta liittyen olemassa olevien
infra-rakenteiden siirtomahdollisuuksiin, kustannuksiin sek& energiatalou-
dellisiin ratkaisuihin. Hankesuunnitelma koostuu hankesuunnitelmaraportis-
ta seka sen liitteistd. Hankesuunnitteluty6ta on organisoinut tekninen ja
elinvoimapalvelujen suunnnittelu ja rakennuttamisyksikko.

Vesiliikuntakeskuksen sijainti jaahallin vieressa antaa mahdollisuudet hy6-
dyntaa jaahallin lauhdelampo6a, mika on merkittava saastopotentiaali kayt-
tokustannuksissa. Jaahalli toimintoineen muodostaa rajoitteita tontinkaytol-
le ja edellyttaa jaahalliin teknisid muutoksia lauhdelammon hyédyntamisek-
si sekd toiminnallisista syista lumensulatustilan rakentamista. Lumensula-
tustilan kustannukset on arvioitu olevan noin 300 000 euroa hintatasossa
12.2021 ja ne esitetdan Mantsalan kunnan katettavaksi.

Kustannuslaskelmat on paivitetty huomioiden rakennuspaikan ominaisuu-
det ja muuttunut kustannustaso. Hankkeen kustannukset on arviotu hinta-
tasossa 12.2021. Tulevien vuosien taloussuunnitteluissa kustannuksiin tul-
laan tekemaan vuosittain rakennuskustannusindeksin mukaiset indeksikor-
jaukset. Investointikustannukset on arvioitu olevan noin 19,2 M € ja vuotui-
set kaytto- ja yllapitokustannukset noin 1,1 M € ilman rahoituskustannuk-
sia.

Rahoituskustannuksia on haarukoitu eri korkokannoilla hankesuunnitelma-
raportissa. Hankkeelle on tdman hetkisen opetus- ja kulttuuriministerion
ohjeistuksen mukaan haettavissa valtionavustusta enimmillaan 800 000 —
1 000 000 euroa.

Erilaisia vaihtoehtoisia toteuttamismalleja on esitelty hankesuunnitelmara-
portissa. Toteuttamismallista tulee paattaa vuoden 2025 aikana, jotta ra-
kennuttamis-, valvonta- ja suunnittelupalvelut voidaan kilpailuttaa oikeassa
laajuudessa. Toteuttamismallien vertailuun kdytetdan konsulttipalveluja ja
tyélle varataan maararaha talousarvion TA2025 tekninen ja elinvoimapal-
velujen kayttétalousosioon. Kiinteiston ylla- ja kunnossapidon seka opera-
tiivisen toiminnan keskeisten henkildiden tulee olla kaytettavissa osin ra-
kennusvaiheen aikana ja tdma huomioidaan talousarvioiden laadinnassa.

Hankkeelle on talousarvion TA2022 suunnitelmavuodelle 2026 varattu

200 000 euron maararaha suunnittelutyon aloittamiselle. Hankkeen tavoite-
aikataulu perustuu tavanomaisesti etenevaan rakennushankkeeseen ja
paatdksentekoprosessiin.

Hankkeen keskeiset vaiheet on hankesuunnitteluvaiheessa aikataulutettu
seuraavasti:

1 Hankesuunnitelman hyvaksyminen 4 -8 /2022
2 Asemakaava lainvoimainen (KKL) 6 /2025
3 Paatos hankinta- ja urakkamuodosta 4 -6 /2025



4 Rakennuttamispalveluiden kilpailutus ja valinta 8 -9/2025
5 Hankkeen sisallyttdminen talousarvioon TA2026 5-12/2025
6 Illmoitus valtionapurahoitussuunnitelmaan 12 /2025
7 Suunnittelun ja valvonnan kilpailutukset ja valinnat 11 /2025 - 2 /2026
8 Toteutussuunnnittelu 5 /2026 — 8 /12027
9 Rakennuslupapaatds (KKL) 3-6/2027
10 Rakennusurakan kilpailutus 9—-11/2027
11 Infran siirto (Nivos Oy) 8 —12 /2027
12 Urakoitsijavalinnat 12 /2027 — 1 /2028
13 Rakentaminen 3 /2028 — 3 /2030
14 Kaytdnopastukset, varustelu, kayttédnotto 4 -5 /2030
15 Toiminnan kaynnistyminen 6 /2030

Alustava arvio talonrakennusinvestoinnin vuosittaisista kustannusjakaumas-
ta:

Vuosi Kustannuksen peruste euroa (alv 0)
2026  Suunnittelu ja rakennuttaminen 200 000
2027  Suunnittelu ja rakennuttaminen, infran siirto 1 300 000
2028 Rakentaminen 7 000 000
2029 Rakentaminen 8 500 000
2030 Rakentaminen 2 200 000

Yhteensa 19 200 000

Kayttajan vastuulla olevan ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen in-
vestointikustannukset arvioidaan olevan noin 250 000 euroa.

Tekninen ja elinvoimapalvelut on pyytanyt lausunnot hankesuunnitelmasta
hyvinvointilautakunnalta, kuntakehityslautakunnalta, sivistyslautakunnalta,
vammaisneuvostolta, ikdihmisten neuvostolta ja nuorisovaltuustolta
30.5.2022 mennessa.

Valmistelija /lisétietoja:
tekninen johtaja Mika Pynttari, mika.pynttari@mantsala.fi
rakennuttamispaallikkd Pertti Palmroos, pertti.palmroos@mantsala.fi

Palvelualuejohtajan paatdésehdotus

Kasittely

Paatos

Tekninen ja elinvomalautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle ja edel-
leen valtuustolle Vesilikuntakeskuksen hankesuunnitelmaa hyvaksyttavak-
si ja hankkeen sisallyttamista talousarvion investointisuunnitelmaan

Kasittelyn aikana jasen Jussi Heikkila esitti, ettd kustannusten hallintaan
tulee kiinnittda erityistd huomioita. Teknisen ja elinvoimalautakunnan jase-
net kannattivat esitysta.

Tekninen ja elinvoimalautakunta paatti yksimielisesti esittda kunnanhalli-
tukselle ja edelleen valtuustolle Vesiliikuntakeskuksen hankesuunnitelmaa
hyvaksyttavaksi ja hankkeen sisallyttamista talousarvion investointi-
suunnitelmaan.

Lisaksi lautakunta paatti, etta kustannusten hallintaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.



Liitteet
1. Hankesuunnitelmaraportti
2. Hankesuunnitelmarportin liitteet



