Kuntakehityslautakunta § 83 11.11.2020
Kunnanhallitus § 244 30.11.2020
Kuntakehityslautakunta § 156 15.12.2021

Kartanonmetsa 278 ja Leppamaki 280 asemakaavat luonnoksen nahtaville asettaminen
394/10.02.03/2020
Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 83

Mantsalan kartanon omistajien kanssa on laadittu kaavoitussopimus
koskien rakentamista ja alueiden kayttéa. Suunnittelun pohjaksi on laadittu
rakennuskulttuuri- ja ymparisté-inventointeja ja tutkittu aluetta
Paijat-Hameen Maakuntamuseon kanssa. Nykyinen 17.8.1997 paivatty
asemakaava maaraa alueen kaytettavaksi 5 omakotitalon ja hotellin
rakentamiseen. Kirkonmaki on kuitenkin Mantsalan historialle kaikkein
arvokkain kokonaisuus joka on myos valtakunnallinen rakennussuojelu
kohde RKY. Rakentamisen ohjaaminen Kartanon omistamalle Leppamaen
alueelle n. 300 m lanteen Vuotavantien varteen Leppaniemen
asuntoalueen yhteyteen mahdollistaisi Kirkonmaen, Kartanon pihapiirin ja
sen ymparistdn arvojen sailymisen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteina ovat:

— Mantsalan Kartanon suojelu ja kehittymisen edellytykset.

— Kirkonmaen metsan sailyminen kokonaisuutena ja kaytto virkistykseen.
(Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)

Kuntakehitysjohtajan paatdsesitys
Kuntakehityslautakunta esittdad kunnanhallitukselle ettd Kartanonmetsa 278
ja Leppamaki 280 asemakaavat kaynnistetaan ja niita koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS asetetaan nahtaville.

Kasittely: Asemakaavainsindori Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Lisattiin Tytti Laineen ponsi: "Alueella olevat ulkoilureitit tulee huomioida ja
esittaa kaavaluonnoksissa." Asemakaavainsinoori tarkensi, etta kaavat
ovat toisistaan riippuvaisia ja kasitelldan aina yhdessa.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kartanonmetsa 278 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS.
Liite 2. Leppamaki 280 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS.
Kunnanhallitus 30.11.2020 § 244
Kunnanjohtajan paatdsesitys

Kunnanhallitus paattada seuraavasti:

1.  Kaynnistad Kartanonmetsa 278 ja Leppamaki 280 asemakaavat.



2.  Asettaa nahtaville niitd koskevat osallistumis - ja arviointi-
suunnitelmat (OAS).

Kasittely: Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.
Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kartanonmetsa 278 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
Liite 2. Leppamaki 280 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
Kunnanhallitus 30.11.2020 § 244
Kunnanjohtajan paatdsesitys
Kunnanhallitus paattada seuraavasti:
1. K&ynnistda Kartanonmetsa 278 ja Leppamaki 280 asemakaavat.

2. Asettaa nahtaville niita koskevat osallistumis - ja arviointi-
suunnitelmat (OAS).

Kasittely: Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.
Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kartanonmetsa 278 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
Liite 2. Leppamaki 280 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
Kuntakehityslautakunta 15.12.2021 § 156

OAS:sta jatettiin Kartanonmetsa 278 osalta 2 lausuntoa ja 3 mielipidetta.
Leppamaki 280 osalta jatettiin 2 lausuntoa.

Kartanonmetsa 278 OAS:

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

... kaavan tavoite on kulttuuriympariston kannalta mitd kannatettavin.

Mantsalan kartanon puutarha- ja puistoalueet ovat aikojen kuluessa
pienentyneet ja niiden tilallinen ja kasvistollinen monimuotoisuus on
koyhtynyt. Itdpuolinen puistometsaalue kaytavaverkostoineen ja
huvimajoineen on muuttunut luonnontilaiseksi metsaksi. Alueella on
huvimajan kivijalka jaljella. Puutarhassa ruutukaavaa noudatelleesta
kaytavaverkostosta on jaljellda muutamia paaakselia noudattelevia
puistokaytavia, poikittaiskaytava seka lehtipuukuja Puistomajan suuntaan.



Jotta kaavan suojelutavoitteisiin paastaisiin, tulisi alueesta laatia
puistoinventointi, ja sen pohjalta laatia viheraluesuunnitelma kartanon
ympariston eheyttdmiseksi, seka antaa puistohistoriallisia virikkeita
Kirkonmaen metsaalueen suunnitteluun.

Mantsalan Kartanometsan suunnittelualueella sijaitsee Museoviraston
yllapitdmaan muinaisjaanndsrekisteriin merkitty muu kulttuuriperintokohde
Karlsberg (tunnus muinaisjdannosrekisterissa 1000038529). Kohde on
historiallisen ajan asuinpaikka, joka tunnetaan nimellad Karlsbergin kartano
tai Mantsalan kartano. Mantsalan esihistoriallisen ja historiallisen ajan
kiintedt muinaisjaanndkset on inventoinut Museoviraston tutkija Vesa
Laulumaa vuosina 2019-2020. Mantsalan kyld on muodostunut viimeistaan
1400-luvulla. Vuonna 1652 perustettiin kylaan saterikartano. Sen nykyinen
paarakennus on peraisin 1700-luvun lopulta. Koska kartano on edelleen
kaytossa ja sen pihapiiri on sailyttanyt ymparistdineen historiallisen
luonteensa, ei kohdetta ole suojeltu muinaismuistolain (295/1963)
perusteella, vaan se on maaritelty muuksi kulttuuriperintdkohteeksi, jota
suositellaan varjeltavaksi kuten kiinteda muinaisjaannosta. Alueella on
saattanut sailyd maan alla rakenteita, kulttuurikerroksia tai esineiden
jaannoksia kartanon varhaisemmista vaiheista.

Vastine:

Puutarhan kunnostamisen tulee perustua kasvillisuuden ja rakenteiden
tarkempaan inventointiin. Koska kyseessa on merkittava ja vaativa
erityistyd mika toteutetaan asemakaavasta riippumatta on se
jatkosuunnittelun asia. Parhaiten kartanonpuiston restaurointi onnistuisi
Museon ja maanomistajan yhteishankkeena.

Ei aiheuta muutosta asemakaavaan.

Keski-Uudenmaan ympaéristokeskus

Kaava-alue on valtaosaltaan rakentamatonta metsa/peltoaluetta.
Kaava-alueelle tulee tehdd asemakaavatasoinen luontoselvitys. Alueelta
tulee selvittdd uhanalaiset ja huomionarvoiset kasvilajit, pesimalinnusto,
lepakot, liito-oravat sekd mahdolliset uhanalaiset kdavat/sammaleet/jakalat
(esim. lahokaviosammal). Lisaksi tulee paikantaa luonnonsuojelulain, vesi-
ja metsalain mukaiset kohteet, LAKU-kohteet, uhanalaiset luontotyypit
(myds vesiluontotyypit), METSO-kohteet, vieraslajit seka tarkeimmat
ekologiset/viheryhteydet. Vuoden 2002 osayleiskaavaa varten laaditun
luontoselvityksen mukaan kaava-alue rajalla sijaitsee ainakin paikallisesti
arvokas Kartanonsuo (Enviro 2002). Lahtotietona voidaan kayttaa myos
yleiskaavaa 2050 varten tehtyja uusimpia luontoselvityksia vuodelta
2019/2020, mikali nama ovat valmistuneet.

Kaavan valmistelussa tulee selvittda alueen hulevesireitit ja purkupaikka
Mantsalanjokeen seka laatia tarvittavat hulevesien hallintaa koskevat
maaraykset.

Vastine:



Asemakaavaa varten on tarkasteltu uhanalaisia lajeja seka luontoarvoja
yleiskaavan 2050 luontoselvityksessa eika niita ole todettu. Kun
Kartanonmetsan asemakaava ei muuta luontosuhteita vaan pain vastoin
poistaa alueella voimassa olevassa asemakaavassa olevat luontoarvoja
uhkaavan uudisrakentamisen korttelit ei erityinen luontoselvitys ole
katsottava kuuluvaksi MRL:n "riittaviin selvityksiin". Kun Kartanon
suojelukaava mahdollisesti estyisi erityisten lisaselvitysten takia, tyydytaan
yleiskaavan 2050 selvityksiin.

Hulevedet imeytyvat luontaisesti sora, hiekka ja moreenimaaperiin, joista
Kirkonmaki muodostuu. Alueelle ei tule sadevesia pidattavia uusia pintoja
ellei sellaisiksi lasketa mahdollista tulevaisuudessa Kartanon
suojeluarvojen sailyttdmiseksi tehtavia rakentamisia joista paatetdan
erikseen. Hulevedet imeytyvat luonnon ehdoilla kuten ne ovat vuosisatoja
Kartanonmetsassa tehneet.

Ei aiheuta muutosta asemakaavaan.

Huomauttajat 2 kpl

Koskee sopimusasiaa kunnan kassa, ei julkinen. KKL:n vastine saatetaan
asianomaisille tiedoksi.

Huomauttaja 1 kpl

Kaavaluonnos on laadittu laaja-alaisesti perehtyen alueen arvoihin.
Katsomme, ettd asemakaavavalmistelun tavoitteet, joiden mukaan
muutoksella pyritdan suojelemaan Mantsalan Kartanon historiallista
ymparistda seka varaamaan puistoaluetta eri vaestéryhmien
hyddynnettavaksi ovat perusteltuja.

Aineisto on kuitenkin silta osin epaselked, etta kaikella varmuudella on
vaikea tunnistaa siirtdmisen kohteena olevaa viitta rakennuspaikkaa
(AO-1), silla liitteet 2 ja 3 poikkeavat toisistaan koskien Kartanon vanhan
makasiinin rakennuspaikan merkintada. Jatkossa olisi erittain perusteltua
varmistaa oikean tulkinnan tekeminen kirjaamalla jokainen rakennuspaikka
yksil6ivalla tunnisteella myos kirjalliseen aineistoon. Oman tulkintamme
mukaan esitetty muutos koskee liitteeseen 2 merkittyja rakennuspaikkoja,
joiden numeroinnit ovat 1-4 ja 9. Sen sijaan muutos ei koskisi
rakennuspaikkaa 10 eli Kartanon vanhan makasiinin paikkaa. Katsomme,
ettd rakennuksemme vieressa sijaitseva vanha makasiinirakennus on osa
Kartanon yhtenaista historiallista ymparistda ja kartanokokonaisuutta, eika
sen purkaminen ja rakennuspaikan kayttdminen uuden erillisrakennuksen
rakennuspaikkana ole perusteltavissa riippumatta paatettavasta
asemakaavasta.

Olemme olleet erityisen huolestuneita siita, etta voimassa olevassa
asemakaavassa ajoreitti kirkonmaen korkeimmalle rakennuspaikalle (em.
rakennuspaikka 9) on kulkenut Kartanon vanhan makasiinirakennuksen ja
oman rakennuksemme valista. Tata ratkaisua ei voida pitda kannaltamme
kohtuullisena, silla kulun jarjestdminen makasiinin ja rakennuksemme



kapeasta valistd aiheuttaisi kohtuutonta haittaa asumisellemme seka
kiinteistbmme arvon merkittavan laskun. Esitamme, etta rippumatta
paatettavasta asemakaavasta, tulevassa asemakaavassa varmistetaan,
ettd vanhan makasiinirakennuksen ja oman rakennuksemme tai
makasiinirakennuksen rakennuspaikan ja oman rakennuksemme valiin ei
mahdollisteta kulkuvaylan tai tien rakentamista. Esityksen mukaisen uuden
asemakaavan hyvaksyminen ratkaisee taman ongelman.

Tuemme asemakaavamuutoksen aiheuttaminen vaikutusten
taysimaaraista korvaamista Mantsalan Kartanolle. Taysimaarainen
korvaaminen voidaan toteuttaa mahdollistamalla vastaavan arvoisen
rakennuspaikkojen muuttaminen Leppamakeen. Kirkonmaella
menetettdvien rakennuspaikkojen arvon menetyksen korvaamiseksi tulisi
Leppamaelle mahdollistaa vastaavan arvoinen rakennuspaikkojen
kokonaisuus, mika tarkoittaa useampaa kuin viiden erillistalon
mahdollistavan asemakaavan laatimista. Talla toimenpiteella osaltaan
mahdollistetaan Mantsalan Kartanon historiallisen rakennuskannan ja
ympariston sailyttdminen nykyisessa huolletussa asussaan.

Uudistamme tassa yhteydessa katuosuuden asukkaiden yhdessa vuonna
2005 laatiman esityksen suojatien rakentamisesta Vuotavantien yli
Herlevintielle. Jalankulku ja muu kevyt liikenne Herlevintien kautta kirkolle
ja ulkoilumaastoihin on erittain suosittua kasittden vanhusvaeston seka
paivakoti-, koululais- ja seurakuntaryhmien kulun. Nykyista turvallisemman
Vuotavantien ylityksen rakentamisella voidaan edullisesti tukea
mahdollisuuksia turvallisen ja eri vaestoryhmia, kuten lasten, vanhusten ja
vammaisten tarpeita tyydyttavan likkumisympariston syntymista. Tassa
yhteydessa esitamme myos kunnan vastuulla olevan Herlevintien osuuden
kunnostamista edelld mainituin perustein. Pyyddmme asiaa
kasitellessanne myds huomioimaan, ettd Herlevintie on tosiasiallisesti
valttamaton kulkuvayla halytysajoneuvoille ja siten sen yllapito vaikuttaa
suoraan halytyspalvelujen saavutettavuuteen. Siten tien yllapidolla on
vaikutuksia paitsi henkiloturvallisuuteen myés Mantsalan
Kartanorakennuksen suojelemisen mahdollisuuksiin vakavissa
vaaratilanteissa. Muilta osin asemakaavan muutoksesta ei ole
huomautettavaa.

Vastine:

Kartanonmetsan asemakaava muuttaa nykyisen asemakaavan
rakennuspaikan 10 osaksi Kartanon suojelualuetta ja makasiini
ymparistdineen tulee suojeltavaksi.

Makasiinin ja asumisen korttelialueen AO-1 valiin ei ole merkitty
kulkuyhteytta.

Leppamakeen on Kartanon omistajien kanssa yhteistydssa valmisteltu
korvaava asemakaava uudisrakennuksille.

Suojatie Vuotavantielle on erikseen katusuunnitelmalla toteutettavissa, sen
alue ei kuulu asemakaavaan. Herlevintie on tosiasiassa jalankulkureitti eika
siita tule autoliikenteen katua. Herlevintie on kapea eika sille kohdistu
suurta liikennetta koska sen kautta nyt satunnaisesti ajorasitteen
perusteella tapahtuva kulku muille kiinteistoille tullaan korvaamaan



tulevissa kaavoissa Isoniityntien kautta Kartanometsan lounaispuolelle.
Herlevintietd ei mydskaan tule paallystaa sen jyrkkyyden ja katutdiden
ymparistolle vaistamatta aiheuttamien rikkoutumisten mm. kiviaidat ja
kasvillisuus takia. Tie kunnossapitoon riittda sora ja kiviainekset kuten
tahankin saakka.

Kartanonmetsan asemakaavan luonnos on huomioinut yllamainitut
tydaikaisina muutoksina.

Leppamaki 280 OAS

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Alue sijaitsee Mantsalan ydinkeskustassa Mantsalajoen vieressa
Kirkonméaen osana. Tavoitteena on siirtaa Leppamakeen Mantsalan
kartanon Kirkonmaelle asemakaavoitetut rakentamattomat erillispientalojen
seka liikerakentamisen rakennusoikeus. Alue muodostuisi osaksi
Leppaniemen asumista.

Alueella on kallioiden taplittamaa metsaa ja kaavailtu rakentaminen
sijoittuu makialueen keskelle reunapuustojen suojaan.

Kulttuuriymparistdn kannalta kaavan tavoite suhteutettuna Kartanomaen
rakennusoikeuden siirtdmiseen, on mitd kannatettavin, eika
Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ole maiseman ja
kulttuuriympariston kannalta OAS:n huomauttamista.

Leppamaen alueella ei ole kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita
kulttuuriperintokohteita. Mantsalan esihistorialliset ja historiallisen ajan
kiinteat muinaisjaanndkset on inventoitu Museoviraston toimesta
2019-2020.

Vastine:

Ei muutosta asemakaavaan.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Leppamaen kaava-alue on rakentamatonta metsaaluetta. Kaava-alueelle
tulee tehda asemakaavatasoinen luontoselvitys. Alueelta tulee selvittaa
uhanalaiset ja huomionarvoiset kasvilajit, pesimalinnusto, lepakot,
lito-oravat sekd mahdolliset uhanalaiset kdavat/sammaleet/jakalat (esim.
lahokaviosammal). Lisdksi tulee paikantaa luonnonsuojelulain, vesi- ja
metsalain mukaiset kohteet, LAKU-kohteet, uhanalaiset luontotyypit (myds
vesiluontotyypit), METSO-kohteet, vieraslajit seka tarkeimmat
ekologiset/viheryhteydet. Vuoden 2002 osayleiskaavaa varten laaditun
luontoselvityksen mukaan kaava-alueella sijaitsee ainakin paikallisesti
arvokas Kartanonsuo (Enviro 2002). Lahtétietona voidaan kayttaa myos
yleiskaavaa 2050 varten tehtyja uusimpia luontoselvityksia vuodelta
2019/2020, mikali nama ovat valmistuneet.



Kaavan valmistelussa tulee selvittaa alueen hulevesireitit seka laatia
tarvittavat hulevesien hallintaa koskevat maaraykset.

Vastine:

Asemakaavaa varten on tarkasteltu uhanalaisia lajeja seka luontoarvoja
yleiskaavan 2050 luontoselvityksessa eika niita ole todettu. Leppamaki ei
poikkea muista Mantsalassa asumisen piiriin tulleista asemakaavoitetuista
alueista ja menettely luontoarvojen selvitysten osalta on sama ei erityinen
luontoselvitys ole katsottava kuuluvaksi MRL:n "riittaviin selvityksiin". Kun
Kartanon suojelukaava mahdollisesti estyisi Leppamaen erityisten
lisdselvitysten takia, tyydytaan yleiskaavan 2050 selvityksiin.

Hulevesien kasittelysta ja imeyttamisesta annetaan asemakaavassa
maaraykset ja katualueella ne huomioidaan suunnittelussa.

Ei aiheuta muutosta asemakaavaan.
Kartanonmetsan 278 ja Leppamaen asemakaavaluonnokset ovat
tarkentuneet ja valmiit asetettaviksi nahtaville ja lahetettavaksi lausunnoille.

(Valmistelija Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa Kartanometsa kaavanumero 278
ja Leppamaki kaavanumero 280 asemakaavaluonnokset, paivatty
8.12.2021, julkisesti nahtaville mielipiteita varten, seka pyytaa niista
tarvittavat viranomaislausunnot.

Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kartanonmetsa 278 asemakaava ja asemakaavan muutoksen
luonnos 8.12.2021

Liite 2. Leppamaki 280 asemakaavaluonnos 8.12.2021

Liite 3. Kaavaselostus Kartanonmetsa 278 ja Leppamaki 280 8.12.2021
Liite 4. OAS Kartanonmetsa asemakaava ja asemakaavan muutos
11.11.2020

Liite 5. OAS Leppamaki asemakaava 11.11.2020



