Kuntakehityslautakunta § 133 03.11.2021
Kunnanhallitus § 332 22.11.2021

Asemakaavan muutos / LIDL / Kortt. 2000 JA 2003 / kaavatyon lakkauttaminen

557/10.02.03/2021

Maankayttdlautakunta 18.03.2009 § 36

Lidl Suomi Ky hakee liitteena olevalla 16.3.2009 paivatylla kirjeella asema-
kaavan muutosta omistamalleen Kiinteistolle.

Kiinteistolla on yrityksen liiketilat ja tarkoitus on rakennuttaa samalle tai
jaettavalle tontille lisaa liiketilaa.

Nykyisessa asemakaavassa kiinteistolla on seka K-1 merkinta ettd AR-
merkinta ja lisdrakentaminen ei ole mahdollista ilman merkintéjen muutta-
mista uutta kayttétarkoitusta vastaavaksi.

ltse rakennusoikeus ei merkittavasti muutu.

Lidl Suomi ky:n kanssa tehdaan kaavan kaynnistamissopimus ja maan-
kayttdsopimus.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

(Valmistelija: Lauri Pouru)
Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Maankayttolautakunta esittaad kunnanhallitukselle, ettd asemakaavan
muutos kaynnistetdan yllamainituilla perusteilla.

Paatos: Maankayttdlautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liite1. Lidl Suomi ky:n kirje
Liite 2. Alustava asemakaavan muutosalueen rajaus (A-4 mustavalkoinen)

Kunnanhallitus 30.03.2009 § 106

Kj:n paatdsesitys: Kunnanhallitus paattaa hyvaksya maankayttélautakunnan esityksen.
Kasittely: Kaavoitusjohtaja Lauri Pouru esitteli asiaa kokouksessa.
Paatos: Kunnanhallitus paatti hyvaksya esityksen.

Liite 1. Lidl Suomi ky:n kirje
Liite 2. Alustava asemakaavan muutosalueen rajaus

Maankayttolautakunta 29.04.2009 § 45

Liitteenad 1 on osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja liitteena 2 on luonnos
asemakaavan muuttamiseksi korttelissa 2000.

Luonnoksessa on nykyisesta Lidl Suomi Ky:n omistamasta tontista muo-
dostettu kaksi rakennuspaikkaa merkinnalla K-1.



Rakennusoikeus on luonnoksessa pysynyt samana kuin nykyisin voimas-
saolevassa kaavassa.

Rivitalotontin kaavamaaraykset ovat pysyneet samoina.

Rivitalotontin ja likerakennusten valiselle rajalle on rakennettava 2m kor-
kea meluaita.

(Valmistelijat: Lauri Pouru ja Tapio Sillfors)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Paatos:

Maankayttdlautakunta paattaa asettaa liitteena olevat osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelman ja asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville.

Muutosluonnoksesta pyydetaan lausunto tekniselta lautakunnalta ja Mant-
salan Vedelta.

Maankayttolautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttélautakunta 16.09.2009 § 135

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 15.5 -15.6.2009 valisena aikana.
Luonnoksesta pyydettiin ja saatiin lausunnot Mantsalan Vesi Oy:lta ja
tekniselta lautakunnalta, joilla ei ollut huomautettavaa luonnoksesta.

Mielipiteita jatettiin 2 kpl:

Outi Aaltonen / tila RN:o 5:93

1) Liikerakennukset tulee sijoittaa siten etteivat ne lisda meluhaittaa.

2) Koneet ja laitteet tulee sijoittaa siten, ettei niista aiheudu meluhaittaa.
3) Rakennusten etaisyys tilastamme tulee olla sama kuin rivitalokorttelin
suuntaan.

4) Tontin rajalle on rakennettava 2 m korkea meluaita.

Vastine

1) Liikerakennukset on sijoitettu takaseina tilaan RN:o 5:93 pain.

2) Asemakaavaehdotuksessa ei ole sdadelty rakennuksien laitteiden
sijoittelua. Lastauslaituri tullee sijoittumaan rakennuksen etelapaahan,
joka voidaan rakennuslupavaiheessa huomioida melua estavalla
rakenteella.

3) Voimassa olevaan asemakaavaan nahden liikerakennuksen etaisyys
on pienentynyt 8,5 m => 4,5 m:n. Liikerakennuksen umpinainen takaseina
sijoittuu ko. tilaan pain ja samalla toimii melusuojana pysakadinnin
suuntaan.

4) Liikerakennus toimii meluesteena.

Juha Junttila / tila RN:o 5:64



1) Miten jarjestetdan kulkuyhteydet tilalleni?

Vastine
1) Liikerakennusten ja rivitalojen valiin rakennettavan kadun kautta..

Lidl / K:t 2000/1 ja K:t 2000/2

Luonnoksesta pidettiin neuvottelu 24.8.20009 liikekiinteiston omistajan
kanssa, jossa todettiin likennejarjestelyjen muuttamistarve. Asuntokadulle
ei saa ohjata jatkossakaan lisarakentamisesta aiheutuvaa
ajoneuvoliikennetta, tarvitaan erillinen katu yrityksien liikennetta varten.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaa muutettiin luonnosvaiheeseen nahden saatujen
mielipiteiden, tehtyjen paateiden liikennejarjestely, kaupallisten
tarkastelujen, yhdyskuntarakenne, maankaytté- ja
ymparistokuvatarkastelujen perusteella:

1) isarakentamisen osalta kayttdmuotoa rajattiin kaavamaarayksella:

" Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan myymalatilojen lisaksi erikoistavarakaupan
myymalatiloja rakennuspaikalle enintdan 400 k-m2 ja
ymparistdvaikutuksiltaan paakayttotarkoitukseen verrattavia tyétiloja.
Korttelialueelle K-4 ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalatiloja."

Peruste: Paivittaistavarakauppojen tulee sijoittua Mantsalan keskustaan,
jotta keskusta sailyy elavana ja palveluiden saavutettavuus eri
vaestéryhmille on paras mahdollinen. Mantsalalla on erityisperusteena
erinomaiset yhteydet moottoritieltd seka tulo ettd lapikulkua ajatellen.
Paivittaistavarakauppojen sijoittuminen keskustaan muiden kaupallisten
palvelujen kanssa tuo synergiaedut ja mahdollistaa yhdyskuntarakenteen
turvallisen kevyen liikenteen ympariston.

2) Kortteli 2000 halkaistiin kauppojen ja rivitalojen valiin sijoitetulla kadulla
jonka etelareunaan maarattiin:

"Alueelle on rakennettava melueste, merkinta osoittaa sen likimaaraisen
sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman
maanpinnasta lukien."

Korkeutena on 2 m maanpinnasta lukien.

Peruste: Kauppojen liikennetta ei tule johtaa asuntokadun kautta.

3) Autopaikoitusmaarays muutettiin toimistojen osalta samaksi kuin
nykyisin muualla Mantsalassa 80 k-m2 => 70 k-m2.
Paivittdistavarakaupan osalta autopaikkamaarays on 1ap/30kem ja
erikoistavarakaupan osalta 1ap/ 50 kem.

4) Milj66- ja vihersuunnitelmaa koskeva kaavamaarays tdsmennettiin:
"Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd miljoo- ja vihersuunnitelma:

- Jalankulkureitit, autopaikoitus ja ajotiet tontilla seka liittyma ja
nakemaalueet.

- Pihan osa-alueiden kayttotarkoitus ja jasentely (kulkureitit,

oleskelu, jatehuolto seka laajalle nakyva, rajattu, yleinen, yksityinen).



- Maan pintamateriaali, (kiveys, laatoitus, asfaltti, sora, nurmi)
- Aidat ja rajaavat rakenteet (korkeus, materiaalit ja tyyppikuva),
seka istutukset (puut, pensaat, niitty, metsa) ja hoitotapa."

5) Tonttien jakamista koskeva maarays lisattiin vastaamaan lahialueiden
asemakaavoja:
"Tonttien lukumaaraa ei saa jakamalla lisata."

6) Autojen sailytyspaikkoja koskeva lisdrakennusoikeus poistettiin.
Peruste: Rakennusoikeus on niin korkea alueella etta autopaikoituksen
jarjestaminen tulee sisallyttaa kokonaisrakennusoikeuteen.

7) Ympariston laatua koskevat maaraykset lisattiin:

" Tonteilla sijaitsevat katokset, aidat, mainos- ym laitteet ja
rakennelmat on sovitettava paarakennuksen ulkoasuun rakenteelta ja
varilta."

" Pysakointialueita tulee jasenndida puu- ja pensasistutuksin.”

" Kiinteistdjen hulevesia ei saa johtaa katu- tai liikennealueelle."

8) Kaavakarttaan lisattiin rakentamistapaohjeet:
"RAKENTAMISTAPAOHJEET KOSKIEN KORTTELIA 2000:

Rakentamistapaohjeilla tdydennetdan asemakaavan merkintéja ja
maarayksia. Rakentamistapaohjeiden yleistavoitteena on varmistaa, etta
alueelle sijoittuva rakentaminen soveltuu ymparistdonsa ja muodostaa
korkealaatuisen liike- ja toimistorakennusten kokonaisuuden.

Rakennusten sijoitus: Rakennettava ohjeellisen sijainnin mukaisesti.

Rakennusten julkisivujen kasittely: Julkisivusta 50 % tulee olla vaaleaa
(valkoinen/kellertava) tiilta. Sauman varin tulee olla sama kuin tiilen.
Vuorilaudat ikkunanpuitteet, vesipellit, syoksytorvet ym. taydentavat osat
tulee varityksen osalta sovittaa muun julkisivun ulkondkddn, voivat erottua
tehostevarilla ja jasentaa julkisivua.

Rakennusten katot: Rakennuksissa voidaan kayttaa tuotanto- tms.
toiminnan kannalta perusteltuja kattomuotoja. Nakyviin jaavien
kattopintojen tulee nayttaa harja- tai taitekatolta ja nilden materiaalin tulee
olla tummaa ja kiiltdmatonta. Rakennusten kattomuodot, kattoerkkerit ja
korkeus tulee sovittaa naapuritonttien rakentamistapaan.

Katokset, varastot ja muut rakennelmat: Ulkovarastoinnin nakésuojaksi on
rakennettava katos ja/tai umpinainen aita. Katokset, aidat, mainos- ym.
-laitteet ja rakennelmat on sovitettava materiaaleiltaan ja vareiltdan
paarakennukseen seka viereisten tonttien rakennuksiin. Mainosten tulee
olla luonteva osa rakennuksia, erillisia torneja ei sallita. Rakenteet tulee
sovittaa pihatiloihin ja huomioida erityisesti jalankulkureitit ja tonttiliittymien
likenneturvallisuus.

Ymparisto ja yllapito: Pihasuunnitelmassa tulee esittdd ymparistéhairididen
vahentamiseksi tehtavat toimenpiteet (meluesteet, rakennusten ja



rakenteiden keskinainen sijoittelu, istutukset). Rakenteiden ja istutusten
yllapito (lumitilat, kuivatus, valaistus, huolto- ja pelastustiet, tilapaiskayttd
ja rakenteiden uusinta).

Tonttien aitaus: Tontti tulee aidata 1,5 - 2,5 m korkealla puu- tai
metalliaidalla, joka sijoitetaan pihan/rakennuksen puolelle katuun
rajautuvaan istutukseen nahden.

Korkeuden ja varin tulee olla sama korttelin katuun rajautuvalla osalla. Vari
paarakennuksen mukaan tai sen lahisavy."

Peruste: Ympariston laatu, Mantsalassa ovat vastaavat ohjeet voimassa
uusilla yritysalueilla.

Kaavoitusjohtajan paatosesitys:

Paatos:

Maankayttdlautakunta esittdd kunnanhallitukselle kaavaehdotuksen
hyvaksyttavaksi ja virallisesti MRA 27 §:n mukaisesti nahtaville
asetettavaksi.

Ehdotuksesta pyydetdan myds tarpeelliset lausunnot.

Maankayttolautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liite 1. Asemakaavan muutosehdotus
Liite 2. Kaavaselostus

Kunnanhallitus 28.09.2009 § 309

Kj:n paatosesitys:

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya maankayttdlautakunnan esityksen.
Kaavoitusjohtaja Lauri Pouru esitteli asiaa kokouksessa.

Asian kasittelyn yhteydessa esittelija taydensi paatdosesitystaan siten, etta
AR-tontille merkitdan oma korttelinumero.

Kunnanhallitus hyvéaksyi esittelijan kokouksessa taydentaman
paatosesityksen.

Liite 1. Asemakaavan muutosehdotus
Liite 2. Kaavaselostus

Kunnanhallitus 30.11.2009 § 392

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 8.10.-9.11.2009 valisena aikana.
Luonnoksesta pyydettiin tarpeelliset lausunnot ja saatiin lausunnot
Uudenmaan tiepiiriltd ja Mantsalan Vesi Oy:ltd, Mantsalan Sahké Oy:lta ja
tekniselta lautakunnalta.

Lausunnot (liitteena)

1) Uudenmaan tiepiiri

Tiepiirin lausunnossa viittaamat likennemaarien muutokset voimassa



olevaan asemakaavaan nahden ovat erittin pienet, koska liiketilan
kerrosala kasvaa n. 70 k-m2, mutta asumisen kerrosala vahenee n. 900
k-m2. Uusi liiketila on tilaa vieva seudullinen huonekalukauppa. Em.
syysta ja kun valittdmien lahikortteleiden rakennettu liiketilan
kerrosalamaara on yhteensa n. 50 000 k-m2 ei kerrosalan
kayttotarkoituksen vahainen muutos vaikuta merkittavassa maarin
nykyisiin likennemaariin.

Lisaksi mt 140 liikenteesta suuri osa on seudullista lapikulkua.

2) Mantsaldn Vesi Oy

Ei muutettavaa.

3) Méantsalan Sahko Oy

Ei muutettavaa.

Huomioitava Toyrynummentien varressa puistomuuntamon suojaetaisyys
tai siirrettdva muuntamo tieta rakennettaessa.

Liikerakennukset voidaan liittdad Toyrynummentien maakaasulinjaan.

4) Tekninen lautakunta

Ei Muutettavaa.
Muistutuksia jatettiin 1 kpl.
Muistutukset (liitteend)

5) Outi Aaltonen 5:93

Uudistaa 13.6.2009 mielipiteen muistutuksen osaksi ja tdydentaa, joihin
vastineet:

1) Kiinteistdnne rajan viereen rakennettu pitkd umpiseindinen
likerakennus estaa pihanne puolella olevien pensaiden kayttamisen
WC:na. Lisaksi noudatettaviksi maaratyissa rakennustapaohjeissa on
kohta:

"Tonttien aitaus

Tontti tulee aidata 1,5 - 2,5 m korkealla puu- tai metalliaidalla, joka
sijoitetaan pihan/rakennuksen puolelle katuun rajautuvaan istutukseen
nahden.

Korkeuden ja varin tulee olla sama korttelin katuun rajautuvalla osalla.
Vari paarakennuksen mukaan tai sen lahisavy."

2) Em. aita ja istutukset seka rajalle sijoittuva rakennus estavat roskien
kulkeutumisen tontillenne.

3) Tonttienne valiselle rajalle on ohjeistettu kohdan 1 mukaisesti
rakennettavaksi aita. Pitka rajan vieressa oleva rakennus toimii samalla
meluesteend, ilmastointilaitteet ja koneisto ei sijoitu rakennuksen tonttinne
puoleiselle sivulle.



Kj:n paatdsesitys:

Kasittely:

Paatos:

Vastineenne 13.6.2009 huomiointi asemakaavaehdotuksessa
4) Tontin aitaaminen ks. edella kohta 1.
5) Melun vahentaminen ks. edella kohta 3.

Kunnanhallitus hyvaksyy edelld mainitut vastineet kunnan vastineiksi ja
paattaa esittda kunnanvaltuustolle, etta liitteena oleva "Korttelit 2000 ja
2003 asemakaavan muutos" hyvaksytaan.

Kaavoitusjohtaja Lauri Pouru esitteli asiaa kokouksessa.
Kunnanhallitus paatti hyvaksya esityksen.

Liite 1. Asemakaavan muutosehdotus
Liite 2. Kaavaselostus

Liite 3. Uudenmaan tiepiirin lausunto
Liite 4. Mantsalan Vesi Oy:n lausunto
Liite 5. Outi Aaltosen muistutus

Liite 6. Mantsalan Sahkdé Oy:n lausunto
Liite 7. Teknisen lautakunnan lausunto

Kunnanvaltuusto 07.12.2009 § 143

Paatdsesitys:

Paatos:

Kunnanvaltuusto paattaa hyvaksya kunnanhallituksen esityksen.

Maankayttdsopimuksessa tapahtuneen muutoksen takia asemakaavan
muutos ei ole ajankohtainen.

Kunnanvaltuusto paatti jattaa asian kasittelematta.

Kuntakehityslautakunta 03.11.2021 § 133

Asemakaavan muutos ei ole ajankohtainen maankayttésopimuksessa
tapahtuneen muutoksen takia. Edellytyksia asemakaavan jatkamiseksi ei
ole. Kaavaty6 paatetaan tuloksettomana.

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Paatos:

Kuntakehityslautakunta esittdd kunnanhallitukselle, ettd Lidl/Kortteli 2000
alueen asemakaavan muutoksen (tydnumero 202) valmistelu ja
kaavaprosessi paatetaan edella mainitulla perusteella.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kartta

Kunnanhallitus 22.11.2021 § 332



Vt. kunnanjohtajan paatésesitys

Kunnanhallitus hyvaksyy kuntakehityslautakunnan esityksen: Lidl/Kortteli
2000 alueen asemakaavan muutoksen (tydnumero 202) valmistelu ja
kaavaprosessi paatetaan tuloksettomana.

Kasittely: Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.
Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kartta



