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YLEISTA

Hankesuunnitelma koskee Mantsalan kunnan Hepolan koulun vesikaton korjausta. Vaihetta on edel-
tanyt Hepolan koulun koko rakennuskantaa koskeva tarveselvitys. Tarveselvitys hyvaksyttiin Mantsa-
lan kunnanvaltuustossa 3.5.2021. Hankepdatos sisalsi lisamaadrarahan myontamisen vesikaton korjauk-
sen hanke- ja toteutussuunnittelun kustannuksille.

Mantsalan kunnan tilahankkeiden toteuttamisohjeen mukaan tarveselvitys on tehtava kaikista kustan-
nusennusteeltaan yli 200 000 euron (alv=0) uudis-, lisdrakennus- ja toiminnallisista muutoshankkeista
ja hankesuunnitelma on tehtava kaikista kustannusennusteeltaan yli 500 000 euron (alv=0) hankkeista.
Vesikaton peruskorjaus ylittdaa maaritellyn kustannusrajan.

Tarveselvitys on asiakirja, jossa perustellaan hankkeen tarpeellisuus ja kuvataan alustavasti toimin-
nassa tarvittavat tilat seka niiltd vaadittavat ominaisuudet. Hepolan koulun tarveselvitys on luonteel-
taan varsin laaja sisdltdaen koko koulutontin alueen, mutta siina otettiin myos kantaa taman hankesel-
vityksen kohteena olevaan vesikaton peruskorjaustarpeeseen. Vesikaton korjaustarve on tullut ilmi
havaittujen ongelmien myo6ta. Ongelmakohdat on esitetty korjausselvityksessa.

Hepolan koulun hankesuunnitelma laaditaan tdssa vaiheessa koskemaan ainoastaan paarakennuksen
vesikaton korjausty6ta. Koulun laajempi peruskorjaus ja mahdollinen lisarakentaminen eriytetaan ve-
sikattoremontista ja naita toimenpiteita varten laaditaan erillinen hankesuunnitelma vuoden 2022 ai-
kana. Hankesuunnitelmassa maaritelldan peruskorjauksen laajuus ja arvioidaan kustannukset seka ai-
kataulu korjauksen toteuttamiselle.
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Kuva: www.mantsala.karttatiimi.fi, ote opaskartasta, jossa koulutontti erottuu hyvin moottoritien vieressd.



http://www.mantsala.karttatiimi.fi/
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Kuva: Tilahankkeiden toteutusohjeet 13.10.2015 KH, kaaviokuva rakennushankkeen vaiheista

Tarveselvitys - Hankesuunnittelu . Rakennussuunnittelu - Rakentaminen . Kayttaonotto

Kaaviokuva kustannusten mddrdytymisestd ja kertymisestd talonrakennushankkeissa (kaavio viitteellinen).

JOHDANTO

Hepolan koulu sijaitsee Mantsalan kunnassa osoitteessa Salinkdaantie 78, 04600 Mantsala. Kiinteisto-
tunnus on 505-407-0010-0035. Tontilla on asemakaava, jossa se on merkitty YO-alueeksi ja tonttite-
hokkuus e=0,3. Hepolan koulussa annetaan perusopetusta yleisopetuksen 1.—6. luokille ja pidennetyn
oppivelvollisuuden oppilaspaikoilla esikoulusta 9. luokkaan asti. Koulussa jarjestetdaan myds iltapaiva-
toimintaa seké erityishuolto-ohjelman (EHO) mukaista aamu-, iltapdiva- ja loma-ajan hoitoa. Koulussa
on talla hetkella hieman alle 200 oppilasta.

Koulun paarakennus on rakennettu vuonna 1990 ja sen rakennustekninen kunto edellyttaa korjaustoi-
menpiteitd moneltakin osin. Rakennuksen kuntotarkastusten perusteella on todettu, etta toimenpi-
teista kiireellisin on nykyisen vesikatteen korjaus. Hankesuunnitelma kaynnistettiin toukokuussa 2021
ja se valmistui 1.9.2021.

Tekninen johtaja on nimennyt hankkeelle ohjausryhman 26.5.2021. Ohjausryhman jasenet on lueteltu
seuraavassa kappaleessa.



Mantsala

Jasenet: Mika Pynttari, palvelualuejohtaja (pj)
Pertti Palmroos, rakennuttamispaallikko
Janne Makinen, opetuspaallikko
Paivi Hakkinen, Hepolan koulun rehtori
Jaakko Airio, rakennustoiden valvoja
Soile Karhinen, toimitilapaallikko
Pasi Santala, tyopaallikko
Ilari Salmi, toimistoarkkitehti

Palvelualuejohtajat Mika Pynttari ja Timo Ahvo osallistuvat ryhmaan tarvitta-
essa.

Konsultit: Taina Anttila, arkkitehti, Ajan Arkkitehdit Oy
Johanna Mékeld, suunnitteluassistentti, Ajan Arkkitehdit Oy
Mikael Vahtera, rakennesuunnittelija, Vahanen Suunnittelupalvelut Oy

Kuva: Hepolan koulu ilmakuvattu pihan suunnasta, etualalla “viipalekoulun” katto. Sisédnkdynnin edustan kolme
sadekatosta erottuvat vdlituntipihan reunoilla. Ylin rakennusosa kdsittéd IV-konehuoneen.

2 HANKESUUNNITELMAN LAHTOKOHDAT

Kevaalla 2021 tehdyssa tarveselvitystyossa selvitettiin, ettd Hepolan koulu on tarpeen sailyttaa jatkos-
sakin osana Mantsalan keskusta-alueen kouluverkkoa. Pedagogisen (PETU) ja vaativan erityisen tuen
opetuksen siirtdminen muiden koulujen yhteyteen ei ole mahdollista. My6skaan ns. viipalekoulun
kayttoian jatkamisella ei saavutettaisi asianmukaisia tiloja vaativan erityisopetuksen tarpeisiin mm. es-
teettomyyden, eteistilojen, danieristyksen ja eriytystilojen osalta.

Paadrakennuksesta laaditun korjaustarveselvityksen perusteella valttamaton ja kiireellisin korjaustyo
on vesikatteen uusiminen. Samassa yhteydessa tulee korjata ylapohjarakenteiden vaurioituneet osat,
varmistaa yldpohjan tuuletus ja estaa kattoikkunoiden aiheuttamat kosteusvahingot (vuotaminen) jat-
kossa. Kattoturvatuotteet vaativat myos paivittamista.



Kuva: Hepolan koulu ilmakuvattu moottoritien suunnasta eli rakennuksen takaa

KORJAUSTARVESELVITYS

Hepolan koulun paarakennuksesta laadittu korjaustarveselvityksen tutkimusselostus on paivatty
24.4.2020 (Sweco). Korjaustarpeet kokonaisuutena ovat mittavia ja tarvittavilla korjauksilla on merkit-
tavat kustannusvaikutukset. Tutkimuksessa on selvitetty Hepolan koulun pdarakennuksen kosteus- ja
sisdilmateknista korjaustarvetta jatkosuunnittelua varten. Vesikaton ja yldpohjan korjaustarve on ra-
portissa nostettu kiireellisyysjarjestyksessa karkeen. Kokonaisuuden hahmottamiseksi on hyva tiedos-
taa my0s tulevat muut korjaustarpeet, vaikka niitd ei tdhan hankesuunnitelmaan sisallytetakaan.

Toimenpidesuosituksina raportissa mainitaan:

Vesikaton ja yldapohjan kiireellinen kunnostaminen tai uusiminen
Salaojajarjestelman toiminnan varmistaminen ja sen puutteiden korjaaminen
Sokkelin tiivistdminen

Tuulettuvan alapohjan alustatilan puhdistaminen ja sen toimivuuden parantaminen
Alapohjan liittymien ja lapivientien tiivistaminen

Pintamateriaalien uusiminen

Viliseinien huoltomaalaus

Ulkoseinien julkisivurakenteiden ja lammoneristeiden uusiminen

Ikkunoiden ja vesipeltien uusiminen

Ulko-ovien uusiminen

Kattoikkunoiden tiivisteiden ja pellitysten uusiminen

Sadevesijarjestelman kunnostaminen

Maanpinnan muotoilut ja kasvillisuuden karsiminen rakennuksen laheisyydessa
IlImanvaihtojarjestelman uusiminen

Vesikaton kiireellistd kunnostamista lukuun ottamatta halyttavia seikkoja tutkimuksissa ei tullut esiin.
Rakennus kuitenkin on monilta osin peruskorjauksen tarpeessa seuraavan 5-10 vuoden aikana.

Vesikaton korjaus alusrakenteineen on aikataulutettu toteutettavaksi vuoden 2022 aikana. Hanke-
suunnitelman jalkeen on tarkoitus hakea hankkeelle toimenpidelupa ja laatia toteutussuunnitelmat.



Mantsala

Kuva: Hepolan koulu ilmakuvassa (Taustakuvan Idhde: Paikkatietoikkuna, ortokuva)

4 NYKYTILANNE

Hepolan koulun paarakennus on kadyttéonotettu 26.10.1990. Koulun pihalla sijaitseva toinen koulura-
kennus “viipalekoulu” on otettu kdyttoon 8.8.2008. Uudemmalle rakennukselle ei tdssa yhteydessa
esiteta tehtdvaksi mitddan toimenpiteita.

Hepolan koulun paarakennus koostuu yhdestd isosta nivelletystd rakennusmassasta, johon kuuluu
kolme siipiosaa A (eteldan), B (keskialue) ja C (itdan). Jokaisessa siivessd on oma sisddnkayntinsa, jonka
edustalla on pienehko sadekatosrakennelma. Harjakattoisten sadekatosten ja sisddnkayntiovien va-
lissd on tasakattoinen katettu kaytava. Paarakennuksen kerrosala 3200 m2 ja tilavuus 13.000 m3. Laa-
juustiedot perustuvat 26.8.2021 tulostettuun rakennus- ja huoneistorekisteriotteeseen. Kerrosala ja
kokonaisala ovat yhta suuret eli IV-konehuone on laskettu kuuluvaksi myos kerrosalaan.

Rakennus on pdaosin yksikerroksinen. Toisessa kerroksessa sijaitsee IV-konehuone. Korkein osa on lii-
kuntasalin yldosa, jonka molemmin puolin ovat IV-konehuoneet. Kattomuoto on harjakatto, jossa on
muutamia jiirikohtia seka pitkat raystaat. Kattokaltevuus on pdaosin 1:5 (noin 11 astetta) ja liikuntasa-
lin (korkein harjakatto) 1:2,8 (noin 20 astetta). Sisdankdynnin edustalla olevien sadekatosten kattokal-
tevuus on myods noin 20 astetta.

Vesikattomateriaali on betonikattotiili ja katon vari on tiilenpunainen. Sisdankadyntikatosten pieneh-
koilla tasakattoisilla osuuksilla on materiaalina kadytetty bitumikermia. Ylapohjan kantavana raken-
teena toimii padosin ontelolaatasto P270/P200 ja yldpohjarakenne on rakennetyypin YP-1 mukainen.
B-osan keskikdytavan alueella kantavana rakenteena toimii puurakenteiset kattokannattajat ja ylapoh-
jarakenne on rakennetyypin YP-2 mukainen.



YP-1 on ylh3alta alaspdin seuraava (perustuen ldhtotietoina olleisiin suunnitelmiin ja kohdekayntiin
11.6.2021):

- Tiilikate ja ruoteet

- Aluskate

Puiset kattokannattajat, n. 50x100 mm
Puhallusvillaeriste (mitattu noin 200...250 mm)
Hoyrynsulkumuovi (pistokokeissa ei havaittu 10.6.2021)
Ontelolaatta 265 mm (paikoin 200 mm)

Pintakasittely / alakattorakenteet

YP-2 on ylh&alta alaspédin seuraava (perustuen ldhtotietoina olleisiin suunnitelmiin ja kohdekayntiin
11.6.2021):

- Tiilikate ja ruoteet

- Aluskate

Puiset kattokannattajat (tuuletusvali suunnitelmissa n. 100...150 mm, ei havaittu 10.6.2021)
Tuulensuojaeriste 30 mm

Min. villa 125+125 mm

Hoyrynsulkumuovi (ei havaittu 10.6.2021)

Palosuojalevytys Sasmox 10 mm

Pintakasittely / alakattorakenteet

Tontilla on myo6s erillisrakennus “viipalekoulu”, jossa on opetustiloja. Tahdn rakennukseen ei tdssa vai-
heessa esitetd muutos- tai korjausto6ita tehtavaksi eli se ei kuulu tdman hankesuunnitelman piiriin.
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Kuva: B- ja C-osien sisddnkdyntikatokset / sadekatokset



Kuva: Alkuperdinen vesikattopiirustus ARK518-5397-105 pvm 1.2.1989, Suunnittelukeskus Oy

Hepolan koulun paarakennuksesta laaditun korjaustarveselvityksen tutkimusselostuksen (24.4.2020,
Sweco Asiantuntijapalvelut Oy) tiivistelma ylapohjan ja vesikaton korjaustarpeesta seka esitetyt toi-
menpide-ehdotukset:

Yldpohia ja vesikatto yleensa

Tiilivesikate ja aluskatemuovi eivat ole enaa vesitiiviita. Kattotiilissa on halkeamia, vaurioita ja paikoin
vajaa tiililimitys, joista sadevesi kertyy aluskatteen ja ruodelautojen paalle valuen ylapohjaan aluskat-
teen lukuisten reikien ja useiden epdjatkuvuuskohtien takia. Valumavesia padottuu myos paikoin alus-
katteen paalle, koska aluskatteen paalla ei ole kauttaaltaan riittavaa tuuletusrimoitusta, joka varmis-
taisi valumavesien esteettéman kulun aluskatetta pitkin. Lisaksi aluskatemuovin paalla on myoés raken-
nusjatettd (mm. mineraalivillan palasia), joka estda tuulettumista ja valumavesien kulkua tiilivesikat-
teen ja aluskatemuovin valissa.

Tiilivesikatteen ja aluskatemuovin vesivuodot ovat aiheuttaneet puisten kattotuolien ja ruoteiden tois-
tuvaa ja laajaa kastumista seka paikoin lahovaurioitumista. Vesivuodot ovat kastelleet monin paikoin
ja toistuvasti ylapohjan lammaoneristeita. Sisdkattopinnoilla ei ole todettu vesivuotojalkia, minka pe-
rusteella ylapohjan lammoneristeiden kosteudensitomiskyky ja yldpohjan ontelolaatan paalle asen-
nettu muovikalvo ovat toistaiseksi estaneet veden padsya sisdkattorakenteisiin.

Sisakattopinnoilla ei ole todettu vesivuotojalkid, minka perusteella yldpohjan ontelolaatan paalle asen-
nettu muovikalvo on toistaiseksi estanyt veden paasya sisakattorakenteisiin. Ylapohjan ontelolaatan
sisdpinta ei ole ilmatiivis, minka takia yldpohjan [lammoneristeiden ja ylapohjatilan epdpuhtaudet paa-
sevat sisdilmaan.

Tilassa 202 on todettu ontelolaatan sisdapinnassa yksittdinen vaakahalkeama, joka voi viitata rakenteen
kantavuuden heikentymiseen.



Toimenpide-ehdotukset

Ylapohia, vesikatto

Ennen peruskorjausta, heti tehtdvat toimenpiteet

- yksittaiset rikkoutuneet kattotiilet tulee vaihtaa ehjiin mahdollisimman nopeasti

- kastuneet lammaoneristeet puretaan ja uusitaan

- yksittainen kattotuolin liittyman lahovaurio tuetaan valiaikaisesti

- tilassa 202 ontelolaatan vaakahalkeaman merkittavyyden arviointi rakenteen kantavuuteen rakenne-
suunnittelijan toimesta

- yldpohja- ja vesikattokorjauksen suunnittelu on suositeltava kaynnistaa pikimmiten, koska rakentei-
siin kohdistuu jatkuvaa kosteusrasitusta

Peruskorjauksessa

- vesikate ja sen aluskaterakenteet seka raystaspellitykset uusitaan

- raystdiden otsalaudat ja aluslaudat uusitaan lahovaurioituneilta osin

- puiset julkisivupintojen huoltomaalaus

- ylapohjan lammaoneristemateriaali poistetaan ontelolaatan ylapintaan asti, yldapohjaan asennetaan
uusi ja kuiva ldammoneriste

- kattotuolien kosteusjaljet poistetaan

- ylapohjan alapinta (ontelolaattojen saumat ja liittymat ymparoiviin rakenteisiin) tehdaan ilmatiiviiksi

ESITETTAVAT TOIMENPITEET

Nykyinen betonitiilikate uusitaan peltikatteeksi. Ensisijainen vaihtoehto on konesaumattu rivipelti-
kate. Katteen alusrakenteet aluskatteineen uusitaan uuden materiaalin vaatimusten mukaiseksi. Yla-
pohjan tuuletusvalin korkeus tulee olla vahintdan 100 mm.

Kattoturvatuotteet uusitaan kauttaaltaan nykymaardysten mukaisiksi. Vesikaton turvavarusteiden
osalta noudatetaan RT85-11132 ohjetta. Kattoturvatuotteita ovat mm. lapetikkaat, kattosillat ja lu-
miesteet. Katolla liikkuminen turvataan tarvittaessa turvakaiteilla. Kattosillat varustetaan turvakéyden
kiinnityspisteilla tai turvakiskolla.

Lumiesteet kiinnitetddan konesaumattuun peltikattoon valmistajan ohjeen mukaisesti. Kaytetaan ritila-
lumiestettd, joka estdd lumen ja jadn putoamista putkilumiestettd paremmin ja soveltuu hyvin kiinni-
tettavaksi konesaumapeltiin. Lumiesteen malli valitaan siten, etta esteen alta ei paase putoamaan jaa-
lauttoja. Lumiesteen korkeus on myos oltava riittdva (mieluiten 180 mm), jotta lumi ei paase vyory-
maan esteen ylitse. Tuote-esimerkki on Nesco RLE/VARMA 180. Lumiesteiden lukumaaraan yksittai-
sella lappeella vaikuttaa kattokaltevuus, lumikuorma ja lumiesteen kannakkeiden vali. Lumiesteen yla-
puolelle soveltuva katon lappeen enimmaispituus siledpintaisilla katteilla maaritelldan RT85-11132
taulukon 1 mukaisesti.

Vesikourut ja syoksytorvet uusitaan ja ne toteutetaan muodoltaan pyoreina ja ne valmistetaan kuu-
masinkitysta vahintaan 0,6 mm vahvuisesta teraksesta. Jarjestelmaosien tulee olla korroosiosuojattuja
eli molemmin puolin pinnoitettuja esim. Pural-pinnoitteella. Syoksytorvet mitoitetaan toteutussuun-
nitteluvaiheessa. Syoksytorvien alaosat suojataan vahvennetulla terdkselld 2 metrin korkeuteen asti,
mika suojaa niita kolhiintumiselta ja ilkivallalta. Katon ja raystaiden rintapellitykset, lapivientien pelli-
tykset yms. uusitaan.

Suoritetussa katselmuksessa 10.6.2021 ei todettu muita eristekerroksia ylapohjan ontelolaatan paalla
kuin puhallusvillaeriste. Mineraalivillalevyeristetta ei havaittu. Ylapohjan eristeita uusitaan vaurioitu-
neilta osin ja uusimisen laajuus tdsmentyy toteutussuunnittelun seka vesikaton korjauksen toteutuk-
sen yhteydessa.
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Ylapohjan tuulettuvuus varmistetaan ja tarvittaessa lisataan alipainetuulettimia vesikatolle. Raystaan
alapuolinen laudoitus uusitaan tarvittaessa tuulettuvuus huomioiden (rakennetyypista riippuvainen).
Raystdiden ulkonako sdilytetdan nykyisen laisena eli raystailla kattokannattimien "hélpat” ovat naky-
vissa ja niiden ylapuolella on maalattu rdystaslaudoitus. Raystaille asennetaan tiheat terdsverkot esta-
maan eldinten paasy ullakolle eli yldpohjatilaan. Ylapohjan tiiviys varmistetaan rakennesuunnitelmien
mukaisesti. Taman toteutus ylakautta vesikattokorjauksen yhteydessa edellyttdisi vesikattorakentei-
den uusimista kokonaisuudessaan. Sisdpuoliset tiivistykset tehddan ontelolaataston alapintaan ja liit-
tymiin varsinaisen peruskorjauksen yhteydessa. Puurakenteisen ylapohjan osalta héyrynsulun tiiveys
toteutetaan eristetyypin vaihtamisen yhteydessa.

Kuva: Rdystdsrakenteet uusitaan alkuperdisen mallin mukaan Myds sydksytorvien malli ja véri sdilytetédn, vaikka
ne uusitaankin kauttaaltaan.

Palotekniset ratkaisut ja vaateet toteutetaan korjaushankkeessa viranomaisohjeiden ja rakentamis-
madaradysten, asetusten mukaisesti. Kattoluukut kaikille osastoille. Yldpohjatila (ullakko) jaetaan palo-
teknisesti osiin EI15-vaatimusluokan mukaisesti esim. puurunkoseinilld, jotka pinnoitetaan kipsilevylla.
Uudet kulkuluukut toteutetaan eri osastojen vilille. Kdytetdan El15-luokiteltuja puuovia / luukkuja ja
varmistetaan heloituksella, ettd ovet eivat jaa avoimiksi.

Nykyiset rakenteelliset kattoikkunakuilut poistetaan kokonaan kaikkine rakennusosineen. Uusi vesi-
kattorakenne kulkee yhtenadisena poistettujen kattoikkunarakenteiden kohdalla. Valipohjarakenne to-
teutetaan kattoikkunakuilun kohdalle siten, etta siihen on mahdollista kiinnittda suurikokoiset suora-
kaiteen muotoiset valaisimet. Kattoikkunoiden merkitys syvarunkoisen rakennuksen kaytavien valon-
saannin kannalta on merkittava. Ne ovat kuitenkin vuotaneet monin paikoin, eika niiden korjaus nykyi-
senlaisiksi ole teknistaloudellisesti jarkevaa. Valonsaanti voidaan korvata riittavan tehokkailla luonnon-
valovalaisimilla.
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Kuva: Pystyleikkaukset purettavaksi esitettévéstd valokuilusta, leikkauspiirustus ARK518-5397-205D, pvm
21.9.1989, Suunnittelukeskus Oy

YLEISSUUNNITTELU JA LUPAVAIHE

Hepolan koulu 3D-mallinnettiin hankesuunnitteluvaiheessa alkuperaisten arkkitehtipiirustusten ja va-
lokuvien perusteella. Kohteessa on myos tehty joitain tarkastusmittauksia. Yleissuunnittelussa hyédyn-
netaan alkuperdisten skannattujen piirustuksen lisdksi uusia digitoituja ajantasakuvia, jotka ovat saa-
tavilla pdf- ja dwg-muodossa.

Suunnitellut toimenpiteet tulevat tarvitsemaan toimenpideluvan. Tehtdava toimenpide on julkisivu-
muutos. Mantsalan kunnan johtava rakennustarkastaja Paivi Kauppinen-Ketojan kanssa on keskusteltu
asiasta sahkopostitse 12.5.2021. Han otti kantaa my6s hakemusliitteisiin.

Toimenpidelupahakemukseen tulee toimittaa seuraavat ARK-piirustukset:

asemapiirustus (muutosalue esitetty)

vesikattopiirustus (uusi katemateriaali, kattoturvatuotteet ja purettavat rakenteet esitetty)
leikkauspiirustus sisdltden rakennetyyppiluettelon muutettavien tai uusittavien rakenteiden osalta
julkisivupiirustukset

Rakennetyyppiluettelon ja rakennedetaljit laatii rakennesuunnittelija. Toimenpidelupahakemus tulisi
jattaa rakennusvalvontaan 15.10.2021 mennessd, jotta suunniteltu kokonaisaikataulu on mahdollinen.
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Kuva: Pohjapiirustus IV-konehuoneista, joiden viilissd on liikuntasalin yldosa ARK518-5397-204 pvm 1.2.1989,
Suunnittelukeskus Oy

TOTEUTUSSUUNNITTELU

Hankesuunnittelun jalkeen aloitetaan hankkeen toteutussuunnittelu. Urakkalaskenta-asiakirjojen tu-
lee olla valmiina 30.11.2021, jolloin urakoitsijavalinta on mahdollista tehda helmikuun 2022 aikana ja
urakkasopimus maaliskuussa. Aikataulussa on arvioitu, etta vesikattourakan kokonaiskesto olisi noin 5
kuukautta ja se valmistuisi 2.9.2022 mennessa.

KUSTANNUKSET JA RAHOITUS

Tavoitehinta-arviota on paivitetty hintatason muutoksista ja suunnitelmien ja hankkeen laajuuden tas-
mennyttya. Vesikaton korjauksen investointikustannus tavoitehinta-arvion perustella on n. 1,38 mil-
joonaa euroa sisaltden ylapohjaeristeen uusimisen. Hepolan koulun paarakennuksen tasearvo
31.12.2020 on 943.000 euroa.

Taloudellisena riskina voidaan pitdaa rakennuskustannusten merkittavaa nousua alkuvuoden 2021 ai-
kana, erityisesti puutavaran ja terdstuotteiden osalla. Lisaksi korjaushankkeissa riskind on ennakoitua
suurempi lisa- tai muutostyotarve.

Hanke toteutetaan kunnan taseeseen ja rahoitetaan talousarvioon TA2022 varattavalla maararahalla.
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Kuva: Vesikaton korjaussuunnitelma (ARK), hankesuunnitelmaraportin liite 1

JOHTOPAATOKSET

Hankeselvitysryhma esittaa yksimielisesti, ettd Hepolan koulun vesikattokorjauksen toteutussuunnit-
telu kdynnistetaan valittomasti. Toimenpiteelld poistetaan havaitut ongelmakohdat kuten vesivauriot
ja saavutetaan uudenveroinen vesikattorakenne, jolla on pitka kayttoika. Vesikaton uusimisen jalkeen
voidaan koulun muu korjaus suunnitella tarveselvityksessa esitetylla tavalla. Vedenpitava vesikate tur-
vaa osaltaan rakennuksen kosteusteknista toimivuutta ja on valttdamaton investointi seka tekniselta,
ettd toiminnan turvallisuuden kannalta.

Vesikaton korjauksen toteutuksen aikataulu on esitetty luvussa 10. Koulutoiminnalle korjaustyosta ai-
heutuu vahaista haittaa. Henkiloturvallisuuden takaamiseksi piha-alueita aidataan oppilaskaytosta
tydmaan edellyttamassa laajuudessa ja aikataulussa.

Hepolan koulun peruskorjauksen hankesuunnittelu on aikataulutettu alkavaksi tammikuussa
2022. Hepolan koulun peruskorjaus- ja laajennushankkeen toteutusaikataulu on riippuvainen Mylly-
maen koulun rakennushankkeesta, koska yleisopetuksen vaistotiloissa tulee hyédyntaa Myllymaen
koulun piha-alueelta siirrettavia vaistotiloja.

AIKATAULU

Hankkeen aikataulu on esitetty alla. Aikataulun paakohdat on esitetty jo Hepolan koulun tarveselvitys-
raportilla ja sitd on tarkennettu hankesuunnitteluvaiheessa.

Vesikattomuutoksen aikataulu:

Hankesuunnittelu 5-8 /2021
Toteutussuunnittelu 8-11 /2021
Hankesuunnitelma valmis 1.9.2021
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Ehdotussuunnitelmat valmiit
Toimenpidelupahakemus jatetty
Toteutussuunnitelmat valmiit
Urakkalaskenta-asiakirjat valmiit

Tarjouspyynnon julkaisu

Urakkatarjousten jatto

Urakoitsijan valinta, tekninen ja elinvoimalautakunta
Urakkasopimuksen allekirjoitus

Rakentamisen aloitus

Valmiin rakennustyon vastaanotto

15.9.2021
15.10.2021
15.11.2021
30.11.2021
1.12.2021
10.1.2022
2/2022
3/2022
5.4.2022
2.9.2022

Vesikaton korjauksen jalkeen tehtdvien peruskorjauksen ja muutostdiden alustava aikataulu alla. Ai-

kataulu tasmentyy hankesuunnitteluvaiheessa.

Laajennuksen ja peruskorjauksen hankesuunnittelu:

Laajennuksen ja peruskorjauksen ehdotus-, yleis- ja toteutussuunnittelu:
Laajennuksen ja peruskorjauksen hankinnan kilpailutus:

Laajennuksen ja peruskorjauksen toteutus, vaihe 1 (laajennus):
Laajennuksen ja peruskorjauksen toteutus, vaihe 2 (peruskorjaus):

1-6 / 2022

1-12 / 2025

8-9 /2024

4 /2026-4 / 2027
7 /2027-5/ 2028

Laajennuksen ja peruskorjauksen toteutus, vaihe 3 (purku ja pihat): 7-9/2028
LIITTEET

LITE 1 Hankesuunnitteluvaiheen vesikattopiirustus (ARK) 1.9.2021

LIITE 2 Rakennetyypit (RAK) 31.8.2021

LIITE 3 Kustannusselvitys 30.8.2021

LIITE 4 Korjausvaihtoehtojen vertailu 13.07.2021

Mantsdldssa 1.9.2021

Vesikaton hankesuunnittelun ohjausryhma
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