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138/10.03.00/2021
Kuntakehityslautakunta 16.06.2021 § 78
HAKEMUS

Rakennuspaikka

Saaksjarven kyla, Sarolantie 136
Keskilahde 505-416-2-52
pinta-ala 0,3100 ha

rekisteroity 15.10.1981

Rakennustoimenpide
kerrosala  kerrosluku asuntojen lkm

Vapaa-ajan asuinrakennus 28,3 m? 1 1
Saunarakennus 10,3 m? 1
Aittarakennus 12,8 m? 1
Varastorakennus 15,4 m? 1

Tahan mennessa kaytetty rakennusoikeus: 66,8 m?

Hakijan ilmoittamat lisatiedot
Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista
"Vanhoille oleville rakennuksille haetaan lupaa. Mukana liite.

Veden hankinta
"Oma kaivo, ei sovellu ruuan valmistukseen"

Viemarointi
"Ei viemaria"

Kulkuyhteydet

"Valtion tielta"

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut neljaa naapuria.

Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU

TARVITAAN

MRL 16 §, RakJ 1.1



VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan ja ympariston arviointi

Hakemuksen kohteena oleva tila sijoittuu kylaalueiden ulkopuolelle
Sarolantien varrelle. Lahiseudulla on muutama omakotitalo ja vapaa-ajan
asuinrakennus. Tilalla sijaitsee luvattomat vapaa-ajan asuinrakennus (28,3
m?), saunarakennus (10,3 m?), aittarakennus (12,8 m?) ja varastorakennus
(15,4 m?).

Tilalla vuodesta 1983 sijainnut vanha huonokuntoinen vapaa-ajan
asuinrakennus korvattiin vuonna 2017 nykyisella isommalla vapaa-ajan
asuinrakennuksella seka rakennettiin aittarakennus. Saunarakennus on
vuodelta 2015. Hankkeen tarkoituksena on hakea viralliset luvat kyseisille
rakennuksille.

Mantsalan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan haja-asutusalueella
kyldalueen ulkopuolella rakennuspaikan on oltava vahintaan 5000 m?, jos
ei voida liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon.

Kulku rakennuspaikalle
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityiselta Sarolanielta.

Vesihuollon jarjestaminen

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.
Jatevesijarjestelman tulee tayttaa haja-asutusalueiden jatevesien
kasittelysta annetun asetuksen (209/2011) vaatimukset.

Suunnittelutilanne alueella

Voimassa olevassa ja ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa
Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu
aluevarausmerkintja.

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintoja.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatos ei ole lainvoimainen eikd uusi

maakuntakaava ole siten viela voimassa.
Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnan-
valtuuston 05.06.2006 / 58 § hyvaksymaa mitoitusta. Ematilatarkastelussa
tutkitaan ematilan laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muo-
dostettujen rakennuspaikkojen jalkeen. Ematilalla tarkoitetaan tilaa, joka on
ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset rakentamismahdollisuudet maa-
raytyvat ematilan sijainnin ja mitoituspinta-alan seka ematilasta erotettujen
rakennuspaikkojen ja niilla tapahtuneen rakentamisen mukaan. Vesi-, suo-
ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoituspinta-alaan.



Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamismahdollisuuksia
laskettaessa. Ematilatarkastelussa eivat omistajan vaihdokset vaikuta
rakentamismahdollisuuksiin.

Hakemuksen kohteena olevan tilan ematila on 13.10.1922 rekisteroity
Rautalahde RN:o 2:23 (11,188 ha). Tasta tilasta on muodostettu nelja tilaa,
joista kaksi on rakennettu (sisaltda haetun). Laskennallisia
rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljella.

(Valmistelija / lisatietoja: toimistoarkkitehti llari Salmi)

Kuntakehitysjohtajan paatésesitys

Paatos:

Kuntakehityslautakunta ei mydnna haettua suunnittelutarveratkaisua.

PERUSTELUT

Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka on pienempi kuin Mantsalan
kunnan rakennusjarjestys sallii. Kun otetaan lisdksi huomioon ematilan
laskennalliseen rakennusoikeuteen vaikuttava pinta-ala seka ematilan
alueelle jo toteutunut rakentaminen, voidaan todeta, ettd hanke aiheuttaa
haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestdmiselle. Hanke vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumisen.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset rakennusluvan erityiset
edellytykset eivat suunnittelutarvealueella tayty.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 137 §
MRL 174 §

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Ymparistdkartta

Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Asemapiirustus

Liite 4. Hakemuksen perustelut

Kuntakehityslautakunta 08.09.2021 § 99

Kuntakehityslautakunnan paatoksesta 16.6.2021 § 78 on valitettu Helsingin
hallinto-oikeuteen 14.7.2021. Hallinto-oikeus on pyytanyt Mantsalan
kuntakehityslautakunnalta lausuntoa 24.9.2021 mennessa.

Kuntakehitysjohtajan paatdsesitys

Kuntakehityslautakunta antaa asiasta hallinto-oikeudelle seuraavan



Paatos:

lausunnon:

Mantsalan kunnan rakennusjarjestyksen mukaan haja-asutusalueella
kyldalueen ulkopuolella rakennuspaikan on oltava vahintaan 5000 m?, jos
ei voida liittya keskitettyyn vesihuoltoverkostoon. Tdma maarays koskee
kaikkia rakennuksia.

Kyseisella tilalla aiemmin sijainneet rakennukset oli rakennettu 1980-luvulla
ja nykyiset rakennukset on rakennettu 2010-luvulla, joten ne ovat
tarvinneet asianomaiset luvat. Rakennuksien perustamistavalla ei ole
merkitysta siind mika katsotaan rakennukseksi.

Hakemuksen kohteena olevan tilan ematilalla Rautaldhde RN:o 2:23 on
yksi laskennallinen rakentamismahdollisuus, joka on jo kaytetty.
Laskennallisia rakentamismahdollisuuksia ei siis ole enaa jaljella.

Muutoin kuntakehityslautakunnalla ei ole asiasta uutta lisattavaa aiemmin
esitetyn lisdksi. Lautakunta esittaa, etta valitus hylataan.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan lisayksella, etta valittajan vaatimus
oikeudenkayntikulujen korvaamisesta tulee hylata aiheettomana.



