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Oikaisuvaatimus / Kaavan kumoamishakemus / kiinteisto 505-407-11-1601
208/10.02.03/2021
Kuntakehityslautakunta 28.04.2021 § 45

Kiinteiston 505-407-11-1601 omistaja on lahettanyt 23.3.2021
hakemuksen kiinteiston alueella olevan M (maatalousalue) -merkinnan
kumoamisesta. Hakijan perustelut: "Maatalous kayttdon soveltumatonta
maata ja ei ole mahdollista harjoittaa maataloustoimintaa. Kyseinen palsta
my0s jakautuu kahteen osaan mista toinen ei sisalla kyseista kaavaa.”

Alueella on voimassa 27.12.1962 voimaantullut rakennuskaava, joka on
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 213 §:n mukaisen sadnnoksen
mukaisesti voimassa MRL:n mukaisena asemakaavana, jossa ei ole
sitovaa tonttijakoa. Maatalousalueella ei ole rakennusoikeutta eika siten
rakentamismahdollisuuksia.

Alueella voimassa olevassa Mantsalan kirkonkylan osayleiskaavassa alue
on osoitettu AP (pientalovaltainen asuntoalue) -merkinnalla.

MRL 204 §:n mukaisesti mitd MRL:ssa saadetaan kaavan laatimisesta,
sovelletaan vastaavasti myos niitd muutettaessa ja kumottaessa. Eli
kumoamisprosessi on vastaava kuin asemakaava/asemakaavan
muutosprosessi.

Kunnanhallitus paattaa muiden kuin merkitykseltdan vahaisten

asemakaavojen ja niiden muutosten kaynnistamisesta. Kaavan

kumoamishakemus on hakemuksena poikkeuksellinen ja liittyy

maapoliittisiin periaatteisiin, joten asia kuuluu kunnanhallituksen
ratkaistavaksi.

Valmistelijat kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, p. 040 314 5467,
asemakaavainsin6ori Tapio Sillfors, p. 040 314 5454, kaavasuunnittelija
Mari Niinistd, p. 040 3145968

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd haettua M
(maatalousalue) -kaavamerkinnan kumoamista kiinteiston
505-407-11-1601 alueella ei kdynnisteta.

Perustelut:

— aluetta voidaan kayttdd maa- ja metsatalouskayttéon, kaavan
kumoaminen ei muuttaisi tilannetta maa- ja metsatalouskaytdn osalta

— alueen kaavaratkaisu tulee tehda koko kunnan yleiskaavan saatua
lainvoiman ja maapoliittisten periaatteiden mukaisesti

— vastaavanlaisia M (maatalousalue) -kaavamerkintdja on eri puolilla



Paatos:

Kirkonkylan kaava-aluetta. Vaikka tassa tapauksessa kyseessa
pienehkd alue, vastaava tilanne on laajemmilla ja keskeisilla alueilla

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Kunnanhallitus 17.05.2021 § 120

Kunnanjohtajan paatésesitys

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus paattaa seuraavasti:
Haettua M (maatalousalue) -kaavamerkinnan kumoamista kiinteiston
505-407-11-1601 alueella ei kaynnisteta.

Perustelut:

- aluetta voidaan kayttdd maa- ja metsatalouskayttéon, kaavan
kumoaminen ei muuttaisi tilannetta maa- ja metsatalouskaytén
osalta

- alueen kaavaratkaisu tulee tehda koko kunnan yleiskaavan saatua
lainvoiman ja maapoliittisten periaatteiden mukaisesti

- vastaavanlaisia M (maatalousalue) -kaavamerkintoja on eri puolilla
Kirkonkylan kaava-aluetta. Vaikka tassa tapauksessa kyseessa
pienehkd alue, vastaava tilanne on laajemmilla ja keskeisilla alueilla

Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta ja maankayttdinsindéri Pekka
Kauttoa kuultiin asiantuntijoina pykalan yhteydessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Kunnanhallitus 28.06.2021 § 187

Hakija on jattanyt 21.5.2021 oikaisuvaatimuksen kunnanhallituksen
paatdksesta 17.5.2021 § 120. Paatds koski kaavan kumoamishakemusta
kiinteistdon 505-407-11-1601 alueella. Em. paatéksen mukaan kaavan
kumoamista ei kaynnisteta.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimus on jatetty maaraajassa. Oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan, etta paatdkseen tehdaan muutoksia, jolla kaavan kumoaminen
kyseisella alueella kdynnistetadan ja talla hetkelld voimassa oleva kaava
kumotaan.

Oikaisuvaatimuksessa on esitetty perustelut vaatimukselle.
Oikaisuvaatimus on asian taustamateriaalina.

Vastaus oikaisuvaatimukseen

Oikaisuvaatimuksessa ei osoiteta, milld perusteella kunnanhallituksen
paatos olisi virheellinen tai lainvastainen. Hakija tuo oikaisuvaatimuksessa
esiin uusia perusteluja hakemukselleen, joten hakija vaatii paatoksen
muuttamista tarkoituksenmukaisuusperusteisesti.



Kunnanhallituksen paatés 17.5.2021 § 120 sisalsi perustelut
alkuperaiseen hakemukseen nahden.

Hakija esittaa uutena perusteluna kaavan kumoamiselle, ettd kumoaminen
mahdollistaisi maatalouden toisen asuinrakennuksen rakentamisen.
Vastineena todetaan, etta 1) voimassa oleva kaava ei ratkaise
maatalouden rakentamista ja 2) rakennusjarjestyksen mukaan
maatalouden asuinrakennukset tulee sijoittaa talouskeskuksen yhteyteen.
Rakentamismahdollisuudet tarkastellaan maankaytté- ja rakennuslain,
kunnan rakennusjarjestyksen ja alueen kaavatilanteen edellytysten
mukaisesti. Siten kaavan kumoamisvaatimus on talta osin perusteeton.

Hakija esittaa, ettd voimassa oleva asemakaava on vanha ja siltd osin
tulisi suorittaa ajanmukaisuuden arviointi. Vastineena todetaan, etta
asemakaavan ajantasaisuuden arviointi on jatkuva prosessi eika tdman
alueen ja asemakaavan osalta ole tullut erityisid huomioita asemakaavan
vanhentuneisuuteen liittyen. Alue on toteutunut asemakaavan mukaisena.
Asemakaavojen uudistamisessa noudatetaan maapoliittisia periaatteita.
Kaavan kumoamisvaatimus on talta osin perusteeton.

Hakija huomauttaa, ettd voimassa olevassa yleiskaavassa alue on
merkitty asuinalueeksi. Vastineena todetaan, ettd yleiskaava otetaan
huomioon, kun asemakaavaa laaditaan. Kaavan kumoamisvaatimus on
talta osin perusteeton.

Hakija viittaa oikaisuvaatimuksessaan kuntakehitysjohtajan suulliseen
lausuntoon. Lausunnon sisaltd on yhtenevainen annettavan vastineen
kanssa; Yhdenvertaisuusperiaatetta noudattaen asemakaavaa ei voi
kumota yksityisen edun toteuttamiseksi. Kaavan kumoamisvaatimus on
talta osin perusteeton.

Hakijan mielesta voimassa oleva asemakaava aiheuttaa hanelle
maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssa esitettyja haittoja ja rasituksia.
Vastineena todetaan, ettd mainittu lainkohta maaraa asemakaavan
laadintaa ja asemakaava on tullut voimaan jo vuonna 1962. Hakija ei ole
osoittanut mita haittoja tai oikeuden rajoituksia asemakaava on hanelle
aiheuttanut kaavan voimaantullessa. Kaavan kumoamisvaatimus on talta
osin perusteeton.

Yhteenvetona edellisista

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty vaitteitd paatoksenteon
laillisuusvirheista, joihin kunnanhallituksen tulisi yksildidysti ottaa kantaa.
Oikaisuvaatimuksessa esitetyt perustelut kaavan kumoamiseksi ovat osin
uusia ja osin jo aiemman paatoksen yhteydessa perusteltuja.
Oikaisuvaatimuksessa esitetyt muutosvaatimukset ovat perusteettomia.

Oikaisuvaatimus esitetaan hylattavaksi, koska kunnanhallituksen
paatoksessa 17.5.2021 § 120 ei ole laillisuusvirhetta eikad paatdksen
muuttamiselle ole tarkoituksenmukaisuusperustetta.

(Valmistelijat:



kaavasuunnittelija Mari Niinistd, p. 040 3145968,
kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, p. 040 314 5467)

Kunnanjohtajan paatdsesitys

Kunnanhallitus paattaa hylata oikaisuvaatimuksen esittelytekstissa
mainituin perusteluin.

Kasittely: Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerusta kuultiin asiantuntijana pykalan
yhteydessa.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.



