Mantsala

Kaavoituskatsaus
2021



1 KaavoituSjohtajan KatSAUS...........ciiiiieiieeeiiiei s e e s e e e e e e e et s e e e e e e e e aatra e eeeeaeeens 3

2 Maakuntakaavat ja seudullinen SUUNNITEIU ...........uuiiiiii i e 4
2.1 Voimassa olevat MaakuntakaaVaL ..............cccuuriiiiiiiiiiiiiie e 4
2.2 Vireilla olevat maakuNtaKaaVaL ...............oooiiiiiiiiiiiiee e 4
2.3 Muu seudullinen SUUNNITEEIU ...........oviiiiiiiiiiiii e 6

3 YIBISKBAVOIIUS ...ttt e e e et et e e e e st e e e e e e 6
3.1 MANtSAlAN YIEIiSKAAVA 2050 .........uuuuiiiiieeiiiiiiiiiie s e e e e e e e e e e e e e 6

4 ASeMAaKAAVANANKKEET. .........coiiiiiiiii et e e 8
4.1 Vireilla olevat asemakaavahankKeet. .............ooiuiiiiiiiiiiiiiiii e 8
4.2 Kaynnistetyt ja kaynnistyvat asemakaavahankkeet .............cccccoieieiiiiiiiiiiieeee, 14
4.3 Lakkautetut asemakaavahankKeert ...............oooiiiiiiiiiiiiiiiii e 17

5 Arvio asumiseen varattujen tonttien rittavyydesta ..o 18

6 OsallistumiNen KAaVapIrOSESSIN .. ...uuuuuuuuiuuuueueiueurnnennannnnnennnnnnnneneeeenrneeenneeennnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnns 18



1 Kuntakehitysjohtajan katsaus
Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) seka maankaytto- ja rakennusasetus (MRA) saatelevat kaavoitusta
ja rakentamista. MRL 78:ssé on saadetty kaavoituskatsauksen laatimisvelvoitteesta seuraavaa:

"Kunnan tulee vahintaan kerran vuodessa laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla ole-
vista ja lahiaikoina vireille tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdaan vahaisia (kaavoitus-
katsaus). Siind selostetaan lyhyesti kaava-asiat ja niiden kasittelyvaiheet seka sellaiset paatdkset ja
muut toimet, joilla on valitonta vaikutusta kaavoituksen lahtokohtiin, tavoitteisiin, sisaltdon ja toteuttami-
seen. Kaavoituskatsauksesta on tiedotettava sen tarkoituksen kannalta sopivalla tavalla.”

Parhaillaan on vireilla MRL:n uudistus. Uudistuksen paatavoitteita ovat hiilineutraali yhteiskunta, luon-
non monimuotoisuuden vahvistaminen, rakentamisen laadun parantaminen seka digitalisaation edista-
minen. Uudistus valmistellaan parlamentaarisesti. Valmistelusta vastaa ymparistoministerit. Tavoit-
teena on, etta hallituksen esitys uudeksi maankaytto- ja rakennuslaiksi valmistuu vuoden 2021 loppuun
mennessa.

Tassa kaavoituskatsauksessa selostetaan Mantsalan kunnan kaavoitustilannetta ja esitellaén kaavoi-
tusohjelma vuodelle 2021.

Isoimpana kaavahankkeena on vuoden 2018 alussa kaynnistetty koko kuntaa koskeva yleiskaavan laa-
dinta. Tavoitteena on, etta yleiskaavaluonnos saadaan kasiteltya ja asetettua nahtaville keséan 2021
mennessa. Yleiskaavan tavoitevuosi on 2050. Kaavaluonnoksesta toivotaan mahdollisimman laajaa pa-
lautetta, yleiskaava tulee linjaamaan maankayttda ja tulevaa kaavoitusta pitkalle tulevaisuuteen.

Vesiliikuntakeskuksen paikka on tuoreeltaan linjattu valtuustossa 22.3.2021, siten etta sijaintipaikka on
Urheilupuiston alue ja asemakaavan muutos kaynnistetdadn Urheilupuiston alueella jaahallin paatyyn.

Tassa yhteydessa mainitsen myads, ettd alkuvuodesta 2021 on kaynnistetty ELY -keskuksen toimesta
aluevaraussuunnitelman laatiminen Keha V-varteen Mt140 risteyksesta aina Hyvinkdan rajalle saakka.
Mantsalan kunta on mukana ty6ssa. Aluevaraussuunnitelma valmistuu vuoden 2021 aikana. Keha vV
kehittdminen on keskeisia likennehankkeita mita Mantsala tuo eri yhteyksissa esille ja aluevaraussuun-
nitelman kautta on ensimmaisia edellytyksia, jotta esimerkiksi littymén parantamiset voivat edeta tule-
vaisuudessa. Keskeistd on myos saada ajantasaiset aluevarausmitoitukset tarkemman asemakaavoi-
tuksen reunaehdoiksi.

Koronavuoden 2020 aikana pientalotonttien kysynta lisaéantyi selkeasti. Tonttivarantoa on lahivuosien
tarpeisiin olemassa ja kaavoitusohjelman hankkeiden kautta lisda tulossa. Yleiskaavassa tarkastellaan
alueita vuosikymmenien p&éhan. Helsingin seudun maankaytén, asumisen ja liikenteen (MAL) -sopi-
muksen asuntotuotantotavoitteisiin paastadksemme tarvitaan niin uusia alueiden toteutuksia kuin ny-
kyisten alueiden taydennysrakentamista. Yritystonttien tarjonnan puolella varanto on vahaisempi, eten-
kin isoihin logistiikkatontteihin, joiden tuotanto ja esirakentaminen kestaé useita vuosia.

Vesa Gummerus, kuntakehitysjohtaja



2 Maakuntakaavat ja seudullinen suunnittelu

2.1 Voimassa olevat maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaava

on kokonaismaakuntakaava ja sisdltaa kaikki maankayttémuodot Uudellemaalle (lukuun ottamatta
[tAUusimaata). Kaava on vahvistettu vuonna 2006 ja sai lainvoiman vuonna 2007. Maakuntakaa-
vassa esitetdan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen suuntaviivat ja periaatteet. Maakuntakaava
on ohjeena yksityiskohtaisempia kaavoja laadittaessa. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvai-
kutteisen yleiskaavan alueilla, mutta on ohjeena yleiskaavaa muutettaessa ja alueita muutoinkin
suunniteltaessa.

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava

keskittyy ymparistohairioitéa kasitteleviin teemoihin ja tdydentdd kokonaismaakuntakaavaa. Vaihe-
maakuntakaavassa kasiteltavia aiheita ovat jatehuollon pitkan aikavalin aluetarpeet, kiviaineshuolto,
moottoriurheilu- ja ampumarata-alueet, likenteen varikot ja terminaalit seka laajat yhtenaiset metsa-
talousalueet. Kaava on vahvistettu vuonna 2010 ja sai lainvoiman vuonna 2012.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

yhdistdaa aiemmat Uudenmaan ja ItdUudenmaan maakuntakaavat. Kaavalla on uudistettu, tayden-
netty ja tarkistettu voimassa olevia kaavoja mm. alue- ja yhdyskuntarakenteen, liikenteen, kaupan
ja haja-asutuksen aihepiirien osalta. Kaava vahvistettiin vuonna 2014 ja se sai lainvoiman vuonna
2016.

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava
maarittelee jatevedenpuhdistamon paikan Espoossa.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

kattaa koko Uudenmaan, lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta. Teemoja on viisi: elinkeinot ja
innovaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne seka kulttuuriymparistdt. Naiden liséksi kaa-
vassa kasitelladn muita ajankohtaisia aiheita kuten Malmin lentokenttaa ja paaradan uusia aseman-
seutuja. Kaava on vahvistettu ja tullut voimaan vuonna 2017.

2.2 Vireilla olevat maakuntakaavat

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaavan 2050 valmistelu kaynnistettin Uudenmaan liitossa kevaalla 2016. Kaava kattaa
koko Uudenmaan alueen ja sen aikatahtain on vuodessa 2050. Kaava kokoaa yhteen kaikki maan-
kayton keskeiset teemat. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava korvaa nyt voimassa olevat Uuden-
maan maakuntakaavat lukuun ottamatta 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua ja Ostersun-
domin aluetta. Maakuntakaava koostuu Helsingin seudun, ltdUudenmaan ja Lansi-Uudenmaan vai-
hekaavoista. Naita ohjaa Uudenmaan rakennesuunnitelma, jossa kuvataan yleispiirteisemmin koko
maakunnan aluerakennetta vuonna 2050.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen
voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kui-
tenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltéanyt valtuuston hyvaksymispaatosten taytantéénpanon kaa-
voista jatettyjen valitusten perusteella. Taytdntdonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat
eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatos ratkaisee asian.
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2.3 Muu seudullinen suunnittelu

Helsingin seudun MAL-sopimus

Maankayton, asumisen ja likenteen sopimus (MAL-sopimus) perustuu Helsingin seudun 14 kunnan
ja valtion yhteiseen tahtotilaan seudun kehittdmisesta. Sopimuksella vahvistetaan kuntien keski-
naista yhteisty6ta ja suunnitteluyhteistyon jatkuvuutta, kumppanuutta seudun kuntien ja valtion valilla
seka osapuolien sitoutumista seudun kehittdmiseksi tarvittaviin toimenpiteisiin.

Sopimuksen toimenpiteet luovat seudullisesti edellytyksia tarvetta vastaavalle monipuoliselle asun-
totuotannolle seka liikennejarjestelman ja -investointien ja maankayton yhteensovittamiselle. Toi-
menpiteilld edistetaan vahahiilista ja kestavad yhdyskuntarakennetta ja sité tukevaa liikennejarjes-
telm&& ilmastonmuutoksen torjumiseksi sek& mahdollistetaan sujuva arki, tydmarkkinoiden toimi-
vuus ja elinkeinoelamén elinvoimaisuus. Tavoitteena on myds torjua segregaatiota ja asunnotto-
muutta seka edistaa asuinalueiden monimuotoisuutta ja alueiden asuntokannan monipuolisuutta.

Mantsalalle sopimus tarjoaa erityisesti ns. KUHA-rahaa pienten ja kustannustehokkaiden lilkkenne-
hankkeiden toteuttamiseen. Vastineeksi kunta sitoutuu tietyn suuruiseen vuotuisesti valmistuvaan
asumisen maaraan ja asemakaavoittaviin uusiin asuinalueisiin. Uuden sopimuskauden 2020-2031
sopimus on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 14.9.2020. Asuntotuotantotavoite housee 212 asuntoon
vuodessa, mutta sitovammaksi nousee kaavoitettavan asuinkerrosalan maara.

3 Yleiskaavoitus

Yleiskaava on maankayton yleispiirteinen suunnitelma, joka ohjaa kunnan kehittamista pitkalle tu-
levaisuuteen. Sen tehtavana on maarittaa tulevan kehityksen suuret linjat ja ratkaista yleisella ta-
solla yhdyskuntarakenteen eri toimintojen, kuten asumisen, palvelujen, liikenteen, tyépaikkojen ja
viheralueiden sijoittuminen ja yhteensovittaminen. Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon. Yleiskaava ohjaa asemakaavoitusta.

3.1 Méantsalan yleiskaava 2050

Yleiskaavatydssa maaritetaan Mantsalan kunnan yhdyskuntarakenteen kehittdmisen tavoitteita.

Mantsalassa on (kh 5.3.2018) kaynnistetty yleiskaavan laatiminen koko kuntaan. Yleiskaavatytn

tarkoituksena on ennakoida tulevaisuuden tarpeita, auttaa kuntaa varautumaan muutoksiin, seka
maarittda suuret linjat kehittymiselle mm. asumisen ja elinkeinojen nakdkulmasta. Yleiskaavan ta-
voitevuosi on 2050.

Mantsalan yleiskaavoitus on haluttu ohjelmoida uudella tavalla, silla kunnalta puuttuu oma pitkan
tahtaimen suunnitelma maankaytoélle. Koko kunnan yleiskaavaty® on kaksivaiheinen. Ensimmai-
sessa vaiheessa maaritellaan tulevaisuustarkastelujen, arvokeskustelun ja analyysien kautta koko
kuntaan erilaiset vyohykkeet ja asetetaan tavoitteet niiden maankaytolle, elinkeinorakenteelle ja
ymparistonlaadulle. Tavoitteena on saada kaavaehdotus kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi loppu-
vuodesta 2022.

Mantsalan yleiskaava 2050:n suunnittelualue on koko Mantsala. Yleiskaavatyon edetessa ratkais-
taan tuoreiden ja sisalloiltdan ajanmukaisten osayleiskaavojen, kuten Salinkaan-Soukkion OYK,
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rooli osana Mantsala yleiskaavakokonaisuutta. Kaavatyon kaynnistyessa vireilla olleiden osayleis-
kaavojen (Kirkonkylan OYK ja Ohkolan OYK) valmistelu on keskeytetty ja alueiden maankaytto
suunnitellaan osana koko kunnan yleiskaavatyota. Osayleiskaavojen téh&nastisen valmisteluai-
neisto perusselvityksineen, asukasmielipiteineen ja lausuntoineen hyédynnetaan sellaisenaan
yleiskaavaty©ssa.

Yleiskaava 2050:n tiiviista tavoiteaikataulusta ja kaksivaiheisuudesta johtuen ensimmaisen vaiheen
luonne on yleispiirteinen, jossa keskitytdan Mantsalan kunnan alueidenkayton paalinjoihin, ja joka
siséltda myds strategisia elementteja.

Yleiskaavatyon toisessa vaiheessa keskitytdan alueisiin, joilla tarvitaan tarkempaa maankayton oh-
jausta ja suunnitellaan maankayttod asemakaava-alueilla ja kylakeskuksissa. Naiden téiden ohjel-
mointi liittyy osaksi ensimmaista tydvaihetta.

Yleiskaavan laatiminen on edennyt lahtdtietojen keruun,-tarvittavien lisdselvitysten laatimisen ja
kehityskuvien laatimisen jalkeen luonnosvaiheeseen.

Osallistumis-ja arviointisuunnitelma (OAS) oli ndhtavilla 28.3.-21.6.2018, tarkistettu OAS (paivatty
22.10.2019) oli nahtavilla marraskuussa 2019. Kehityskuvavaiheessa tarkennettiin yleiskaavan ta-
voitteistoa ja esitettiin kartalla kuntarakenteen keskeisia vyohykkeita. Kehityskuva-asiakirjat olivat

nahtavilla lokakuussa 2020. Kuntakehityslautakunta paatti siirtymisesta yleiskaavaluonnoksen laa-
timiseen 27.1.2021.

Yleiskaavaluonnos valmistellaan kevaalla 2020 ja se on tarkoitus asettaa nahtaville loppukesalla
2021. Sadun palautteen perustella valmistellaan yleiskaavaehdotus kevaalla 2022.

Erityisesti luonnosvaiheessa pyritdén jarjestamaan laaja tydpajakierros, johon kaikki halukkaat
osalliset ovat tervetulleita. Kunnan nettisivuille tdydennetaan tyon aikana valmistuvaa aineistoa:
https://www.mantsala.fi/kuntakehityspalvelut/kaavoitus/yleiskaavoitus/vireilla-mantsalan-yleis-
kaava-2050Yleiskaava-asioiden valmistelijoille suunnatut mielipiteet ja kysymykset voi lahettaa
sahkdpostiosoitteeseen yleiskaava2050@mantsala.fi

Yleiskaavan valmistelijoilta voi myds pyytaa liittymistd yleiskaavan valmistelua koskevaan uutiskir-
jeeseen.


mailto:yleiskaava2050@mantsala.fi

4 Asemakaavahankkeet

4.1 Vireilla olevat asemakaavahankkeet

Tori kortteli 305 akm

kaavanro 274, Tapio Sillfors

Seurojentalon ja Keskuskadun valiin toteutetaan tori ja lampdkeskuksen niemi muutetaan puis-
toksi. Viimeisin kasittely kkltk 19.2.2020; ehdotus néhtéaville. Kaavamuutos tulee hyvaksymiskasit-
telyyn 2021.
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Karhulanmaki akm

kaavanro 227b; Tapio Sillfors

Mantsalantien ja Keskuskadun véliselle alueelle vanhan S-marketin kortteliin rakennetaan
asumista, seka kaupallisia ja julkisia palveluja. Viimeisin kasittely kh 3.12.2018; osittainen hyvaksy-
minen. Asemakaava tulee hyvaksymiskasittelyyn 2021. Kaavatyon yhteydessa laaditaan maan-

kayttdsopimukset.

Nahtavilla ollut luonnos:
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Vuolteenpelto ak

kaavanro 248, Tapio Sillfors

Kirkonkylan etelareunaan Lahdentien ja Mantsalajoen véliin kaavoitettu yrittdjaasumista, minitalo-
jen ryhmia, seka rivi- ja omakotitaloja. Turvalliset kevyen liikkenteen yhteydet keskustaan n. 2,5 km
ovat valmiina. Mantsalan Portin kaupalliset palvelut ja moottoritien liittyma ovat vieressa.

kh 22.2.2021; hyvaksymispéatds, lainvoimainen 8.4.2021
il 2T, %4 MRS

Kartanonmetsa akm

kaavanro 278, Tapio Sillfors

Asemakaavan muutoksen tavoitteina on Mantsalan Kartanon suojelu ja kehittymisen edellytykset
seké Kirkonmaen metsan sailyminen kokonaisuutena ja kaytto virkistykseen. Viimeisin kasittely kh
30.11.2020; kaynnistys ja OAS néahtaville. Luonnos tulee nahtaville 2021. Kaavatytn yhteydessa

laaditaan maankayttésopimukset.

Kaavarajaus nahtavilla olleen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti:
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Leppamaki ak
kaavanro 280, Tapio Sillfors

Asemakaavan muutoksen tavoitteina on Mantsalan Kartanon suojelu ja kehittymisen edellytykset
seka Kirkonméen metsan sailyminen kokonaisuutena ja kaytto virkistykseen. Kaavatyon yhtey-

dessé laaditaan maankayttosopimukset.

Viimeisin kasittely kh 30.11.2020; kaynnistys ja OAS nahtaville. Luonnos tulee néhtaville 2021.

Kaavarajaus nahtavilla olleen osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti:

. o o’
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Asemakaava

Roinilantien asemakaava ak, akm
kaavanro 254, Mari Niinisto

Roinilantien etelapaahén osoitetaan asumista pientaloissa. Viimeisin kasittely kh 17.5.2021; kaa-
van hyvaksyminen. Kaavaa ryhdytdan toteuttamaan vaiheittain voimaan tulon jalkeen.
Alue sijaitsee Linjatien pohjoispuolella Hydkannummella. Kaavatyon yhteydessa on laadittu maan-

kayttosopimukset.
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Aspelund akm

kaavanro 257, Tapio Sillfors

Kirkon etelapuolella tutkitaan mahdollisuutta tiivistavaan tdydennysrakentamiseen asuinpien- tai
rivitaloin. Alue kuuluu valtakunnalliseen merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
"Mantsalan kirkonmaki” (RKY). Viimeisin kasittely kkitk 9.3.2016; ehdotus nahtaville.
Asemakaavaluonnos tulee uudelleen nahtaville 2022. Kaavatyon yhteydessa laaditaan maankayt-
tésopimukset.

Nahtavilla ollut ehdotus:
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Lempeléd Il akm
kaavanro 250b, Tapio Sillfors
Lempela sijoittuu Liedontien varteen Riihenmaentien etelapuolella. Lempelaan tulee rivi- tai luhtita-
loja taydentden nykyistd omakotitaloaluetta. Viimeisin kasittely kkltk 20.4.2020; ehdotus nahtaville.
Hyvéaksymiskasittely 2021.

Nahtavilla ollut ehdotus:
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Kaunislaakso akm

kaavanro 272, Tapio Sillfors

Kerrostalosarja moottoritien ja radan valissd antaisi melusuojaa Kaunisméelle moottoritielta ja ra-
dalta. Kaunismaki tdydentyy puistokaupungin hengessa, samoilla periaatteilla kuin nyt rakentuva
ns. "Oppilastalo”. Viimeisin k&sittely kh 18.12.2017; oas nahtaville. Kunta omistaa alueen ja luon-
nos tulee nahtaville 2021.

Mustaméaen metsa ak, akm
kaavanro 255, Mari Niinisto
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa alueelle lahivirkistysalue, joka huomioi ja turvaa
alueen eritysarvot. Alueen polut tullaan toteuttamaan Terveysmetsdhankkeen periaattein. Alue on
kunnan omistuksessa. Viimeisin kasittely kkltk 19.5.2021; luonnos néhtaville.
Nahtaville asetettava luonnos:
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Kapuli V ak

kaavanro 273, Tapio Sillfors

Kapulin teollisuusalueen laajentamista selvitetaén lanteen Isolammintien lansipuolelle. Maaperatut-
kimukset valmistuivat syksylla 2019. Kaava edellyttdd ympéaristovaikutusten arviointia (YVA). Vii-
meisin kasittely kh 9.9.2019. Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville 2022.

Linnala Il ak

kaavanro 276, Tapio Sillfors

Kirkonkylan etelareunalle Linnalaan tulee 8 tonttia kooltaan 3000 m2 ja rakennusoikeudelta 1000
k-m2 tilaa vaativalle erikoiskaupalle ja yrityksille.

I

Hyvéaksytty kh 8.3.2021.Voimaantulo 16.4.2021.
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Salotie akm

kaavanro 285, Tapio Sillfors

Kaavalla tutkitaan mahdollisuutta rakentaa rivitaloja kortteleissa 339 ja 341 seka Salotien linjaamis-
ta uudelleen. Alue on rakentumaton.

Viimeisin kasittely kh 25.11.2019; luonnos nahtaville. Kaavatytn yhteydessa laaditaan maankayttt-
sopimukset.

Nahtavilla ollut luonnos:
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4.2 Kaynnistetyt ja k&ynnistyvat asemakaavahankkeet

Vesiliikuntakeskus akm
kaavanro 207, Mari Niinisto
Kunnanhallitus 17.5.2021; kdaynnistdminen
Asemakaavamuutoksella osoitetaan vesiliikuntakeskuksen sijaintipaikka urheilupuiston alueelle aa-
hallin paatyyn. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulee nahtaville syksylla 2021.
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Haaparanta akm

kaavanro 284, Mari Niinist6

Kunnanhallitus 17.5.2021; k&ynnistaminen

Asemakaavalla tutkitaan kerros-, rivi- tai townhouse-tyyppisten talojen rakentamista alueelle.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulee nahtéaville syksylla 2021. Kaavatyon yhteydessa laadi-
taan maankayttosopimukset.
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Veturin teollisuusalue akm

kaavanro 202, Mari Niinisto

Kkltk 28.4.2021; kaynnistyspaatos

Asemakaavamuutoksella tutkitaan Veturin alueen tontti- ja kiinteistéjaotusta, lahivirkistysalueiden
kaytettavyytta ja kulkuyhteyksia.

Veturin teollisuusalue sijaitsee Hyvink&antien etelapuolella radan laheisyydessa.

yg /
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Salink&antien teollisuusalue akm

kaavanro 203, Mari Niinisto

KKkltk 28.4.2021; kaynnistys

Asemakaavamuutoksella tutkitaan Salinkaantien teollisuusalueen korttelien siséisia kulkuyhteyksia
ja osoitetaan aluevaraus kevyen liikenteen vaylalle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulee nahtéaville syksylla 2021.

Kaavamuutosalue sijaitsee Salinkdantien pohjoispuolella Kalliolantien risteyksestéa Pullinpolun poh-

joispuolelle.

Sl

Kotokartano
kaavanro 232, Tapio Silfors
Viimeisin kasittely kkltk 10.6.2015; hyvaksyminen. Kaavatydn jatkaminen tai osittainen keskeyt-

taminen tulee tarkasteluun 2021 aikana.
KKkItk10.6.2015; hyvaksyminen

19
2N
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Hydk&nnummi ak

Tasalantien ja Hyokannummen koulun valisen alueen kaavoittamiseksi kaynnistetdan valmistelu.
Alueelle pyritddn osoittamaan asumista seka palveluiden ja tydpaikkojen korttelialueita. Kaavatyo
kaynnistetdan ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma tulee nahtaville loppuvuodesta 2021.

g

4.3 Lakkautetut asemakaavahankkeet

Lampdkeskus akm
kaavanro 231, Tapio Sillfors
Viimeisin kasittely 28.4.2021;lakkauttaminen

Néhtévilla Qllut eh_dotu_s;
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5 Arvio asumiseen varattujen tonttien riittavyydesta

Helsingin seudun 14 kunnan maankayton, asumisen ja liikenteen yhteistydn&a on vuonna 2020 hy-
vaksytty uusi toteutusohjelma vuosille 2020-2023. Aiesopimuksen mukaan Mantséalan asuntotuo-
tantotavoite vuosille 2020—-2023 on 212 asuntoa vuodessa. Naista 20% eli 42 kpl on asuntotuotan-
totavoite kohtuuhintaisen asumisen osuudelle (mm. valtion/ARA:n tukemat vuokra-asunnot).

Vuonna 2020 valmistui 141 asuntoa ja aloitettiin 151 asunnon rakentaminen. Vuoden 2021 alussa

omakotitalotontteja oli vapaana 41 kpl ja yhtiomuotoiseen rakentamiseen 25 kpl. Kunnassa on kay-
tetty vuodesta 2005 lahtien korotettua (+3 %) kiinteistoveroa omakoti- ja rivitalotonteille, jotka olisi-
vat valittomasti liitettdvissa kunnallistekniikkaan. 1.1.2020 tallaisia tontteja oli 137 kpl.

MAL-aiesopimuksen seurantatietojen mukaan Mantsalan keskustan asemakaava-alueilla oli raken-
tamatonta asemakaavavarantoa 31.12.2020 seuraavasti: kerrostaloille noin 56 610 k-mz2 ja pienta-
loille noin 147 751 k-m2. Asemakaavavarantoa voidaan pitaa riittdvéana suhteessa asuntotuotanto-
tavoitteisiin.

6 Osallistuminen kaavaprosessiin

Kaavan vireille tulosta, mahdollisesta rakennuskiellosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta,
kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olosta, kaavan hyvaksymisesta seka voimaan tu-
losta tiedotetaan osallisille ja kuntalaisille paikallislehdessa seké kunnan verkkosivuilla. Kaavaa val-
misteltaessa kaytetdaan - kaavahankkeesta riippuen - erilaisia osallistumismuotoja (asukastilaisuu-
det, kyselyt, tybpajat yms.), joista tiedotetaan asianmukaisesti. Osalliset ja kuntalaiset voivat ilmaista
mielipiteensa kaavaluonnoksesta sen nahtavilla ollessa ja jattda muistutuksensa kaavan ollessa
nahtavilla ehdotuksena. Kaavoituksen etenemisté voi jatkossa seurata myds kunnan verkkosivuilta.

Osallisilla tarkoitetaan maanomistajia ja niita, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisia ja yhteisoja, joiden toimialaa suunnittelussa ka-
sitellaan.

Jokaisesta kaavasta tehdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kerrotaan kaavoituk-
sen lahtékohdat ja tavoitteet. Suunnitelmassa selvitetdan myos, miten kaavan vaikutuksia on tarkoi-
tus tutkia seka kuinka kaavoitukseen voi osallistua ja vaikuttaa. Ottamalla yhteytta kaavoittajaan voi
antaa palautetta OAS:sta.
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suunnitelmasta

Mielipiteet

luannoksests

muistutukset
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KAAVOITUKSEN HENKILOKUNTA

Vesa Gummers
kuntakehitysjohtaja
p. 040 3145 467

Tapio Sillfors
asemakaavainsingori
paikalla ma ja to

p. 040 3145 454

Mari Niinisto
kaavasuunnittelija
p. 040 3145 968

Mika Ahonen
yleiskaava-arkkitehti
30.6.2021 asti

p. 040 314 5437

Outi Kampman
kaavasuunnittelija
p. 040 3145 457

Joonas Tadrrénen
suunnitteluavustaja
4.6.2021 asti

p. 040 314 6721

suunnitteluavustaja
7.6.2021 lahtien
p. 040 3145 455

Mantsalan kunta, kuntakehityspalvelut

Heikinkuja 4, 04600 MANTSALA

Sahkdpostiosoitteet:
etunimi.sukunimi@mantsala.fi

www.mantsala.fi
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