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Kuntakehityslautakunta 29.05.2018 § 69

Kunnanvaltuusto on paattanyt 21.5.2018, etta - uimahallihanke
suunnitellaan alueelle 2 (linja-autoaseman ja joen vali)
kuntakehityslautakunnan lausunnon mukaisesti.

Lisdksi kunnanvaltuusto paatti lahettaa asian jatkovalmisteluun tekniselle
lautakunnalle tarkemman hankesuunnitelman laatimiseksi ja
kuntakehityslautakunnalle kaavoituksen kaynnistamiseksi.

Asiaan on perehdytty ja liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
mihin on rajattu suunniteltava alue.

Suunnittelualue rajoittuu suunnilleen Lahdentiehen, Keskuskatuun,
Kapinakujaan, Mantsalanjokeen ja Veteraanitiehen.

Asemakaavaa varten aluetta tarkastellaan ensin rakennemallina ja
miljédkuvana.

Alueelle laadittaneen runkotarkastelun perusteella kaksi asemakaavaa
jakautuen (arvio) 1) Tori, Seurojentalo ja lampokeskuksen niemi, 2)
Huvitien lansiosa seka Linja-autoaseman alue. Kaavamuutoksien
tarkoituksena on mahdollistaa uusi tori, uimahalli, liketoiminnat ja
asuinkerrostalojen toteuttaminen Mantsalan keskustassa.
Pysakaintijarjestelyihin varaudutaan sijoittamalla padosa
rakennusoikeuden vaatimista autopaikoista kansirakenteisina.

Kaavamuutosalueen eteldaosaan Mantsalanjoen rannalle sijoittuu puisto,
jonka toiminnat nivotaan yhteen keskustan kanssa.
(Valmistelija: asemakaavainsintori ja kaavoitusjohtaja)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisen aluerajauskartan
mukaiselle alueelle kdynnistetdan asemakaavan muutos.

Kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liite: Osallistumis - ja arviointisuunnitelma 29.05.2018



Kunnanhallitus 11.06.2018 § 151

Kunnanjohtajan paatdsesitys:
Kunnanhallitus paattaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisen (liite) aluerajauskartan mukaiselle alueelle kaynnistetaan
asemakaavan muutos.

Kunnanhallitus saattaa asian kunnanvaltuustolle tiedoksi.
Kasittely: Kaavoitusjohtaja Lauri Pourua kuultiin asiantuntija pykalassa.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

— Merkittiin, ettd Heta Ravolainen-Rinne saapui kokoukseen taman
pykalan aikana 13.47.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.5.2018

Kuntakehityslautakunta 23.01.2019 § 4

Keskuskadun, Huvitien ja Kapinakujan rajaamalta suunnitellun torin
alueelta on purettu liikekiinteistd. Kunta hankki alueen omistukseensa ja
sille on laadittu torisuunnitelma. Tavoitteena on avata Bio-Rain ja
Seurojentalon valiin tori ja puisto siten, etta tori sijoittuu kiinni
Keskuskatuun laskien loivasti Seurojentalon suuntaan ja jattaen
Seurojentalon kokonaisuudessaan nakyviin. Seurojentalon eteen
osoitetaan kaavaluonnoksessa puisto.

Tori on tarkoitus toteuttaa kansiratkaisuna jonka alle voidaan toteuttaa
autopaikoitus 2-tasoon yhteensa n.m 140ap. Naita autopaikkoja voidaan
kayttaa keskustan asiakaspysakointiin ja tulevien asuinkerrostalojen
kaavavelvoitepaikkoina kortteleissa, jotka sijoittuvat Veteraanitien,
Lahdentien Mt140 Keskuskadun puolelle - Mantsalantien ja Vanha
Porvoontien molemmin puolin seka Mantsalajoen rajaamalle alueelle.
Toriparkki mahdollistaa n 14 000 k-m2 lisarakentamisen keskustaan.

Toriluonnos mahdollistaa toteuttamisen alkuvaiheessa myos maanpinnan
tasolla ilman pysakointia. Asemakaavaluonnoksessa on maaratty, ettei
torin pinnalla sallita yleista pysakointia vaan se on tarkoitettu
jalankulkualueeksi. Keskuskatu on merkitty torin kohdalta "pihakatu”
tarkoittaen ettd se uudistetaan jalankulun ehdoilla nopeusrajoituksena 20
km/t, lapiajoa ei ole tarkoitus kieltaa.

Keskustan liikennejarjestelyistad on laadittu runkosuunnitelma / WSP 2018
ja Ramboll 2019 joiden mukaisesti Kapinkuja on tarkoitus muuttaa
paakevyenliikenteen reitin osaksi Bio-Rain aukiolta Seurojentalolle ja
edelleen Monitoimitalolle seka urheilupalveluihin. Keskustan autoliikenteen
liikenteen kokoojakatuina ovat Vanha Porvoontie - Veteraanitie lenkki,
Lahdentie Mt140, Mantsalantie ja Keskuskatu. Autopaikoitus ohjataan



Torin alle ja sen ymparille mm. Seurojentalon parkkialue, Linja-autoasema,
ja Lahdentien Mt140 reuna. Yhteensa autopaikkoja lisataan Torin
toteuttamistavasta riippuen 60 - 140 kpl.

Torin alueesta on laadittu vaiheen 1 toteutusluonnos, jossa torin alue
taytetdan ja siistitdan. Toriparkki pyritdan toteuttamaan erikseen
mahdollisimman nopeasti.

(Valmistelija: asemakaavains. Tapio Sillfors)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa Torin asemakaavaluonnoksen
17.1.2019 nahtaville nahtaville mielipiteiden kuulemista varten ja pyytaa
siitd kunnan sisaiset lausunnot.

Rakennuttamispaallikko Pertti Palmroos esitteli keskusaukion
kehittdmissuunnitelmaa ja asemakaavainsinéoéri Tapio Sillfors esitteli
kaavasuunnitelman muutosta.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Tori asemakaavan muutos kortteli 304 osa 17.1.2019

Liite 2. Torin havainnekuva
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.5.2018

Kuntakehityslautakunta 17.04.2019 § 48

Torin asemakaavaluonnos asemakaavan muuttamiseksi oli nahtavilla
28.01. — 26.02.2019. Torin asemakaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa:

Tekninen lautakunta lausunto

Esitettya ratkaisua Kapinakujan muuttamisesta kevytlikennetta
palvelevaksi vaylaksi pidetaan hyvana ratkaisuna ja se tukee
kevytliikenteen kehittamistd keskustassa. Maanalaisen pysakdintilaitoksen
ja torikannen teknisia rakentamismahdollisuuksia ei tassa yhteydessa ole
selvitetty. Viherrakentamisen mahdollisuudet kansirakentamisessa
rajoittuvat oleellisesti.

Kansipysakdinnin korkeusasema suhteessa muuhun ymparistéon tulee
tarkastella viimeistaan rakennussuunnitteluvaiheessa, jotta kannesta ei
muodostuisi epaesteettista eri suunnista tarkasteltaessa. Lisaksi
infoalueen sijaintia maaritettdessa tulee huomioida esteetdn kevytliikenne
Keskuskadun varressa seka kulkuyhteystarve pysakointitasolta
maanpinnalle. Viheralueille ei mydskaan tule esittaa ajoneuvo-liikennetta.

Pihakadun suunnittelussa pitaa taata ajoneuvoliikenteen sujuvuus. Lisaksi
tekninen lautakunta toteaa lausunnossaan, ettad pysakdinnin tarve
keskustassa tulee selvittda laajemmin. Keskusta-alueen julkinen pysakainti
tulee ensisijaisesti esittda maanpaallisina teknisesti ja taloudellisesti
tehokkaina pysakadintialueina. Lisaksi kiinteistdille tarkoitetut pysakdinnit
tulee ensisijaisesti toteuttaa kiinteistéjen omilla alueilla.



Vastine

Torikansi mahdollistaa 70 tai 140 autopaikan rakentamisen mika tarkoittaa
rakennusoikeutena 7000 — 14000k-m2 kaavavelvoitepaikkoina. Kun
tiedetdan rinnakkaispysakdinnin mahdollistavan 130% kayttdasteen ja
asumisen paikoitustarve ei osu samaan aikaan kuin torin kaytté merkitsee
toriparkin toteuttaminen mahdollisuutta 4-6 asuinkerrostalon toteuttamisen
torin lahikortteleihin. Naissa kortteleissa ovat kunnallistekniset verkostot
valmiina, palveluiden saavutettavuus jalan on hyva ja ne lisdavat keskustan
toimivuutta

Kansipysakdinnin korkeusasemaan vaikuttavat seuraavat seikat:

1) Seurojentalon tulee nakya kokonaisuudessaan Huvitien Keskuskadulla
kulkevalle. Asemakaavassa torin korkeusasemaa tutkittiin 160cm
korkeudelta tarkasteltuna Keskuskadun eteldiselta jalkakaytavalta
leikkauksin. Keskuskatu laskee lannesta itdan torin matkalla n. 70cm ja
Keskuskadulta Huvitielle n. 2m. Kriittisin leikkaus on torin koilliskulmalta
Seurojentaloa katsottaessa, mika nakdsade maarittaa torin
Seurojentaloa korostavan korkeusaseman ks. Liite Torin rakenne.

2) Torinparkin tulee olla yhdistettavissa tarvittaessa viereisen marketin
pysakaintitilaan.

3) Infoalueen sijainti on korjattu huomioiden jalankulkureitit ja toriparkin
poistumisjalankulku.

4) Toriparkkiin osoitetaan kulkuyhteys mikali yhdistaminen viereisen
marketin pysakdintihalliin ei ole mahdollista rasitteena "ajo”.* Lisaksi
itdpuolen liikerakennuksen huolto-/lastausalueelle tule sailyttaa
ajoneuvoyhteys, merkitty rasitteena "ajo”. Em. rasitteet osuvat
puistoalueelle (VP).

Pihakadun suunnittelusta vastaa Tekniset palvelut.

Kaavavelvoitepaikat mahdollistavat tuottona toriparkin rakentamisen, jolloin
valtetdan vastaavien uusien asuinalueiden avaaminen kauempana
keskustasta jalankulkuvydhykkeen ja verkostojen ulkopuolelta.
Ydinkeskustassa pitaa ensisijaisesti pyrkia rakenteelliseen tehokkaaseen
pysakaintiin.

Mantsalan Vesi Oy

Kapinakujalla kulkee runkovesijohto, joka tulee tyon yhteydessa siirtaa
kavelytien alle.

Linjan siirrosta aiheutuneet kustannukset veloitetaan hyoétyjalta, eli tassa
tapauksessa Mantsalan kunnalta.

Samassa yhteydessa tulee myds tulpata Keskuskatu 3 kiinteistdon
tonttivesijohto seka viemari.

Vastine
Huomioidaan vaiheittaisessa toteutuksessa.

(Valmistelija asemakaavains. Tapio Sillfors 040-3145454)

Kaavoitusjohtajan paatosesitys



Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa Torin asemakaavaehdotuksen
5.4.2019 nahtaville muistutusten jattdmista varten ja pyytaa siita
viranomaisten lausunnot.

Kasittely: Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana.

Keskustelun kuluessa kaavoitusjohtaja lisasi paatdésehdotukseen, etta
"Kaavaehdotuksen oleskeluportaiden ja infopisteen merkintd muutetaan
ohjeelliseksi ja tehdaan tarvittavat muutokset kaavakartalle ja merkintdjen
selityksiin"

Paatos: Kuntakehityslautakunta paatti asettaa '"Torin asemakaavaehdotuksen
17.4.2019' version ndhtaville muistutusten jattdmista varten ja pyytaa siita
viranomaisten lausunnot

Liite 1. Torin asemakaavan muutoksen ehdotus (17.4.2019)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.5.2018
Liite 3. Torin asemakaavan muutoksen selostus

Kuntakehityslautakunta 11.12.2019 § 126

Torin asemakaava ehdotus oli nahtavilla: 30.04. - 29.05.2019 valisen ajan
ja siita jatettiin 2 lausuntoa, muistutuksia ei jatetty. Seuraavassa suorina
otteina viranomaisten lausunnot:

Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY lausunto
Mantsalanjoki ja sen tulviminen tulee ottaa huomioon maanalaisen
pysakdintialueen korkeustasojen ja kuivatusjarjestelman suunnittelussa.

Vastine:
Tiedoksi Teknisille palveluille.

Nivos Oy
Nivos Energia Oy:n kaukolampd- ja maakaasuputkistot sijoittuvat nykyisen

tontin ulkopuolelle Kapinakujan ja Keskuskadun varteen. Uudessa
kaavassa Tori tulee laajenemaan nykyisille tiealueille, jolloin putkilinjat tulisi
siirtda viimeistaan siind vaiheessa kun maanalaisten autopaikkojen
rakentaminen alkaa. Tulevan rakentajan tulee neuvotella Nivos Energia
Oy:n kanssa riittavan aikaisin putkilinjojen mahdollisista siirroista,
aikataulusta ja niistad aiheutuvista kustannuksista.

Vastine:
Tiedoksi Teknisille palveluille.

Asemakaavoibtettavaa aluetta ehdotetaan laajennettavaksi Toriin liittyen
Seurojentalon torin ja lampdévoimalan joenrantaan sijoittuvan niemen
osalta. Torin ja keskustaan voidaan saada suora yhteys Mantsalajoen
rantaa Seurojentalon puiston muodossa. Mantsalajoen rantapuisto osana
ydinkeskustaa on viihtyisyytta lisdava erityisesti huomioiden vaeston



ikarakenteen muutoksen. Rantapuisto keskustassa torin vieressa on myos
vetovoimatekija kun uudet asukkaat harkitsevat Mantsalaa
asuinpaikakseen. Tori, sen yhdistamat Bio-Rain aukio ja Seurojentalo,
puistot ja jokiranta avaavat keskustaan uuden "toiminnallisen olohuoneen”
jolloin Mantsalan keskusta uudistuu toimivammaksi ja viihtyisammaksi.

Laajennetun asemakaavaluonnoksen tavoite on yhdistaa tori Mantsalajoen
kunnostettuun rantaan ja Seurojentaloon uudistamalla [Bmpdkeskuksen
alue seka osa pysakdintialueesta puistoksi.

(valmistelija: asemakaavains. Tapio Sillfors puh. 040 314 5454)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa laajennetun Torin
asemakaavaluonnoksen 22.11.2019 nahtaville mielipiteiden jattamista
varten ja pyytaa siité viranomaisten lausunnot.

Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Torin asemakaavan muutoksen luonnos (22.11.2019)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.11.2019
Liite 3. Torin asemakaavan muutoksen selostus

Torin laajennettu asemakaavaluonnos asemakaavan muuttamiseksi oli
nahtavilld 18.12.2019 — 16.01.2020. luonnoksesta jatettiin kaksi lausuntoa,
mielipiteita ei jatetty.

Elinkeino-, lilkenne- ja ympéaristokeskus ELY lausunto

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seurojentalo on huomioitu
asianmukaisella suojelumaarayksella. Seurojentalon puistoon esitetyn uu-
disrakentamisen korkeudesta ja rakennusmateriaaleista seka ulkoasusta
(esim. paviljonkimaisuus) on hyva antaa maarayksia. Talla tavoin varmiste-
taan laadukkaan ja arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakennetun ymparis-
tén muotoutuminen arvokkaan Seurojentalon tuntumaan.

Vastine

1) Lisatdan asemakaavaan maarays:

"Seurojentalon puiston (VP-1) rakennusten ja rakennelmien paaasiallisena
materiaalina tulee kayttaa puuta ja luonnonmukaisia pintoja tai vareja, teol-
liset materiaalit ja kirkkaat varit seka valkoinen ja musta poikkeavat liiaksi
Seurojentalosta. Uuden rakentamisen tulee olla alisteinen tai yhteensopiva
Seurojentaloon nahden, ei miljoota hallitseva.”

Kaupunginmuseo / Helsingin kaupunki




Esilld olevassa kaavassa pyritdan eheyttdamaan Mantsalan kirkonkylan taa-
jamatilaa palauttamalla Mantsalan keskipisteeseen aiemmin toiminut tori,
samalla tuomaan tiivista kerrostaloasumista keskustaan, seka linkitetaan
jokiranta osaksi liikekeskustaa. Vaikka kaava on mittakaavallisesti pieni, on
silla tarkea merkitys sekd huomattavat seurausvaikutukset Mantsalan
keskustan muotoutumisessa. Kaavan merkittavyyteen suhteutettuna
alueen historiallista muotoutumista on kaavaselostuksessa hyvin havain-
nollistettu historiallisin valokuvin.

Kaavaselostuksessa tuodaan esille Mantsalan keskustaajaman erityislaa-
tuisuus toteamalla; "Mantsala on Uudenmaan viimeisia toimivia kirkonkylia
eika se ole muuttunut paakaupunkiseudun urbaaniksi lahidksi. Juuri
kirkonkylan erityispiirteet tekevat Mantsalasta itsenaisen omanlaisensa
taajaman”. Samalla todetaan, etta; "Kirkonkylan henkea sailytetaan raken-
tamalla siten, etteivat katutilat sulkeudu kaupunkimaisiksi. Talojen valit ja
aukiot ovat kirkonkylissa perinteisesti laajempia kuin kaupungeissa”.

Mantsalan keskustan kehittdmisessa tallainen tarkemmin maarittelematon
kirkonkylamaisyys, jossa on pyritty rakentamaan jonkinlaista ei kaupunkia
ja ei 1ahiota, on toiminut keskeisena lahtokohtana, mutta jonka tosiasialli-
nen luonne on muuttunut viime vuosina suurimittakaavaisten kauppara-
kennusten ja korkeiden kerrostalojen myo6ta. Taman myoéta tulisi myos
uudelleen arvioida, onko toteutunut ymparistd, jossa katutilaa katutilaa
jasentavia rakenteita on harvassa ja paikoitusalueita on paljon,
korkeatasoista "kirkonkylarakentamista”.

Arkkitehti Einar Flinckenbergin vuonna 1925 suunnittelema ja seuraavana
vuonna valmistunut klassisistinen Suojeluskuntatalo (nyk. Seurojentalo) on
suojeltu jo aiemmassa asemakaavassa merkinnalla sr-1. Uudessa kaavas-
sa varaudutaan rakennuksen mahdollisiin toiminnallisiin uudistuksiin
varaamalla keittié- ja saniteettitiloille uudisrakennusosalle rakennusoi-
keutta 400 k-m2. Rakennusoikeus on sijoitettu rakennuksen lansipuolelle.

Suojellun rakennuksen laajentaminen sen kulttuurihistorialliset arvot
sailyttaen ei ole ongelmaton toimenpide, ja kaavassa tama tuleekin
huomioida. Kaava-aineistossa ei perustella miksi rakennusoikeus on
sijoitettu juuri rakennuksen ehedna sailyneeseen ja kaukaa hahmottuvaan
Iansijulkisivuun. Lisaksi rakennuksen kokoon suhteutettuna uusi rakennus-
oikeus vaikuttaa kohtuuttoman suurelta, joten nain sijoitettuna rakennusoi-
keus vaikuttaisi Seurojentalon sr-1 maarays (ominaispiirteiden sailyttami-
sestd) huomioiden paitsi toteuttamiskelvottomalta myo6s sisaisesti ristiriitai-
selta.

Mekanistinen rakennusoikeuksien uudelleen jarjestaminen ei yleensakaan
toimi kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden kohteiden osalta. Keski- Uuden-
maan alueellinen vastuumuseo esittda rakennusoikeuden koon ja sijoituk-
sen uudelleentarkastelua ja huolellisempaa tutkimista Seurojentalon
kohdalla.

Taman lisdksi kaavaluonnoksen sr-1 merkinnan maaraykseen tulee lisata
lause: "Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee
museoviranomaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen”.



Lisaksi Seurojentalon puistoon sijoittuvalle uudisrakentamiselle tule kaavan
maarayksissa asettaa sellaisia reunaehtoja, joilla voidaan varmistaa
rakentamisen korkea laatu.

Alueella, johon asemakaavan muutos kohdistuu, ei sijaitse tiedossa olevia
kiinteitd muinaisjaédnndksia eika kohteita statuksella muu kulttuuriperinto-
kohde. Alueen viimeaikainen maankayttd huomioiden alueelta ei todenna-
koisesti ole odotettavissa arkeologisia jaanteitad. Tarkasteltaessa Mantsa-
144 koskevia arkeologisia inventointeja, koekaivauksia seka arkeologisten
kohteiden tarkastuksia voi kuitenkin havaita, etta historiallisten ajan kohtei-
den inventointi ei ole koko Mantsalan kuntaa kattava, vaikka monissa
2000-luvun osa-alueiden inventoinneissa seka esihistoria etta historiallinen
aika on huomioitu. Nykyaan Museovirasto myos suosittaa, etta kunnissa
olisi hyva paivittda arkeologinen inventointi, mikali edellisesta inventoin-
nista on kulunut yli 10 vuotta. Koko Mantsalan kunnan perusinventointi on
vuodelta 1984 (Heikkurinen-Montell). Jos Mantsalan kunnassa on tiedossa
useita kaavahankkeita, niin suosittelemme koko kunnan kattavaa perus-
inventointia, jossa otetaan huomioon niin esihistoriallisen kuin historiallisen
ajan kohteetkin.

Vastine

Kirkonkyla nykymuodossaan on miljoéna maarittelematon, alkuperaisina
luonnonpiirteiden muovaamina puutalokylind ne ovat tuhoutuneet.
Kirkonkylat ovat kuitenkin luonnonmuotojen ohjaamia "maaseutumaisia”
talokeskittymia joissa paikan henkea rajaavat laajemmat kokonaisuudet,
harjut, metsat ja pellot, kirkko ja paakatu. "Kirkonkylalle” ominaisempi
maarittely onkin ennemmin “ei urbaani vapaa monimuotoinen ja
-sisaltéinen milj6o”.

Mantsala on "pyorailytaajama” jonka rakennettu alue sijoittuu 3 km
ydinkeskustasta. Mantsala kilpailee muiden taajamien kanssa
toimivuudessa, palvelujen tuottamisessa ja asumisen laadussa, etuina ovat
hiljaisuus, puhdas ilma, laajat luontoalueet vieressa, palvelujen
saavutettavuuden helppous ja sosiaaliset toimivat pienyhteisot, "kaikki
tuntevat toisensa” mm. yhdistyksia n. 300 kpl. Mantsalaan on rakennettava
tehokas kavelykeskusta, varsinkin kun vaesto6 ikdantyy ja etsiytyy
keskustapalvelujen aarelle. Tahan tarpeeseen Torin kaava vastaa.

Seurojentalo on keskustan historian keskeisin rakennus ja tulee korjata ja
uudistaa alkuperdisemmaksi, restauroinnin periaatteita noudattaen. Seuro-
jentalo on erittain aktiivisessa kaytdssa. Rakennuksen kaytettavyyden pa-
rantamiseksi tarvitaan saniteettitiloja, pukeutumishuoneet, teknista
varastotilaa, seka ilmanvaihto ym. tiloja. Naita tiloja ei saa sijoittaa Seu-
rojentaloa rikkoen sen sisélle. Tilojen tarve on 200 k-m2 mikad maara luon-
noksessa ylitettiin 2x = 400 k-m2, koska on vaikea arvioida kaikkia
valttamattdmia seikkoja.

Lisdrakentaminen voidaan sijoittaa vain esitetylla tavalla. Markku Niinim&en
raitin julkisivu on yhtendinen ja rajaa em. paajalankulkuyhteyden. Joen
puolella on puisto eika tarvittavia tiloja saada sinne mahtumaan. Seurojen-
talon julkisivu torille on sen arvokkain osa eika kesta symmetrisena muu-
toksia. Uudisosa sijoitettiin siksi mahdollisimman vahan haittaavaan koh-
taan lahelle jokipuistoa. Mainittakoon etta juuri tuolla alueella sijaitsi aiem-



min Seurojentalon laajennusosa n. 300 k-m2 materiaaleinaan metalli ja
suuret lasi-ikkunat. Ko. osa purettiin paikkaan sopimattomana.

Mantsalaan ollaan laatimassa "Mantsalan yleiskaava 2050 —suunnittelualu-
een arkeologinen inventointi” / arkeologiset kenttapalvelut, Museovirasto.

Tehdaan asemakaavaehdotukseen seuraavat korjaukset:

2)

3)

4)

Muutetaan Yleisten rakennusten korttelialue (Y). => Yleisten
rakennusten korttelialue, jossa paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta (Y-1).

Pienennetdan Seurojentalon tdydennysrakentamisen kerrosala:
400 k-m2 => 300 k-m2.

Taydennetaan Seurojentaloa koskeva suojelumaarays:

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Historiallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti seka kaupunki- tai kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, joka tulee korjata restauroinnin periaatteilla ja jonka ominais-
piirteet tulee korjaus- ja muutostdissa alkuperaisyytta palauttaen sailyt-
taa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tydtapoja,
materiaaleja ja yksityiskohtia.

Uudisosan 300 k-m2 materiaalien ja tyylin tulee olla Seurojentalolle
alisteinen. Kirkkaat varit seka valkoinen ja musta poikkeavat liiaksi
Seurojentalosta. Rakennuksen mittasuhteiden, aukotuksen, kattomuo-
don ja yksityiskohtien tulee noudattaa Seurojentalon muotokielta.

Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviran-
omaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Lisatdan Seurojentalon puiston (VP-1) rakentamista koskeva maarays:

Seurojentalon puiston (VP-1) rakennusten ja rakennelmien
paaasiallisena materiaalina tulee kayttda puuta ja luonnonmukaisia
pintoja tai vareja, teolliset materiaalit ja kirkkaat varit seka valkoinen ja
musta poikkeavat liiaksi Seurojentalosta. Uuden rakentamisen tulee olla
alisteinen tai yhteensopiva Seurojentaloon nahden, ei milj66ta
hallitseva.

Tekninen lautakunta

VP1 suunnitellaan puistosuunnitelman yhteydessa; tdssa
kaavaluonnoksessa ei tule maaritella tulevia toimintoja, puita ja
kulkureitteja

VP-alueelle on merkitty ajoliittymat; puistoalueelle ei tule osoittaa
ajovaylia

Torin maanalaiseen pysakaintiin seka siihen liittyviin teknisiin
ratkaisuihin ja ajojarjestelyihin ei ole kaavaluonnoksessa laadittu riittavia
selvityksia ja yleissuunnitelmia, joten lausuntoa ei voida niiden osalta
antaa nailla 1ahtotiedoilla.



Vastine

Seurojentalon puiston asema joen rannan lahinna keskustaa olevana

keskeisena puistona edellyttdd asemakaavassa kannanottoa miljédn

kokemiseen:

- Rakentaminen tulee sijoittaa erilleen Seurojen talon nakdlinjoista torilta
katsoen eli puiston lansiosaan, jattden vihreada jokirannan kasvillisuutta
valivyohykkeeksi. Samalla "koskimaiseman” katselulle ja oleskelu-
alueelle jaa tilaa niemen koillisrannalla.

- Kun niemi vapautuu puistokayttéon sen merkittavin ominaisuus on joen
kokeminen, tdman takia merkittiin nykyinen kevyen liikenteen reitti
siirrettavaksi joen rantoja kiertavaksi.

- Kevyen liikenteen reitti alkaa ja paattyy nykyisen kevyen liikenteen reitin
liittymakohtiin puiston koillis- ja lounaiskulmissa, niita tuskin voidaan
sulkea. Muita ajoliittymia puistoon ei ole merkitty, toki niita voi
puistosuunnitteluun sisallyttaa ja tehda esim. Huvitielta.

- Puistoon on merkitty ajoyhteydet:

a) Korttelin 320 kaupan lastauslaiturille tulee voida ajaa. Mahdollisessa
tulevassa asemakaavamuutoksessa korttelin lastauspaikka voidaan
kaantaa ajettavaksi suoraan Huvitielta.

b) Maanalaiseen pysakointiin tulee paasta vaihtoehtoisia reitteja el
korttelin 304 vieresta ja/tai korttelin 320 puolelta nykyisen Kapinakujan
kohdalta. Toistaiseksi varautuminen naihin yhteyksiin tulee huomioida
puistosuunnittelussa.

- Asemakaava mahdollistaa tarvittaessa maanalaisen pysakainnin
toteuttamisen.

6) Muutetaan asemakaavaehdotukseen Seurojentalon jalankululle,
polkupydrailylle ja huoltoajolle (pp/h) varattu katu merkinnaksi:
*Jalankululle polkupyoérailylle ja huoltoajolle varattu alueen ohjeellinen

osa".
(Valmistelija Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)
Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:
Kuntakehityslautakunta muuttaa Torin asemakaavaluonnosta seuraavasti:

1) Lisataan asemakaavaan maarays:
"Seurojentalon puiston (VP-1) rakennusten ja rakennelmien
paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta ja luonnonmukaisia
pintoja tai vareja, teolliset materiaalit ja kirkkaat varit seka valkoinen ja
musta poikkeavat liiaksi Seurojentalosta. Uuden rakentamisen tulee olla
alisteinen tai yhteensopiva Seurojentaloon nahden, ei miljo6ta
hallitseva.”

2) Muutetaan Yleisten rakennusten korttelialue (Y). => Yleisten
rakennusten korttelialue, jossa paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttda puuta (Y-1).

3) Pienennetaan Seurojentalon tdydennysrakentamisen kerrosala:
400 k-m2 => 300 k-m2.



Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta

4) Taydennetadan Seurojentaloa koskeva suojelumaarays:
"Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Historiallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti seka kaupunki- tai kylakuvan kannalta arvokas
rakennus, joka tulee korjata restauroinnin periaatteilla ja jonka ominais-
piirteet tulee korjaus- ja muutostdissa alkuperaisyytta palauttaen sailyt-
taa. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tydtapoja,
materiaaleja ja yksityiskohtia."

"Uudisosan 300 k-m2 materiaalien ja tyylin tulee olla Seurojentalolle
alisteinen. Kirkkaat varit seka valkoinen ja musta poikkeavat liiaksi
Seurojentalosta. Rakennuksen mittasuhteiden, aukotuksen, kattomuo-
don ja yksityiskohtien tulee noudattaa Seurojentalon muotokielta."

"Ennen muutos- tai korjaustoimenpiteisiin ryhtymista tulee museoviran-
omaiselle varata tilaisuus lausunnon antamiseen."

5) Lisatadan Seurojentalon puiston (VP-1) rakentamista koskeva maarays:

"Seurojentalon puiston (VP-1) rakennusten ja rakennelmien
paaasiallisena materiaalina tulee kayttda puuta ja luonnonmukaisia
pintoja tai vareja, teolliset materiaalit ja kirkkaat varit seka valkoinen ja
musta poikkeavat liiaksi Seurojentalosta. Uuden rakentamisen tulee olla
alisteinen tai yhteensopiva Seurojentaloon nahden, ei milj66ta
hallitseva. "

6) Muutetaan asemakaavaehdotukseen Seurojentalon jalankululle,
polkupydrailylle ja huoltoajolle (pp/h) varattu katu merkinnaksi
"Jalankululle polkupyorailylle ja huoltoajolle varattu alueen ohjeellinen
osa".

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa laajennetun Torin
asemakaavaehdotuksen 11.02.2020 nahtaville muistutusten jattdmista
varten ja pyytaa siitéd viranomaisten lausunnot.

Asemakaavainsindori Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Torin asemakaavan muutoksen ehdotus (11.02.2020)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 3. Torin asemakaavan muutoksen selostus

Torin laajennettu asemakaavaehdotus asemakaavan muuttamiseksi ol
nahtavilla 26.2. - 27.3.2020. Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 3
lausuntoa, muistutuksia ei jatetty.

Elinkeino-, liikenne- ja_ymparistokeskus ELY lausunto

Ei huomautettavaa.



Kaupunginmuseo / Helsingin kaupunki

Museon luonnoslausuntoon on annettu asianmukainen vastine, jossa
perustellaan tehtyja ratkaisuja. Lisaksi kaavaehdotusta on muutettu
kulttuuriymparistélle myonteiseen suuntaan.

Esilla olevassa kaavaehdotuksessa muutetaan Yleisten rakennusten
korttelialue (Y) Yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y-1), jossa
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta. Lisaksi
Seurojentalon tdydennysrakentamisen kerrosalaa on pienennetty 400:sta
kerrosneliometristéd 300:aan. Seurojentalon puiston (VP-1) rakentamista
koskeva maaraykseen on lisatty, etta "puiston rakennusten ja raken-
nelmien paaasiallisena materiaalina tulee kayttaa puuta ja
luonnonmukaisia pintoja tai vareja, teolliset materiaalit ja kirkkaat varit seka
valkoinen ja musta poikkeavat liilaksi Seurojentalosta. Uuden rakentamisen
tulee olla alisteinen tai yhteensopiva Seurojentaloon nahden, ei miljé6ta
hallitseva”. Taman lisaksi seurojentaloa koskevaa suojelumaaraysta on
taydennetty ja yksityiskohtaistettu.

Jotta voidaan varmistua jatkosuunnittelun ja laajennusosan
yksityiskohtaisemman sijoittamisen neliomaarasta ja
taydennysrakentamisen laadusta, esittdd museo, ettd Seurojentalon
kaavamaaraykseen tulisi lisdtd kohta; "Rakennuksesta laadittu
rakennushistoriaselvitys tulee liittda lupahakemukseen”.

Vastine

Lisataan Seurojentalon kaavamaaraykseen: Rakennuksesta laadittu
rakennushistoriaselvitys tulee liittdéa lupahakemukseen.

Tekninen lautakunta

— VP1 alue suunnitellaan puistosuunnitelman yhteydessa; tassa
kaavaehdotuksessa ei tule maaritella tulevia toimintoja, puita ja
kulkureitteja.

— VP-alueelle on merkitty ajoliittymat; puistoalueelle ei tule osoittaa
ajovaylia

— Torin maanalaiseen pysakaintiin seka siihen liittyviin teknisiin
ratkaisuihin ja ajojarjestelyihin ei ole asemakaavaehdotuksessa laadittu
riittavia selvityksia ja yleissuunnitelmia, joten lausuntoa ei voida niiden
osalta antaa nailla 1ahtétiedoilla.

— Parkkipaikkojen vahentamista seurojentalon viereisella LPA-alueella ei
pideta jarkevana.

Vastine

Seurojentalon puiston asema joen rannan lahinna keskustaa olevana

keskeisena puistona edellyttdd asemakaavassa kannanottoa miljoon

kokemiseen:

— Rakentaminen tulee sijoittaa erilleen Seurojen talon nakdlinjoista torilta
katsoen eli puiston lansiosaan, jattaen vihreaa jokirannan kasvillisuutta
valivybhykkeeksi. Samalla "koskimaiseman” katselulle ja oleskelu-



alueelle jaa tilaa niemen koillisrannalla.

— Kun niemi vapautuu puistokayttéén sen merkittavin ominaisuus on joen
kokeminen, taman takia merkittiin nykyinen kevyen liikenteen reitti
siirrettavaksi joen rantoja kiertavaksi.

— Kevyen liikenteen reitti alkaa ja paattyy nykyisen kevyen liikenteen
reitin littymakohtiin puiston koillis- ja lounaiskulmissa, niita tuskin
voidaan sulkea. Muita ajoliittymia puistoon ei ole merkitty, toki niita voi
puistosuunnitteluun sisallyttda ja tehda esim. Huvitielta.

— Puistoon on merkitty ajoyhteydet:

a) Korttelin 320 kaupan lastauslaiturille tulee voida ajaa. Mahdollisessa
tulevassa asemakaavamuutoksessa korttelin lastauspaikka voidaan
kaantaa ajettavaksi suoraan Huvitielta.

b) Maanalaiseen pysakointiin tulee paasta vaihtoehtoisia reitteja eli
korttelin 304 vieresta ja/tai korttelin 320 puolelta nykyisen Kapinakujan
kohdalta. Asemakaava mahdollistaa tarvittaessa maanalaisen
pysakdinnin vaihtoehtoiset toteuttamiset.

Seurojentalon viereisen pysakdintialueen osittainen varaaminen
Seurojentalon puisto. Puistoon saa rakentaa ravintolan, paviljonkeja,
néyttelytiloja, taiderakennuksia ja rakennelmia. (VP-1):

Torin ja Seurojentalon valiin jdava puisto jatkuu kaavassa yhtenaisena
Seurojentalon lansipuolitse jokirannan niemeen muodostaen vihernakyman
aina Keskuskadulta I&htien jokirantaan, sekd samalla yhtenaisen
jalankulkijoiden vydhykkeen ja tapahtuma-alueen Kapinatorilta
Seurojentalolle ja jokiniemeen. Asemakaavassa nimenomaisesti on
paadytty korostamaan ja vahvistamaan keskustaa jalankulkijoiden
nakokulmasta.

Autopaikoitusta voidaan tarvittaessa rakentaa Kapinatorin alle mika on
rahoitettavissa kaavoittamalla Kapinatoriin rajautuville kiinteistoille lisaa
asumista kerrostaloin ja sijoittamalla niiden kaavavelvoitepaikat torin alle.
Vieressa ovat Linja-autoaseman kentta, Marketin ja kauppatalon
kellaripysakainnit, seka Bio-Rain ja Keskuskadun pysakointialueet, liséksi
Seurojentalon pysakointialue on aina osittain vapaana. Pysakéinnin
uudelleen jarjestdminen on kaavassa turvattu.

Ei muutosta.

(Valmistelija Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)

Kuntakehitysjohtajan paatésesitys

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy Torin asemakaavamuutoksen (paivatty 8.6.2021)..

Asemakaavainsindori Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Torin asemakaavan muutos (08.06.2021)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Liite 3. Torin asemakaavan muutoksen selostus



