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Lempela Il asemakaavan muutos kortteli 153 osa, asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Maankayttélautakunta 08.04.2015 § 43

Lempelan alue sijaitsee Mantsalan keskustan valittdmassa laheisyydessa
Riihenmé&entien- ja Liedontien risteyksessa n. 1 km:n etaisyydella
Keskuskadun kaupoista. Luoteessa valittémassa laheisyydessa on
Riihenmaen koulu. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tiivistava
taydennysrakentaminen. Alueen koko on n. 2,43 ha. Alueen asemakaava
on vuodelta 1977 ja siten vanhentunut.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tiivistaa asuinrakentamista Mantsalan
keskustassa. Alueella on vanhan kantatilan pihapiiri rakennuksineen.
Uudisrakentamisen kayttdtarkoituksena tulee edelleen olemaan asuminen.
Kantatilan pihapiiri sdilytetdan yhtena kokonaisuutena/tonttina. Alue on
kaytdsta poistunutta avointa peltoa, jonka keskellda on vanha kantatilan
pihapiiri. Idassa on Kruunun teollisuusalue ja lansi- ja pohjoispuolella
omakotitaloja ja etelassa on lahella on lukio.

Kaavamuutosalueen omistaa Mantsalan kunta lukuun ottamatta keskella
olevaa kantatilan pihapiirid, joka on yksityisessa omistuksessa. Kirkonkylan
osayleiskaavassa alue on Pientaloaluetta (AP).

(valmistelija Tapio Sillfors, asemakaavains. gsm 040-3145454)

Kaavoitusjohtajan paatosesitys:

Paatos:

Maankayttdlautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, ettd Lempelan
asemakaavan muutos kaynnistetdan ja sitd koskeva osallistumis- ja
arvioitisuunnitelma (OAS) ja alueelle valmistunut kaavaluonnos asetetaan
nahtaville muistutusten jattamista varten, seka pyydetaan tarvittavat
lausunnot. Maankayttdlautakunta esittdd myos, ettd asemakaavan
muutoksen hyvaksyy kunnanhallitus, koska kaavaty® on vahainen.

Maankayttolautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liite 1. Osallistumis- ja arvointisuunnitelma OAS
Liite 2. Asemakaavaluonnos

Kunnanhallitus 20.04.2015 § 113

Kunnanjohtajan paatdsesitys:

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyy maankayttdlautakunnan esityksen.
Kaavoitusjohtaja Lauri Pouru esitteli asiaa kokouksessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.



Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS
Liite 2. Asemakaavaluonnos

Maankayttélautakunta 23.11.2016 § 147
Luonnos oli nahtavilla 27.04. - 29.05.2015 ja siita jatettiin nelja lausuntoa ja

yksi mielipide. Seuraavassa lausuntojen ja mielipiteen oleelliset kohdat
(alkuperaiset ovat kokousineiston liitetiedostoina):

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
(ELY-KESKUS)

Kaava-aineistossa ei oie kaavaselostusta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaan alueella sijaitsee vanha kantatila
pihapiireineen. ELY keskus katsoo, ettd alueen kulttuuri- ja
rakennushistorialliset sekd maisemalliset arvot tulee selvittaa ja kuvata
kaava-aineistossa. Mikali alueella on mainittuja arvoja, tulee ne turvata
riittdvin kaavamaarayksin. Luonnosaineiston pohjalta esitetyn
uudisrakentamisen vaikutuksia ymparistddn ei voida riittavasti arvioida.

Vastine

Kaavaselostus on taydennetty "Kirkonkylan rakennushistoriallinen selvitys
2013” / Teija Ahola eika alueella todettu sailyneita sellaisia rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia, maisemallisia tai muita arvoja jotka olisivat vaatineet
kaavallista suojelua.

KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Lempelan kaavamuutoksen tarkoitus on tiivistda asuinrakentamista
Mantsalan keskustaajamassa. Kaava-aineiston perusteella
asemakaavaluonnoksen valmistelussa ei ole selvitetty hulevesien hallintaa.
Rakentamisen tiivistdminen taajamarakenteessa saattaa kuitenkin
aiheuttaa hulevesihaittoja olemassa oleville kiinteistoille. Jatkotyona
tuleekin oleva taajama ja vastaanottava uoma huomioon ottaen tehda
selvitys hulevesien hallinnasta seka laatia tarvittaessa asiaa koskevat
kaavamaaraykset.

Vastine

Kaavaehdotuksen osa rajoittuu pohjoisosaan joka on tasaista peltoa
rajautuen kokoo-jateihin. Eteldpuolella on moreenimaki jossa sijaitsee
tilakeskus. Kunnan tekniset palvelut ilmoittivat etta tonttien hulevedet
kootaan kunnan 250 mm sadevesiviemariin Riihenmaella johon kortteli
rajautuu. Hulevedet eivat aiheuta ongelmia tdman kaavaehdotuksen
alueella.

LAHDEN KAUPUNGINMUSEO / PAIJAT-HAMEEN MAAKUNTAMUSEO




Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetdan Lempelan
asemakaavamuutoksen tavoitteeksi kaava-alueella sijaitsevan kantatilan
pihapiirin sailyttaminen yhtena kokonaisuutena. Kaytannén kaavatydssa
tama tavoite ei ole toteutunut. Pihapiiria koskevissa kaavamerkinndissa ei
ole sailyttdmiseen viittaavia maarayksia, eika julkisen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen osoittaminen talon pihapiiriin myodskaan tue
suojelutavoitteita.

Pihapiirikokonaisuus on oleellisin osin varustettava suojelumerkinndin,
jotka kasittavat rakennukset, rakenteet ja kasvillisuuden, esimerkkina
puukujanteet.

Kaava-alueen lounaispuolella on kulttuurihistoriallisesti,
rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi vuoden 2002
inventoinnissa luokiteltu Heikkilan tila. Museo esittaa, etta kaava-aluetta ja
sen ymparistéa tarkasteltaisiin laajemmin, jotta suojeltavat vanhat maatalot
eivat maankaytén muutoksissa jaa yksittaisiksi kuriositeeteiksi, vaan
muodostaisivat yhdessa tulevien uudisrakennusten ja viheralueiden kanssa
luontevaa, kerroksista ja viihtyisaa miljoota.

Vastine

Kaavaselostus on taydennetty "Kirkonkylan rakennushistoriallinen selvitys
2013” / Teija Ahola eika alueella todettu sailyneita sellaisia rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia, maisemallisia tai muita arvoja jotka olisivat vaatineet
kaavallista suojelua. Kantatilan pihapiirin sailyttdminen oli omistajien
tavoite. Nyt tilanne on avoin tilakeskuksen tavoitteiden osalta ja silta osin
kaavoitusta jatketaan myéhemmin.

Heikkilan tila oli mukana Kirkonkylan rakennushistoriallisessa selvityksessa
2013 / Teija Ahola ja se todettiin arvokkaaksi sijoittuen luokkaan B.
Heikkila kuitenkin sijaitsee usean korttelin etaisyydella ja valissa on uutta
pientaloaluetta eika tdman kaavan mukainen rakentaminen vaikuta
tilakeskukseen.

MANTSALAN VESI

Mikali olemassa olevan vesihuoltoverkoston kapasiteettia on lisattava
ilman, etta siind on muutoin on saneeraustarvetta, on kaavamuutoksesta
hyotyvan tahon vastattava myos verkoston laajentamiskustannuksista.

Vastine
Tekniset palvelut ilmoittivat ettd kaikkien verkostojen kapasiteetti on riittava
tdman kaavamuutoksen mukaiselle rakentamiselle.

MIELIPIDE / NAAPURIKIINTEISTO SIMOLANTIE 11.

Muutostoiveena nykyiselle suunnitelmalle esitdmme etta/vaihtoehtoisesti:

— Simolantien paahan kaava- aluetta tulee (halutaan) suunnitelmasta
poiketen vain omakotitaloja.

— Kaavassa vaihdetaan A-1 ja AP paikkoja ?

— Kulkua uudelle alueelle ei voi ohjata Simolantieta pitkin tien loppupaan



ahtauden takia.

— A-1 aluetta (nykyisella sijainnilla) ei voi noin ahtaasti rakentaa,
luonnoksensa yksi rakennuspaikka tulossa suoraan kiinteistomme
rajaan kiinni. (ikkunat suoraan meidan kylpytiloihin pain)

— Simolantien paassa oleva pieni puistikko pitaa sailyttaa.

Vastine

— Alue sijoittuu Mantsalan keskustaan jolla alueella ovat palvelut ja
verkostot valmiina. Puutetta on erityisesti rivitalotonteista.
Osayleiskaavassa alue on Asuinpientalojen aluetta (AP) ja
maakuntakaavassa merKkitty tiivistettavaksi. Kehittamistavoitteiden
perusteella omakotitalotontit ohjataan kauemmas keskustasta.

— Ehdotuksessa paadyttiin sijoittamaan paaasiassa ll-kerroksisia
luhtitaloja nykyisten omakotitalojen naapuriin ja siten, etta
omakoatitaloihin pain tulee vain asuinrakennusten paaty.

— Simolantien kautta paadyttiin ohjaamaan yhden tontin n. 8-8 asunnon
likenne.

— Omakotitalojen puolelle sijoittuvien 3 luhtitalon liikkenne hajautettiin
Ainon ja Simolanteille.

— Simolantien puistikko on osa pellon reunavydhyketta ja osittain
merkittiin istutettavaksi tontin osaksi. Isoja puita kasvavat osat
reunoista seka Liedontien varressa etta luoteisnurkassa merkittiin
alueiksi joilla puut sailytettaan.

KAAVAEHDOTUKSEN YLEISPERUSTELU

Kaavaluonnoksen keskellad olevan tilakeskuksen osa-alueeseen
kohdistuvat tavoitteet ovat selkiytymatta. Eteldosan peltoon Liedentien
varressa ei kohdistunut lausunnoissa tai tavoitteissa muutosvaatimuksia.
Kunnassa todettiin tarvittavan nopeasti rivi-/luhtitaloille
rakentamismahdollisuuksia Riihenmaen koulun I&hialueille mista syysta
paatettiin jakaa asemakaava-alue kahteen kokonaisuuteen. Nyt laadittu
ehdotus kohdistuu pelkastaan Liedontien, Simolantien ja Ainontien keskelle
jaavaa peltoaluetta, jolle ehdotetaan ko. rakentamista.

Alueelle sopivat omakoti-, rivi- ja luhtitalot joista kunnan asettamat
tavoitteet tayttavat parhaiten 1V-kerroksiset asuinkerrostalot.
Omakotitalojen naapuristossa ovat kuitenkin lI-kerroksiset luhtitalot
perusteltuja ymparistdodnsa paremmin sopeutuvina. Asemakaavassa
paadyttiin esittdmaan omakotitalotontteihin rajautuvat asuintalot
[I-kerroksisina lukuun ottamatta Liedontien vartta, merkintéina:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.

Liedontien varren asuinkerrostalot ovat [V-kerroksisia ja ne suojaavat
liikennemelulta. Liedontien suuntaisina ne samalla kaantavat paadyn
omakotitaloihin pain aiheuttaen vdhemman naapurihairidita. Kysynta
kohdistuu paaasiassa pieniin asuntoihin joten ehdotuksessa paadyttiin
my0s |l-kerroksisissa taloissa yksitasoisiin asuntoihin mika ohjaa talotyypin
luhtitaloihin ja porrashuoneella/ulkoportaalla varustettuihin Il-kerroksisiin
asuin—ra—ken—-nuksiin. Myds nama ll-kerroksiset talot suunnattiin paaty



naapureihinjotta ne hairitsevat nain vahiten suuntautuessaan pois
omakotitaloista, kaavamerkintana:

A-1 Asuintalojen korttelialue, joiden pééasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Alueelle saa
rakentaa kaksikerroksisia erillispien-, rivi-, luhti- ja
asuinkerrostaloja.

Rakennusmateriaaliksi maarattiin puu.

Talot sijoitettiin muodostamaan pihapiireja koko korttelialueen huomioiden.
Leikki- ja oleskelualue olisi hyva toteuttaa yhtenaisena, erityisesti mikali
alue toteutetaan yhden rakentajan toimesta. Liedontien suuntaisina ovat
pienet 4 asunnon/kerros kerrostalot, jolloin tielle nakyva miljé6 on
mittakaavaltaan sama kuin ymparoivilla pientalokortteleilla. Myds muualla
alueella paadyttiin vastaaviin melko lyhyisiin taloihin. Asuntojen pihat
avautuvat eteldan ja lanteen ja talopareittain autopaikoitus on koottu pieniin
yksikdihin. Pohjoispuolisen tilakeskuksen etelarajana oleva metsa
sailytetdan, samoin Liedontien varressa oleva suojavyéhykkeena n. 10m:n
leveydeltd Tilakeskusta rajaa puusto ja lisdksi tilakeskus on kumpareella,
joten se rajautuu luonnonmukaisesti eri alueeksi.

Korttelin asemakaavamuutoksen osan pinta-ala on 9373 m2.

Korttelin pinta-ala (A-1) on 5349 m2 ja rakennusoikeus 1800 k-m2ja
rakennustehokkuus e=0,39.

Asuinkerrostalojen korttelin (AK) ala on 4065 m2 ja rakennusoikeus 2100
k-m ja rakennustehokkuus e=0,52.

Korttelin asemakaavamuutoksen osan rakennusoikeus on 3900 k-m2 ja
e=0,42.

Asuntoja n. 55-70 ja asukkaita 120-180.

(Valmistelia asemakaavains. Tapio Sillfors puh. 040-3145454)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Paatos:

Maankayttélautakunta paattaa asettaa Lempela Il asemakaavaehdotuksen
nahtaville muistutuksia varten ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Maankayttélautakunta hyvaksyi esityksen silld muutoksella, etta lisataan
asemakaavaehdotukseen maarays kerrostalojen kattomateriaalista, jonka
tulee olla konesaumattu pelti.

Liite 1 .Asemakaavaehdotus
Liite 2. Asemakaavaselostus
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuntakehityslautakunta 15.04.2020 § 34

Lempela Il asemakaavaehdotus oli nahtavilla 30.11. - 29.12.2016, ja siitd
jatettiin 3 lausuntoa, muistutuksia ei jatetty.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
(ELY-KESKUS)




ELY-keskus katsoo Paijat-Hameen maakuntamuseon tavoin vanhalla
tilakeskuksella ja sen pihapiirilla olevan sellaisia maankaytto- ja
rakennuslain asemakaavaa koskevien sisaltdvaatimusten arvoja, joita tulisi
vaalia eika niita saisi havittda. Tama on syytd huomioida tilakeskusta
koskevassa jatkosuunnittelussa.

Vastine

Tilakeskuksen alue rajataan pois vahvistettavasta asemakaavasta,
tilakeskuksen kehittdmistavat tutkitaan erikseen.

MANTSALAN VESI

Ei huomautettavaa.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Ei huomautettavaa.

UUDISTETTU ASEMAKAAVAEHDOTUS 30.03.2020

Kunnassa todettiin tarvittavan rivi-/luhtitaloille rakentamismahdollisuuksia
Riihenmaen koulun lahialueille. Asemakaavaehdotusta on kevennetty
vahentamalla kerroslukuja ja muuttamalla Liedontien varren
kerrostalokortteli (AK) ll-kerroksisille Luhtitaloille (A-1) ja Luhtitalojen
kortteli (A-1) rivi- ja kytketyille asuintaloille (AR). Rakennusoikeus pienenee
3900 k-m2 => 2600 k-m2 eli - 1300 k-m2 ja on uudessa ehdotuksessa
Luhtitalot 1600 k-m2 ja rivitalot 1000 k-m2 yhteensa 2600 k-m2.

Liedontien varteen esitetdan ll-kerroksisia luhtitaloja kuten Lukiontielle
rakennettiin v. 2018 — 2019. Omakotitalojen naapuristoon sopeutuvat
I-kerroksiset rivitalot.

Liedontien varren rakennuksille eli A-1 kortteliin lisattiin maarays:

"... kattomateriaalina tulee kéyttéé konesaumattua peltia."

Muutokset ovat vahaisia ja maarallisesti sisaltyvat nahtavilla olleeseen
asemakaavaehdotukseen, kayttotarkoitusmerkinnat kuitenkin muuttuvat
(AK -> A-1 ja A-1 -> AR) joten asemakaava tulisi asettaa uudelleen
nahtaville.

(Valmistelija Tapio Sillfors asemakaavains. 040 314 5454)

Kuntakehitysjohtajan paatésesitys

Kasittely:

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa kevennetyn Lempela Il
asemakaavaehdotuksen rakennusoikeus pienennettyna nahtaville
muistutuksia varten ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Asemakaavainsindori Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.



Paatos:

Kuntakehityslautakunta

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Lempela Il asemakaavaehdotus 30.3.2020
Liite 2. Asemakaavaselostus 30.3.2020
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Lempela Il kevennetty asemakaavaehdotus oli nahtavilla 13.5.-17.6.2020,
siitd saatiin 3 lausuntoa ja 1 muistutus.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
(ELY-KESKUS)

Kaavamaarayksista:

Liedontien aiheuttama melu on rakennusten kohdalla varmasti alle 60 dB,
joten maarays julkisivun daneneristavyydesta voidaan poistaa turhana.
Kaavamaaraysten mukaan asuin- ja liikerakennukset tulee liittda alueelli-
seen kaukolampoverkkoon. ELY-keskus toteaa, etta kaukolampdon liitty-
misvelvollisuutta koskeva maankayttd- ja rakennuslain 57 a § on kumottu.
Lainmuutos (9.11.2018/873) on tullut voimaan 1.1.2019. Muutoksen my6ta
kaukoldmpdverkkoon liittymisesta ei endad voi maarata asemakaavassa.

Hulevedet:

Peltoalueen rakentaminen lisda alueella muodostuvien hulevesien maaraa
ja lisda osaltaan alapuolisen vesistdn virtaamien aarevoitymista. Vaikka yk-
sittdisen alueen vaikutusta voidaan pitda pienena, tulee uusien alueiden
hulevesien kasittely- ja viivytystarpeeseen kiinnittaa erityistd huomiota
yleisten kansallisten linjausten mukaisesti.

Alueella muodostuvat puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maa-
peraan niiden syntypaikalla. Hulevesien imeytymista voidaan edesauttaa
kayttamalla piha-alueilla vetta l1apaisevia pintamateriaaleja seka toteutta-
malla alueelle imeytyspainanteita.

Vastine
Poistetaan julkisivujen aanieristysvaatimus kaavamaarayksista.
Poistetaan kaukolampddn liittymisvelvollisuus kaavamaarayksista.

Hulevesien kasittelysta saatava hydty asumisviihtyvyydessa riippuu maa-
perasta. Asemakaava-alueella maapera on silttia eika lapaise sadevetta
(alle 10% imeytyy), mika merkitsee mydhaan kevaalla markaa savista pi-
haa. Tehokas kuivatus tallaisella tontilla tekee piha-alueista miellyttavam-
pid ja kun valmiina on hulevesien kokoamisverkosto jota Tekniset palvelut
ovat ilmoittaneet kaytettavan, ei hulevesien tonttikohtaisesta kasittelysta
anneta erityismaaraysta.

KESKI-UUDENMAAN ALUEELLISEN VASTUUMUSEO




Lempela Il sijaitsee Mantsalan keskustan valittémassa laheisyydessa n.
1,2 km:n etaisyydellda Keskuskadun kaupoista. Luoteessa valittbmassa la-
heisyydessa on Riihenmaen koulu. Asemakaavamuutoksella mahdolliste-
taan tiivistava tdydennysrakentaminen Mantsalan keskustassa.

Kaava-alue on rakentamatonta peltoa, joka rajoittuu pohjoisessa metsai-
seen entiseen tilakeskukseen. Asemakaavan muutosalue on voimassa ole-
vassa asemakaavassa erillispientalojen aluetta (AO). Kortteli kuuluu kes-
kustan pientalovydhykkeeseen, Idhialueiden rakennukset ovat 1-kerroksi-
sia ja paaosa on tiilitaloja. Miljoota tulee ensisijassa tarkastella osana I-ker-
roksista omakotitaloaluetta seka Liedontien katua rajaavana asumisaluee-
na. Liedontien vastapuolella idassa on yritysaluetta ja kaupunkimaista
ymparistoa.

Paijat-Hameen maakuntamuseo kritisoi kaavan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa kaavaan kuuluneeseen tilakeskuksen pihapiirin kasittelya.
Ehdotuksessa tilakeskuksen alue on rajattu pois asemakaavaehdotukses-
ta, ja tilakeskuksen kehittamistavat tutkitaan erikseen.

Taman johdosta Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole
asemakaavaehdotukseen huomauttamista.

KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Kaava-alueella tulisi harkita viela hulevesien pidattamista ja kasittelya eri
keinoin kuten Mantsalan kunnan hulevesiohjelmassa on esitetty. Huleve-
sien johtaminen vaikuttaa kaava-alueen lisaksi alapuoliseen vesistdon ja
alueisiin. Taajama-alueiden rakentamisesta lisdantyvat kovat pinnat ja en-
nustettu ilmastonmuutoksen tuoma sateisuuden lisays lisdavat molemmat
huuhtoutumista valuma-alueella ja vaikuttavat alapuolisen vesiston tulva-
herkkyyden lisdantymiseen ja vedenlaadun heikkenemiseen (ravinteet ja
kiintoaines). Kaava-alueella tai sen laheisyydessa olisi hyva tutkia mahdolli-
suutta kasitella hulevesia keskitetysti. Joka tapauksessa tulisi antaa aina-
kin tonttikohtaisia hulevesien kasittelymaarayksia. Ymparistokeskus suosit-
telee kaytettavaksi esim. seuraavaa maaraysta, jota on kaytetty useam-
massa muussa jasenkunnassa:

Korttelialueella syntyvia hulevesia on viivytettava tonteilla siten, etta Viivy-
tyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla vahin-
tdan 1,0 m3/100 m? vetta lapaisematdnta pintamateriaalia. Mahdollisen vi-
herkaton osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan lapaisematto-
maksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten ettd rakenteen
taysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee ol-
la ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausrei-
tille tai tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteis-
ton yhteisia hulevesien hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessa tulee
esittda tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

Kaava-alueella on pienehkd metsaalue, jonka mahdollisista luontoarvoista
ymparistokeskuksella ei ole tietoa. Metsikdn lajisto tulisi kuvata kaavase-
lostuksessa tarkemmin. Ymparistdkeskus suosittelee luontoselvityksen te-



kemista alueesta.

Kaavaselostukseen ei ole liitetty alueella tehtyja selvityksia, nama olisi hyva
liittdd kaavamateriaaliin.

Vastine

Hulevesien kasittelysta saatava hydty asumisviihtyvyydessa riippuu maa-
perasta. Asemakaava-alueella maapera on silttia eika lapaise sadevetta
(alle 10% imeytyy), mika merkitsee mydhaan kevaalla markaa savista pi-
haa. Tehokas kuivatus tallaisella tontilla tekee piha-alueista miellyttavam-
pid ja kun valmiina on hulevesien kokoamisverkosto jota Tekniset palvelut
ovat ilmoittaneet kaytettavan, ei hulevesien tonttikohtaisesta kasittelysta
anneta erityismaaraysta.

Metsikdssa ei ole luonto-inventoinneissa todettu erityisia kasvi- tai elainla-
jeja. Viereinen pohjoispuolella oleva talouskeskuksen metsasaareke on
laajempi ja monipuolisempi puustoltaan ja se on suurelta osin sailymassa.
Asemakaavassa on saarekkeen puustoa ja pensaita jdamassa aivan Lie-
dontin varteen.

MANTSALAN VESI

Ei huomautettavaa.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Tekninen lautakunta toteaa lausuntonaan, etta Simolantiella ja Ainontiella
ei ole hulevesiviemarointia, joten korttelin 153 tontti 6 tulee pyrkia rasitteilla
tai muilla keinoin ohjaamaan Simolantien avo-ojien sijasta Liedontien hule-
vesiviemariin.

MUISTUTUS 1

- Uudessa asemakaava kuvassa Simolantie 14 tontti on suorakulman
muotoinen eli kuvaan on piirretty tontin kulma Simolantie 14:sta kuulu-
vaksi?

- Miten on ajateltu hoitaa kyseiselta tontilta ajoneuvolla pois peruuttami-
nen, littymastd mahdollisuus peruuttaa ainoastaan Heikkilantien suun-
taan?

Vastine

Simolantie 14 tontti ei kuulu asemakaavan muutosalueeseen ja se sailyy
ennallaan suorakulmaisena.

Simolantie on lyhyt alle 150 m, joille paahan rakennettu kaantépaikka ei ole
valttamaton, erityisesti huomioiden kadun paahan sijoittuva rivitalon tontti-
littyma, joissa henkildauto voidaan kaantaa.



Yhteenveto muutoksista:
Poistetaan julkisivujen danieristysvaatimus kaavamaarayksista.
Poistetaan kaukolampddn liittymisvelvollisuus kaavamaarayksista.

(Valmistelija Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)

Kuntakehitysjohtajan paatésesitys

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdd kunnanhallitukselle, etta
kunnanhallitus hyvaksyy Lempela || asemakaavamuutoksen (paivatty
20.4.2021)..

Asemakaavainsindori Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Lempela Il asemakaavaehdotus 20.4.2021

Liite 2. Asemakaavaselostus 20.4.2021
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)



