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Kotipaikka: Mäntsälä 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TILINPÄÄTÖS  
 

Ajalta 01.01.2020 - 31.12.2020 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tilinpäätöksen laati 
Mediatili Oy 
Olavinkatu 44 A 
FI-57100 SAVONLINNA 
044 575 5819 
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Sisällysluettelo 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Toimintakertomus  3 

 
 

Tuloslaskelma  8 

 
 

Tase vastaavaa 10 

 
 

Tase vastattavaa 11 

 
 

Rahoituslaskelma 12 

 
 

Liitetiedot 13 

 
 

Tilinpäätöksen allekirjoitus 16 

 Tilinpäätösmerkintä 16 

   

 
 
 

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista 17 

 

Tilinpäätös, toimintakertomus, kirjanpidot, tililuettelo sekä luettelo kirjanpidoista ja 
aineistoista (KPL 2:7a §) on säilytettävä vähintään 10 vuotta tilikauden päättymisestä (KPL 
2:10.1 §). 

 

Tilikauden tositteet, liiketapahtumia koskeva kirjeenvaihto sekä muu kuin edellä olevassa 
kappaleessa mainittu kirjanpitoaineisto on säilytettävä vähintään 6 vuotta sen vuoden lopusta, 
jonka aikana tilikausi on päättynyt (KPL 2:10.2 §), siten että 6, 7 ja 9 §:n vaatimukset 
täyttyvät 
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TOIMINTAKERTOMUS 1.1.-31.12.2020 
 
 
Emoyhtiö Mäntsälän vuokra-asunnot Oy kuuluu Mäntsälän kuntakonserniin. Mäntsälän 

kunta omistaa koko yhtiön osakekannan. 
 
Tilikausi  1.1. - 31.12.2020 

Tilikausi oli yhtiön 30. toimikausi. 
 
Toimiala Yhtiön toimiala on vuokra-asuntotarpeen tyydyttämiseksi Mäntsälässä omistaa, 

hallita ja ylläpitää kiinteistöjä ja rakennuksia sekä hankkia ja omistaa 
kiinteistöjen ja huoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita sekä vuokrata 
asuntoja asunnontarvitsijoille ja toimitiloja niitä tarvitseville. 

 
Talojen määrä Vuokranmääritysyksiköitä 31.12.2019 17 kpl ja asuntoja yhteensä 431 kpl ja 

pinta-ala 21 647,5 m2 
 

Vuokranmääritysyksiköitä 1.11.2020 oli 16 kpl ja asuntoja yhteensä 402 kpl ja 
pinta-ala 19 904,5 m2. 
 

Yhtiökokoukset Varsinainen yhtiökokous pidettiin 19.5.2020. Kokouksessa käsiteltiin 
yhtiöjärjestyksen edellyttämät asiat.  

 
Ylimääräiset yhtiökokoukset pidettiin 24.2.2020 ja 11.12.2020. 

 
Hallinto  Yhtiön hallitukseen ovat kuuluneet seuraavat seitsemän varsinaista ja seitsemän 

varajäsentä:  
   
  Varsinainen jäsen  Varajäsen 
  Toivonen Tero  Tarus Timo 
  Herttuainen Auli  Laisi Jukka 
  Heinonen Kalevi  Heinmurto Katri 
  Manninen Marjaana  Warras-Stjervall Annika 
  Heikkilä Teuvo  Lepistö Eija  
  Markku E Remes  Jukka Sipinen  
  Pirjo Keltti   Aki Roivainen  
 

Varsinaisessa yhtiökokouksessa 19.5.2020 valittiin yhtiön hallitukseen 
seuraavat seitsemän varsinaista ja seitsemän varajäsentä: 

 
Varsinainen jäsen  Varajäsen 

  Toivonen Tero  Tarus Timo 
  Herttuainen Auli  Laisi Jukka 
  Heinonen Kalevi  Heinmurto Katri 
  Manninen Marjaana  Warras-Stjernvall Annika 
  Heikkilä Teuvo  Lepistö Eija  
  Markku E Remes  Jukka Sipinen   
  Pirjo Keltti   Aki Roivainen 
 
Hallituksen kokoukset  Hallitus on kokoontunut 10 kertaa ja käsitellyt 124 asiaa.  
 
Tilintarkastajat Varsinaisena tilintarkastajana BDO Oy, vastuullisena tilintarkastajana Vesa 

Toivonen HT. 
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Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

 
 
 
Toimitusjohtaja Yhtiön toimitusjohtajana on toiminut Rauni Ohvo.  
  
Toiminta Asuntojen käyttöaste 31.12.2020 on ollut 99,16 %. 

Asunnon hakijoiden määrä 31.12.2019 oli 139 ruokakuntaa ja 31.12.2020 oli 
81 ruokakuntaa.  

 
 Asuntojen vaihtuvuus on ollut 23,84 % ja häätöjä toteutui 3 kappaletta. 
 
Kiinteistönhuolto, ulkoalueet ja siivous 

Kiinteistönhoidon ulkotöineen on hoitanut ISS Palvelut Oy ja siivouksen RTK 
Palvelut Oy. 

  
Isännöinti  Yhtiön isännöinnin on hoitanut yhtiön oma henkilöstö. Henkilöstöä 

toimitusjohtajan lisäksi on ollut yhtiön palveluksessa: 
- kiinteistösihteeri  
- talousneuvoja  

 
Toimitusjohtajalla on Mäntsälän kunnan asuntotoimenpäällikön sivuvirka. 
 
Talousneuvontaan on saatu Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus ARAlta 
avustusta 50 %. Loppuosa palkkakustannuksista on jakautunut Mäntsälän 
kunnan ja Mäntsälän vuokra-asunnot Oy:n kesken. 
 

Kirjanpito  Kirjanpidon on hoitanut Mediatili Oy. 
 

Palkanlaskenta Palkanlaskennan on hoitanut Kaletu Oy.  
 

Vuokranperintä Jälkiperinnän on hoitanut Ropo Capital Oy. 
 
Energian kulutus Vuosi Klämpö MWh  Vesi  m3   Sähkö MWh   
 2016        4452                34325         669  

2017 4442  34592 694 
2018 4458  37810 619 
2019 3170  29655 564 
2020 3450  31500 585 
 (4027,9 normeerattu kulutus) 

 
Kulutusseuranta Kulutusseuranta hoidetaan talokohtaisesti kuukausitasolla. Veden kulutus 

asukasta kohti oli 129 l/as/vrk.  
 

Yhtiön kaikkien kohteiden lämmitysmuotona on kaukolämpö ja Kivistöntie 16 
kohteessa on lisäksi maalämpöpiirillä toimiva jäähdytysjärjestelmä. 

 
Tilinpäätösasiat ja tilinpäätöksen lisätiedot  
 Poistot       804 989,47   

Pitkäaikainen laina            25 846 733,94                        
Oma pääoma             152 048,67   
Lyhytaikainen velka           1 130 437,89                           
Omaisuus (tase)      25 695 855,03                                       
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Vuokran taso Keskimääräinen vuokra ja käyttökorvaukset olivat seuraavat: 
   PV        HV             Yhteensä 

1.1.-  4,73  7,30  12,03   
Autopaikka   
Autotalli lämmin  
Autokatos   
Sauna   
Vesimaksu  
(Vanha Porvoontie13 C-D, Päivänsäde 2 ja Sepäntie 5) 

 
Vuokrantasaus Vuokran tasaus on toteutettu tasaamalla talojen kesken rahoituskulut. 
 
Arvio vuokraustoiminnan kehityksestä 
 
Toiminta Asunnon hakijoiden määrä on vähentynyt 31.12.2019 hakijoita oli 139 hakijaa 

ja 31.12.2020 hakijoita oli 81. Hakijoiden määrään on vaikuttanut muiden 
toimijoiden vuokra-asuntokannan lisääntyminen kunnassa. 

  
Vuokranperintä hoidetaan tehokkaasti ja asumis- ja talousneuvontatyöllä on 
pyritty ennaltaehkäisemään vuokrasaatavien ja asumishäiriöiden lisääntyminen.  
 
Asukkaiden vaihtuessa tehtäviä huoneistotarkastuksia on suoritettu ja 
asukkailta on peritty korvausta muusta kuin normaalista kulumisesta 
aiheutuvista vioista tai puutteista. 
 

Pääomittaminen Mäntsälän kunta on myöntänyt pääomalainaa 11.12.2017 § 140 ja 
kunnanvaltuuston 22.1.2018 § 14 päätösten mukaisesti Mäntsälän kunnan OYL 
12 luvun mukaista pääomalainaa 1 200 000 euroa nykyisen kassalainan tilalle.  
 

Pääomalainan ehdot Pääomalaina on annettu toistaiseksi 31.12.2017 alkaen. Lainan korko on 
markkinakorko + marginaali 1 % pääomalle. Pääomalainan takaisinmaksusta 
sovitaan erikseen. Korkoprosentin mahdollisesta muutoksesta päätetään 
kunnassa erikseen. 

 
 
Lainojen lyhennys Ylimääräisiä lainan lyhennyksiä tehtiin seuraavasti: 

Kuntarahoitus Oyj:n laina nro 14822/10 maksettiin 8.11.2020 loppuun 
1 242 
Pukkimäentie 4 talon myynnin yhteydessä lainaa ei maksettu pois, koska lainan 
ennenaikainen takaisinmaksu olisi aiheuttanut huomattavia ylimääräisiäkuluja 
yhtiölle. Kyseessä oli 10 v kiinteä laina. 
 
Nordean lainan 112520-6056422 takaisinmaksu 
Mäntsälän vuokra-asunnot Oy on nostanut 25.10.2006 Nordea Oyj:ltä lainaa 
900 
loppupääoma oli 270 a se jakaantui Keskuskatu 17 ja 19 kesken. 
Keskuskatu 17 talo on purettu vuonna 2015 ja talon tulot ovat tuolloin 
päättyneet. 
 

Poistot Poistot on seuraavasti: 
Rakennukset  3 % menojäännöspoisto 
Kalusto 25 % EVL:n mukaisesti  
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Koneet ja kalusto Koneet ja kalusto on poistettu EVL:n mukaisesti. 
 
Vakuutukset Yhtiöllä on kiinteistöjen täysarvovakuutukset If vakuutusyhtiöltä.  

Toiminnan turva, oikeusturva ja vastuuvakuutus on Pohjola Vakuutuksessa. 
Hallituksen turva on Finig Oy:ssä. 

 
 
 
Olennaisia tapahtumia tilikauden aikana 
 
Vesijohtojen uusiminen Vuohimäentie 3 vesijohtojen uusimistyö käynnistyi 16.3.2020 ja työn 

vastaanottotarkastus pidettiin 7.8.2020. Urakoitsijana toimi LVI Lehtimäki Oy 
ja projektipäällikkönä Grandlund Oy. Taloudellinen loppuselvitys pidettiin 
22.10.2020. Työn kokonaisurakka oli 270 lisätöiden osuus oli 
16   

 
Tämän jälkeen suoritettiin porraskäytävien maalaus. 

 
Vuohimäentie 7 vesijohtojen uusimistyö on käynnistynyt 17.8.2020 ja työn 
arvioitu valmistumisaika on 15.3.2021. Urakoitsijana toimii LVI Lehtimäki Oy 

 
 
Vuokraoikeuden siirto Pukkimäentie 2 

Hakavuori -niminen tila (505-407-0056-0026) sillä olevine rakennuksineen (29 
asuntoa) osoitteessa Pukkimäentie 2 on siirretty Ratsutien Asuntovuokraus Oy 
Asunto Oy Mäntsälän Pukkimäentie 2:lle 26.10.2020 päivätyllä kauppakirjalla.   
 

ALV-palautus / Kivistöntie 16 liiketilat 
Verohallinto on maksanut alv-palautuksia Kivistöntie 16 liiketilojen 
rakennuskustannuksista ja liittymismaksuista. 245 
21 -alasta on vuokrattu 
arvonlisäverolliseen käyttöön 1.4.2017 alkaen. 
 

Energiansäästötoimenpiteet 
Yhtiö ottaa huoneistokohtaisen veden mittauksen käyttöön Vuohimäentie 3 ja 7 
kohteissa vesijohtojen uusimistyön jälkeen sekä jo perusparannetuissa 
Pikkumäentie 3 ja 5 kohteissa. 
 
Pikkumäentie 3 ja 5 kohteissa on suoritettu lämmityksen tasapainotus. 
 

Takuuaikaiset työt  
Pikkumäentie 3 ja 5  Pikkumäentie 3 ja 5 kattojen puhdistus- ja pinnoitustyö on vastaanotettu 

5.7.2019 ja työn takuuaika päättyy 4.7.2021.  
 
Muuta  Asukaskokoukset ja asukastoiminta 

Asukaskokoukset on kutsuttu koolle yhteishallintolain mukaisesti.    
 
 
Tulevaisuus  Joukkovelkakirjalainan liikkeelle laskeminen 

Mäntsälän kunta pyrkii saamaan joukkovelkakirjalainan Mäntsälän vuokra-
asunnot Oy:n lainajärjestelyitä varten kunnanhallituksen 16.3.2020 ja -
valtuuston 1.6.2020 päätösten mukaisesti. 
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Joukkovelkakirjalaina 
  

Mäntsälän Kodit Oy tulee ottamaan joukkovelkakirjalainan Mäntsälän kunnalta 
enintään 21,8 miljoonaa euroa. 
 

   
Kivistöntie 16 parvekepilareiden korjaaminen 

Kivistöntie 16 ruostuneiden parvekepilareiden korjaaminen tullaan 
suorittamaan vuoden 2021 aikana. Kustannusten jakamista eri toimijoiden 
välillä selvitetään. 
 
Yhtiön nimen muutos, uusi logo ja markkinointiohjelma 
Yhtiön nimi on päätetty muuttaa Mäntsälän Kodit Oy:ksi ja aputoiminimenä 
säilyy Mäntsälän vuokra-asunnot Oy. Yhtiön logon väritys muutetaan 
vastaamaan omistajan Mäntsälän kunnan värejä. 
Yhtiön nimen muutos on vahvistettu Patentti- ja rekisterihallituksessa 
29.1.2021. 

 
 
Kuntakonsernin toimijat ovat yhdessä syksyn aikana laatineet 
markkinointiohjelman ja tavoitteena on yhteinen viestintä ja näkyminen.  
 
Energiansäästötoimenpiteet 
Nivos Oy ja Mäntsälän vuokra-asunnot Oy käynnistävät Älykäs lämmitys -
yhteistyön vuoden 2021 alussa. Kyseessä on lämmitysenergian hallintaan ja 
kiinteistöjen ylläpitoon liittyvää ohjelmistopalvelua sekä 
energiansäästötavoitteet. 

 
Asunto-ohjelma Mäntsälän Kodit Oy on vastannut Mäntsälän kunnan asettamiin Asunto-

ohjelman 2017  2020 mukaisiin tavoitteisiin.  
 

Yhtiö ei ole käynnistänyt uudistuotannon suunnittelua, koska tällä hetkellä 
Mäntsälään valmistuu muiden toimijoiden ARA-tuotantoa. Yhtiö seuraa tällä 
hetkellä kunnan asuntokannan kehittymistä ja asumistarpeita. 

 
 Asunto-ohjelma on päivitetty vuosille 2021-2026. 
 
 Kiinteistöstrategia 

Yhtiön päivitetyn kiinteistöstrategian perusteella asuntokantaa tullaan 
kehittämään seuraavilla tilikausilla. Yhtiön kulurakennetta tarkastellaan ja 
samalla varmistetaan velkamäärän hallinta sekä varaudutaan tuleviin yhtiön 
kannalta merkittäviin investointeihin. 
 

 
Strategiat ja ohjeet Tällä hetkellä on voimassa seuraavat strategiat ja ohjeet: 

- Mäntsälän vuokra-asunnot Oy:n strategia  
- Viestintä ja kriisiviestintäohje  
- Arkistointiohje vahvistettu vuonna 2016 
- Kiinteistöstrategia 
- Tietotilinpäätös 2018 

 
Tilinpäätös Tilikauden tulos 31.12.2020 osoittaa ylijäämää 469 668,42 

lisättäväksi yhtiön omaan pääomaan eikä osinkoa jaeta. 
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Tuloslaskelma (EUR)                                                                                                            
                                                     01.01.2020     01.01.2019                                                                                                                   
                                                     31.12.2020     31.12.2019                                                                                                                   
   
     Liikevaihto                                                                                                                    
       Vuokrat                                  3 083 131.57 3 185 512.02                                                                                                                 
       Käyttökorvaukset                         41 076.11 40 878.97                                                                                                                    
     Liikevaihto yhteensä                       3 124 207.68 3 226 390.99                                                                                                                           
     Muut kiinteistön tuotot                    332 831.25 497 178.84         
                                                                                                                                                                                                                        
     Henkilöstökulut                                                                                                                
       Palkat ja palkkiot                       -158 459.86 -203 024.40                                                                                                                   
       Henkilösivukulut                                                                                                                                                                             
         Eläkekulut                             -24 793.73 -30 704.81                                                                                                                            
         Muut henkilösivukulut                  -11 563.73 -12 709.12          
       Henkilösivukulut                         -36 357.46 -43 413.93                                                                                                                    
     Henkilöstökulut                            -194 817.32 -246 438.33                                                                                                                            
                                                                                                                                                                                                              
     Poistot ja arvonalentumiset                                                                                                                                                                             
       Suunnitelman mukaiset poistot            -804 989.47 -844 912.58      
     Poistot ja arvonalentumiset                -804 989.47 -844 912.58                                                                                                                   
                                                                                                                                        
     Muut kulut                                                                                                                        
       Kiinteistön muut hoitokulut                                                                                                    
         Hallinto                               -110 011.46 -140 322.24                                                                                                                   
         Käyttö ja huolto                       -233 076.62 -225 153.00                                                                                                                           
         Ulkoalueiden hoito                     -70 845.86 -100 984.37        
         Siivous                                -79 255.71 -75 194.91                   
         Lämmitys                               -303 112.74 -375 218.65                            
         Vesi ja jätevesi                       -182 859.39 -181 072.57                                                                                                                   
         Sähkö ja kaasu                         -89 915.17 -92 792.70                                                                                                                             
         Jätehuolto                             -70 000.68 -79 227.52           
         Vahinkovakuutukset                     -30 071.42 -32 065.66                      
         Vuokrat                                -85 154.84 -95 649.24                                                                                                                    
         Kiinteistövero                         -94 767.55 -109 916.57                                                                                                                             
         Korjaukset                             -299 589.79 -563 254.24         
         Hoitokulujen vähennettävä alv          -12 271.64 -3 279.40                                                                                                                     
       Kiinteistön muut hoitokulut              -1 660 932.87 -2 074 131.07                                                                                                                         
       Luottotappiot                            -4 387.84 -36 948.13                                                                                                                    
     Muut kulut                                 -1 665 320.71 -2 111 079.20                                                                                                                 
     Liikevoitto                                791 911.43 521 139.72                                                                                                                   
                                                                                                                                                           
     Rahoitustuotot ja -kulut                                                                                                                             
       Muut korko- ja rahoitustuotot                                                                                                              
         Muilta                                 4 175.24 894.71                                                                                                                       
       Muut korko- ja rahoitustuotot            4 175.24 894.71                                                                                                                       
       Korkokulut ja muut rahoituskulut                                                                                                                         
         Muille                                 -332 756.25 -398 591.44                                                                                                                   
       Korkokulut ja muut rahoituskulut         -332 756.25 -398 591.44                                                                                                                   
     Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä          -328 581.01 -397 696.73                                                                                                                   
     Voitto ennen tilinpäätössiirt. ja veroja   463 330.42 123 442.99                                                                                                                             
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     Tilinpäätössiirrot                                                                                                             
       Poistoeron muutos                        6 338.00 ---                                                                                                                             
     Tilinpäätössiirrot yhteensä                6 338.00 ---                                                                                                                             
     Tilikauden voitto                          469 668.42 123 442.99                                                                                                                   
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Tase vastaavaa (EUR)                                                                                                           
                                                     31.12.2020     31.12.2019                                                                                                                   
 
     Pysyvät vastaavat                                                                                                                                                                            

  

       Aineettomat hyödykkeet                                                                                                         
         Muut aineettomat hyödykkeet            2 451.56 2 943.48                                                                                                                     
       Aineettomat hyödykkeet yhteensä          2 451.56 2 943.48                                                                                                                     
       Aineelliset hyödykkeet                                                                                                                               
         Maa- ja vesialueet, omistetut          291 348.80 291 348.80                                                                                                                   
         Liittymismaksut                        242 206.00 145 906.58                                                                                                                   
         Rakennukset ja rakennelmat, om.        24 843 958.70 26 038 011.53                                                                                                                        
         Koneet ja kalusto                      45 315.39 65 239.20        
         Ennakkomaksut ja keskener. hank.       57 870.00 ---                           
       Aineelliset hyödykkeet yhteensä          25 480 698.89 26 540 506.11                                
       Sijoitukset                                                                                                                    
         Osuudet saman konsernin yrityksissä    212 704.58 212 704.58                                                                                                                   
         Muut sijoitukset                       --- 85 720.40                                                                                                                    
       Sijoitukset yhteensä                     212 704.58 298 424.98  
     Pysyvät vastaavat yhteensä                 25 695 855.03 26 841 874.57                                                                                                                
     Vaihtuvat vastaavat                                                                                                                                                                          
       Lyhytaikaiset saamiset                                                                                                                                                                    
         Myyntisaamiset                         43 349.00 43 707.24                                                                                                                           
         Muut saamiset                          11 372.82 0.84                
         Siirtosaamiset                         996.13 587.73                                                                                                                       
       Lyhytaikaiset saamiset yhteensä          55 717.95 44 295.81       
       Rahat ja pankkisaamiset                  1 377 647.52 2 030 680.70              
     Vaihtuvat vastaavat yhteensä               1 433 365.47 2 074 976.51                     
     Tase vastaavaa                             27 129 220.50 28 916 851.08 

 
 
 
 
 
 
  
                                                                                                                             

https://sign.visma.net/fi/document-check/0fd4a6d5-ec8e-4c21-ba13-582afb1177ad

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.comhttps://sign.visma.net/fi/document-check/ad6dc7eb-6d78-451d-9748-39a430408027

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

Tase vastattavaa (EUR)                                                           
                                                     31.12.2020     31.12.2019                                                                                                                   
 
     Oma pääoma                                                                                                                                                                                   

  

       Osakepääoma                                                                                                                                                                                 
         Osakepääoma                            299 926.50 299 926.50                                                                                                                   
       Osakepääoma yhteensä                     299 926.50 299 926.50                                                                                                                   
       Edellisten tilikausien tappio            -617 546.25 -740 989.24                                                                                                                   
       Tilikauden voitto                        469 668.42 123 442.99                                                                                                                   
     Oma pääoma yhteensä                        152 048.67 -317 619.75                                                                                                                   
     Tilinpäätössiirtojen kertymä                                                                                                                                                                   
       Poistoero                                --- 6 338.00        
     Tilinpäätössiirtojen kertymä yhteensä      --- 6 338.00                            
     Vieras pääoma                                                                                            
       Pitkäaikaiset velat                                                                                                            
         Pääomalainat                           1 200 000.00 1 200 000.00                                                                                                                 
         Lainat rahoituslaitoksilta             24 116 592.92 26 226 108.97                                                                                                                
         Velat saman konsernin yrityksille      530 141.02 560 753.26                                                                                                                   
       Pitkäaikaiset velat yhteensä             25 846 733.94 27 986 862.23                                                                                                                
       Lyhytaikaiset velat                                                                                                            
         Lainat rahoituslaitoksilta             638 797.66 710 560.33                                                                                                                   
         Saadut ennakot                         27 969.36 25 830.22                                                                                                                    
         Ostovelat                              175 132.92 178 870.45                                                                                                                   
         Velat saman konsernin yrityksille      17 016.86 17 016.86   
         Muut velat                             176 862.78 207 273.71              
         Siirtovelat                            94 658.31 101 719.03                          
       Lyhytaikaiset velat yhteensä             1 130 437.89 1 241 270.60                                 
     Vieras pääoma yhteensä                     26 977 171.83 29 228 132.83                                                                                                                
     Tase vastattavaa                           27 129 220.50 28 916 851.08                                                                                                                     
   

  

https://sign.visma.net/fi/document-check/0fd4a6d5-ec8e-4c21-ba13-582afb1177ad

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.comhttps://sign.visma.net/fi/document-check/ad6dc7eb-6d78-451d-9748-39a430408027

Electronically signed / Sähköisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

www.vismasign.com



Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

Rahoituslaskelma (EUR)                                                                                                         
                                                     01.01.2020     01.01.2019                                                                                                                   
                                                     31.12.2020     31.12.2019                                                                                                                   
     Liiketoiminnan rahavirta                                                                                                       
       Liikevoitto ilman poistoja               1 596 900,90 1 366 052.30                                                                                                                 
     Rahavirta ennen käyttöpääoman muutosta     1 596 900,90 1 366 052.30                                                                                                                 
       Lyhytaikaiset korottomat saamisten muutoS -11 422,14 323 098.35                                                                                                                           
       Lyhytaikaisten korottomien velkojen muut -39 070,04 -120 560.37        
     Rahavirta ennen rahoituseriä ja veroja     1 546 408,72 1 568 590.28                                                                                                                 
       Maksetut korot ja maksut muista liiketoi -332 756.25 -398 591.44                                                                                                                          
     Liiketoiminnan rahavirta                   1 213 652,47 1 169 998.84                                                                                                                 
     Investointien rahavirta                                                                                                                                                                       
       Investoinnit hyödykkeisiin               -66 449,02 1 462 268,23                                                                                                                         
       Hyödykkeiden luovutustulot               407 479,09 --- 
       Saadut korot investoinneista             4 175.24 894,71 
     Investointien rahavirta                    345 205,31 1 463 162.94                                                                                                                 
     Rahoituksen rahavirta                                                                                                                                                                         
       Lyhytaikaisten lainojen nostot           --- 13 791,07 
       Lyhytaikaisten lainojen takaisinmaksut   -71 762,67 --- 
       Pitkäaikaisten lainojen takaisinmaksut   -2 140 128.29 -2 482 445,47 
     Rahoituksen rahavirta                      -2 211 890.96 -2 468 654.40                                                                                                                 
     Rahavarojen muutos                         -653 033.18 164 507.38                                                                                                                          
     Rahavarojen muutos/erotarkistus            -653 033.18 164 507.38       
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Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

Liitetiedot (EUR)   

                                                         01.01.2019     01.01.2020 

                                                         31.12.2019 31.12.2020 

 
 
TILINPÄÄTÖKSEN LAATIMISPERIAATTEET 
 
Tilinpäätös on laadittu noudattaen pienyrityksen tilinpäätösasetuksen 3 luvun 1 §:n 2 ja 3 momentin 
säädettyjä arvostamisen ja jaksottamisen olettamaperiaatteita. 
 
 
Koronan vaikutus 
 
Koronaviruspandemia ei ole vaikuttanut yhtiön liiketoimintaan ja tilinpäätös on laadittu 
jatkuvuusperiaatetta noudattaen 
 
 
Saamisten ja rahoitusarvopapereiden sekä velkojen arvostusperiaatteet 
 
Saamisiin merkityt myynti-, laina-, siirto- ja muut saamiset on kirjanpitolain 5 luvun 2 §:n 1 
momentin mukaisesti arvostettu nimellisarvoonsa tai tätä alhaisempaan todennäköiseen arvoonsa. 
Rahoitusarvopaperit sekä muut sellaiset rahoitusvarat on arvostettu hankintamenoonsa tai tätä 
alempaan todennäköiseen käypään markkinahintaansa.  
Velat on arvostettu nimellisarvoonsa tai tätä korkeampaan vertailuperusteen mukaiseen arvoon. 
 
 
Pysyvien ja vaihtuvien vastaavien arvostamisessa ja jaksottamisessa noudatetut periaatteet ja 
menetelmät 
 
 
PYSYVÄT VASTAAVAT  
 
Pysyviin vastaaviin kirjatut rakennukset poistetaan 3 %:n suunnitelman mukaisin poistoin 
vaikutusaikanaan. (1.1.2018 alkaen). 
 
Muiden hyödykkeiden osalta suunnitelman mukaiset poistot ovat evl-poistojen kanssa linjassa, 
huomioiden poistojen aloitus käyttöönottokuukaudesta alkaen. 
 
 
PITKÄAIKAISET LAINAT  
 
Yli viiden vuoden kuluttua erääntyvät pitkäaikaiset velat yhteensä 22 652 745,64 euroa.  
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Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

 
ANNETUT VAKUUDET JA TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET JÄRJESTELYT  
 

Annetut vakuudet lajeittain Velan tai sitä pienemmän vakuuden määrä 

Kiinteistökiinnitykset 23 734 823,87 

Yhteensä 23 734 823,87 

 
     
 
 

Taseen ulkopuolisten järjestelyjen luonne ja liiketoiminnallinen tarkoitus 

Yhtiö on velvollinen tarkistamaan vuonna 2017 valmistuneen kiinteistöinvestoinnin 
arvonlisäverovähennyksiä, jos kiinteistön verollinen käyttö vähenee tarkistuskauden aikana. Viimeinen 
tarkistusvuosi on 2026. 

 
 
Taseen ulkopuolisten taloudellisten sitoumusten yhteismäärä       

Kiinteistöinvestoinnin arvolisäverovastuu  155  
 
Tonttien vuokrasopimuksia on 13 kpl  
joista vanhimmat päättyvät vuonna 2025 ja uusimmat vuonna 2063 
 
 
TIEDOT EMOYRITYKSESTÄ  
 
Yhtiö kuuluu tytäryrityksenä konserniin. jonka emoyhtiö on Mäntsälän kunta ja kotipaikka 
Mäntsälä. 
 
 
LIIKETOIMET INTRESSIRYHMIEN KANSSA 
 
Yhtiö on vuokrannut toimitilat Mäntsälän Kunnalta, vuokraan sisältyy siivouspalvelu sekä autopaikkoja.  
Yhtiö on ostanut Mäntsälän Kunnalta postituspalvelua, vuokrannut 3Step IT palvelua ja  
MS lisenssit 3 hlölle.  
Yhtiö on vuokrannut 13 tonttia Mäntsälän Kunnalta.  
 
 
HENKILÖSTÖ  
 
Tilikauden aikana yhtiön palveluksessa oli keskimäärin 3 henkilöä.   
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Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

 
OMAN PÄÄOMAN MUUTOKSET  
 
 
Oma pääoma 2019 2020 
     Osakepääoma 1.1. 299 926,50 299 926,50 
     Osakepääoma 31.12. 299 926,50 299 926,50 
     Sidottu oma pääoma yhteensä 31.12 299 926,50 299 926,50 
     Edellisten tilikausien voitto -740 989,24  -617 546,25 
     Tilikauden voitto   123 442,99 469 668,42 
     OMA PÄÄOMA YHTEENSÄ -317 619,75 152 048,67 

 
        Laskelma voitonjakokelpoisista varoista 2019  2020 
            Tappiot edellisiltä tilikausilta       -740 989,24 -617 546,25 
            Tilikauden voitto                      123 442,99   469 668,42 
        Laskelma voitonjakokelpoisista varoista   -617 546,25 -147 877,83 
   

 
        Laskelma yhtiön varojen riittävyydestä 2019 2020 
            Oma pääoma         -317 619,75    152 048,67 
            + pääomalaina                     1 200 000,00 1 200 000,00 
         Oma pääoma yhteensä    882 380,25 1 352 048,67 

 
 
 
PÄÄOMALAINAT 

 

Pääomalainojen pääasialliset lainaehdot ja lainoille kertynyt kuluksi kirjaamaton korko  

Saadut vieraaseen pääomaan sisältyvät pääomalainat 1 200 000,00 euroa.  

 
 
Velat saman konsernin yrityksiltä 
Velat emoyritykselle, Mäntsälän kunta         2019             2020 
Ostovelat    76 438,90           192,00 
Muut velat    17 016,86      17 016,86 
Lainat                    1 791 365,50 1 760 753,26  
Velat yhteensä                   1 884 821,26 1 777 962,12 
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Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

 
 
 
TILINPÄÄTÖKSEN JA TOIMINTAKERTOMUKSEN ALLEKIRJOITUS 
(allekirjoitettu sähköisesti) 
 
 
 
 Mäntsälä 26.2.2021  

 MÄNTSÄLÄN VUOKRA-ASUNNOT OY 

 

 Kalevi Heinonen 

Markku Remes 

hallituksen jäsen 

hallituksen jäsen 

 Teuvo Heikkilä 

Tero Toivonen 

Marjaana Manninen 

Pirjo Keltti 

Jukka Laisi 

hallituksen jäsen 

hallituksen jäsen 

hallituksen jäsen 

hallituksen jäsen 

hallituksen varajäsen 

 

 
 
 
 
 
 
 
TILINPÄÄTÖSMERKINTÄ 
(allekirjoitettu sähköisesti) 
 
 
        Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään annettu kertomus. 
 
 
 
        Mäntsälä  26.2.2021 
 
         
       BDO Oy 
 
       Vesa Toivonen  HT 
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Mäntsälän Kodit Oy         
Y-tunnus: 0835787-2            

 

 
LUETTELO KIRJANPIDOSTA JA AINEISTOISTA  
Kirjanpidot ja tositelajit sekä niiden säilyttämistapa 
 
 
  

Tilinpäätös 
 Tilinpäätös, tase-erittelyt ja tuloslaskelmaerittelyt 

 
Tililuettelo ja saldoluettelot 
Tilikohtainen tuloslaskelma 
Tilikohtainen tase 
Tililuettelo 
 
Kirjanpidot 
Pääkirjat 
Ostoreskontra 
Myyntireskontra Tampuuri 
Käyttöomaisuuskirjanpito 
Palkkakirjanpito 
 
 

 Tositteet 
 Pankkitositteet (TL2) 
 Myyntitositteet 
 Ostotositteet (TL3) 
 Alv-laskelma/käyttöomaisuustositteet (TL 8) 
 Palkkatositteet 
 Muistiotositteet (TL9) 
 Liitetietotositteet 
 
 
 
 
 
 
 
Tilinpäätös, tase-erittelyt ja saldoluettelot löytyvät tiedostoina M-files dokumenttienhallinnasta. M-
filesin ylläpidosta ja aineiston varmuuskopioinnista huolehtii WintunixOy. Kirjanpidot löytyvät 
Maestro- ohjelmiston tietokannasta, josta ne ovat milloin tahansa saatettavissa luettavaan muotoon. 
Maestro- ohjelmiston ylläpidosta ja aineiston varmuuskopioinnista huolehtii Mediamaestro Oy. 
Ensisijaisesti muistiotositteet ovat M-filesissa.  
Laskutustiedot löytyvät Tampuuri-vuokravalvontaohjelmasta, josta ne on saatettavissa luettavaan 
muotoon. Visma Tampuuri huolehtii Tampuurin ylläpidosta ja varmuuskopioinnista. Lainoja 
seurataan Pandia Financessa, jota ylläpitää Pandia Oy. 
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 17 pages before this page Tämä asiakirja sisältää 17 sivua ennen tätä sivua Detta dokument innehåller 17 sidor före denna sida

Dokumentet inneholder 17 sider før denne siden Dette dokument indeholder 17 sider før denne side

authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 18 pages before this page Tämä asiakirja sisältää 18 sivua ennen tätä sivua Detta dokument innehåller 18 sidor före denna sida

Dokumentet inneholder 18 sider før denne siden Dette dokument indeholder 18 sider før denne side

authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende
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Kiinteistö Oy Mäntsälän Toimistotalo              
Y-tunnus: 2417203-4            

Kotipaikka: Mäntsälä 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TILINPÄÄTÖS 31.12.2020 
 

Tilikaudelta 01.01.2020 - 31.12.2020 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Tilinpäätöksen laati 
Mediatili Oy 
Olavinkatu 44 A 
FI-57100 SAVONLINNA 
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Kiinteistö Oy Mäntsälän Toimistotalo              
Y-tunnus: 2417203-4            

 

 
Sisällysluettelo 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Toimintakertomus  3 

 
 

Tuloslaskelma  5 

 
 

Tase vastaavaa  6 

 
 

Tase vastattavaa 6 

 
 

Liitetiedot 7 

 
 

Allekirjoitukset ja tilinpäätösmerkintä 9 

 
 

Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista 10 

 

 

 

Tilinpäätös, toimintakertomus, kirjanpidot, tililuettelo sekä luettelo kirjanpidoista ja 
aineistoista (KPL 2:7a §) on säilytettävä vähintään 10 vuotta tilikauden päättymisestä 
(KPL 2:10.1 §). 

 
Tilikauden tositteet, liiketapahtumia koskeva kirjeenvaihto sekä muu kuin edellä 
olevassa kappaleessa mainittu kirjanpitoaineisto on säilytettävä vähintään 6 vuotta sen 
vuoden lopusta, jonka aikana tilikausi on päättynyt (KPL 2:10.2 §), siten että 6, 7 ja 9 
§:n vaatimukset täyttyvät. 
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Kiinteistö Oy Mäntsälän Toimistotalo              
Y-tunnus: 2417203-4            

 

TOIMINTAKERTOMUS AJALTA 1.1.-31.12.2020 
 
 
Tilikausi  1.1. - 31.12.2020 
 
Toimiala Yhtiön toimialana on maanvuokrasopimukseen perustuen hallita sillä 

sijaitsevia tai sille rakennettavia rakennuksia. 
 
Perustaminen Yhtiön perustamissopimus on allekirjoitettu 1.6.2011. 
 
Osakepääoma Kiinteistö Oy Mäntsälän Toimistotalo kuuluu Mäntsälän kuntakonserniin. 

Osakepääoma on 200.000 euroa ja osakkeita on 10.000 kpl. Osakkeiden 
omistus jakautuu seuraavasti: 

 
 Mäntsälän kunta  5100 osaketta 
 Uudenmaan Vammaispalvelut Oy 4900 osaketta 
 
Maanvuokrasopimus Mäntsälän kunnan kanssa on allekirjoitettu maanvuokrasopimus 28.6.2011 ja 

sopimuksen vuokra-alueen määräalat kiinteistöistä Karhulanmäki 505-407-11-
1460, Tasala 505-407-11-853,  
Kaivola 505-407-11-92 ja Vanha kujatie 505-407-11-1528. 

 
  Tontille rakennettu toimistotalo on vastaanotettu 17.8.2012. 
 
Toiminta Yhtiön tilat on vuokrattu Mäntsälän kunnalle ja Uudenmaan Vammaispalvelut 

Oy:lle toimistokäyttöön 1.9.2012 alkaen. 
 

Yhtiökokoukset Varsinainen yhtiökokous pidettiin 31.3.2020. Kokouksessa käsiteltiin 
yhtiöjärjestyksen mukaiset asiat. Ylimääräinen yhtiökokous pidettiin 
29.6.2020. 

  
Hallinto   
Hallitus Vesa Gummerus puheenjohtaja 

Annika Warras-Stjernvall jäsen  
Kari Virolainen jäsen 
Kirsi Nummelin jäsen 
 
Varsinaisessa yhtiökokouksessa 31.3.2020 valittiin edelleen samat henkilöt 
yhtiön hallituksen jäseniksi. 
    
Hallitus on kokoontunut tilikauden aikana 8 kertaa ja käsitellyt 70 asiaa.  
 

Tilintarkastajat Varsinaisena tilintarkastajana on toiminut BDO Oy, vastuullisena 
tilintarkastajana Ulla-Maija Tuomela 28.6.2020 saakka ja Piia-Tuulia Rauhala 
29.6.2020 alkaen. 
 

Toimitusjohtaja Toimitusjohtajana on toiminut Rauni Ohvo. 
  
Kirjanpito  Kirjanpidon on hoitanut Mediatili Oy. 
 
Palkanlaskenta Palkanlaskennan on hoitanut Kaletu Oy. 
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Kiinteistö Oy Mäntsälän Toimistotalo              
Y-tunnus: 2417203-4            

 

 
 
 
Kiinteistöhuolto ja siivous   

Kiinteistönhuollon ja siivouspalvelut on hoitanut Mäntsälän kunnan Tekniset 
palvelut.  

          
Energian kulutus Vuosi Kaukolämpö MWh Vesi m3   
 2016            228                                           482 
  2017 203   461,5 
  2018 206   453,4 
  2019 221   450,1 
  2020 202   368,0 
                      (202,3 normeerattu kulutus) 
 
Tilinpäätösasiat ja tilinpäätöksen lisätiedot 
 Poistot      170 607,54  

Pitkäaikainen laina   3 554 474,94          
Oma pääoma          318 489,93       
Lyhytaikainen velka      299 598,06  
Omaisuus (tase)     4 172 562,92             

 
Vuokran taso  Vuokra ja käyttökorvaukset olivat seuraavat: 
  
  
  
 
Poistot Rakennukset  EVL:n mukaiset 4 %:menojäännöspoisto 

 
Vakuutukset Yhtiöllä on kiinteistövakuutus ja vastuuvakuutus Pohjolassa.  
 
Korjaustoiminta  

Talon 3. ja 4. kerroksien sisäilmaa on tutkittu 720 Degrees Oy:n järjestelmällä 
kahden vuoden ajan. Viimeisimmät tutkimustulokset ovat osoittaneet arvojen 
kohoavan ainoastaan tilojen käytöstä. Tilikauden aikana järjestelmä on purettu, 
koska sisäilmaongelmista ei ole tullut enää valituksia. 

 
Keväällä 2021 tullaan tarkastamaan asiantuntijan toimesta koko kiinteistö 
ennen urakoitsijan 10 vuoden vastuiden päättymistä.  

 
Tilinpäätös Tilikauden tulos 31.12.2020 osoittaa ylijäämää 42 

kirjattavaksi yhtiön omaan pääomaan eikä osinkoa jaeta. 
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Kiinteistö Oy Mäntsälän Toimistotalo              
Y-tunnus: 2417203-4            

 

Tuloslaskelma (EUR)                                                                                                            
                                                     01.01.2020     01.01.2019                                                                                                                   
                                                     31.12.2020     31.12.2019                                                                                                                   
     Liikevaihto                                                                                                                    
       Vuokrat                                  412 969.73 436 808.47                                                                                                                   
     Liikevaihto yhteensä                       412 969.73 436 808.47                                                                                                                   
     Muut kiinteistön tuotot                    3 929.72 3 514.66                                                                                                                     
                                                                                                                                                                    
     Henkilöstökulut                                                                                                                                               
       Palkat ja palkkiot                       -10 500.00 -8 835.00                                                                                                                     
       Henkilösivukulut                                                                                                                    
         Eläkekulut                             -976.96 -1 084.55                                                                                                                     
         Muut henkilösivukulut                  -215.85 -352.23                                                                                                                       
       Henkilösivukulut                         -1 192.81 -1 436.78                                                                                                                     
     Henkilöstökulut                            -11 692.81 -10 271.78                                                                                                                    
                                                                                                                                                       
     Poistot ja arvonalentumiset                                                                                                                      
       Suunnitelman mukaiset poistot            -170 607.54 -177 230.62                                                                                                                   
     Poistot ja arvonalentumiset                -170 607.54 -177 230.62                                                                                                                           
                                                                                                                                                                                                             
     Muut kulut                                                                                                                                                                                             
       Kiinteistön muut hoitokulut                                                                                                                                                                         
         Hallinto                               -6 558.30 -9 400.64                                                                                                                     
         Käyttö ja huolto                       -25 603.76 -31 276.39                                                                                                                    
         Ulkoalueiden hoito                     -52.70 -19.28                                                                                                                        
         Siivous                                -9 660.00 -9 660.00                                                                                                                     
         Lämmitys                               -18 987.15 -20 959.16                                                                                                                    
         Vesi ja jätevesi                       -2 129.28 -2 373.64   
         Sähkö ja kaasu                         -19 593.96 -17 840.88              
         Jätehuolto                             -1 079.43 -1 140.66                           
         Vahinkovakuutukset                     -3 161.77 -3 069.80                                        
         Vuokrat                                -25 705.48 -25 471.32                                                                                                                    
         Kiinteistövero                         -19 932.97 -20 029.33                                                                                                                              
         Korjaukset                             -6 903.94 -9 592.80              
       Kiinteistön muut hoitokulut              -139 368.74 -150 833.90                       
     Muut kulut                                 -139 368.74 -150 833.90                                                                                                                   
     Liikevoitto                                95 230.36 101 986.83                                                                                                                              
                                                                                                                                                                                                                
     Rahoitustuotot ja -kulut                                                                                                                          
       Korkokulut ja muut rahoituskulut                                                                                               
         Muille                                 -42 733.25 -43 416.77                                                                                                                    
       Korkokulut ja muut rahoituskulut         -42 733.25 -43 416.77                                                                                                                              
     Rahoitustuotot ja -kulut yhteensä          -42 733.25 -43 416.77            
     Voitto ennen tilinpäätössiirtoja. ja veroja   52 497.11 58 570.06                      
                                                                                                                                                                                                                                     
     Tuloverot                                                                                                                      
       Tilikauden verot                         -9 697.15 -11 713.39                                                                                                                    
     Tuloverot                                  -9 697.15 -11 713.39                                                                                                                    
     Tilikauden voitto                          42 799.96 46 856.67                                                                                                                    
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Tase vastaavaa (EUR)                                                                                                                                  
                                                     31.12.2020     31.12.2019                                                                                                                   
  
    Pysyvät vastaavat                                                                                                            

  

       Aineelliset hyödykkeet                                                                                                         
         Liittymismaksut                        86 374.30 86 374.30                                                                                                                    
         Rakennukset ja rakennelmat, om.        4 082 927.42 4 253 534.96                                                                                                                 
       Aineelliset hyödykkeet yhteensä          4 169 301.72 4 339 909.26                                                                                                                 
     Pysyvät vastaavat yhteensä                 4 169 301.72 4 339 909.26                                                                                                                 
     Vaihtuvat vastaavat                                                                                                            
       Lyhytaikaiset saamiset                                                                                                         
         Myyntisaamiset                         3 261.20 ---                                                                                                                             
         Muut saamiset                          --- 3.83                                                                                                                         
       Lyhytaikaiset saamiset yhteensä          3 261.20 3.83                                                                                                                         
       Rahat ja pankkisaamiset                  --- 42 675.30               
     Vaihtuvat vastaavat yhteensä               3 261.20 42 679.13                             
     Tase vastaavaa                             4 172 562.92 4 382 588.39                                    
 
 
 

  

Tase vastattavaa (EUR)                                                                                                                                  
                                                     31.12.2020     31.12.2019                                                                                                                   
 
     Oma pääoma                                                                                                                   

  

       Osakepääoma                                                                                                                    
         Osakepääoma                            200 000.00 200 000.00                                                                                                                   
       Osakepääoma yhteensä                     200 000.00 200 000.00                                                                                                                   
       Edellisten tilikausien voitto            75 689.97 28 833.30                                                                                                                    
       Tilikauden voitto                        42 799.96 46 856.67    
     Oma pääoma yhteensä                        318 489.93 275 689.97               
     Vieras pääoma                                                                               
       Pitkäaikaiset velat                                                                      
         Lainat rahoituslaitoksilta             3 554 474.93 3 804 660.00                                                                                                                 
       Pitkäaikaiset velat yhteensä             3 554 474.93 3 804 660.00                                                                                                                 
       Lyhytaikaiset velat                                                                                                                   
         Lainat rahoituslaitoksilta             252 712.00 252 712.00                                                                                                                   
         Ostovelat                              16 842.46 23 641.35                                                                                                                    
         Muut velat                             15 487.35 8 946.10     
         Siirtovelat                            14 556.25 16 938.97                  
       Lyhytaikaiset velat yhteensä             299 598.06 302 238.42                                                                                                                   
     Vieras pääoma yhteensä                     3 854 072.99 4 106 898.42                                                                                                                          
     Tase vastattavaa                           4 172 562.92 4 382 588.39                                                                                                                 
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Liitetiedot (EUR)   

                                                         01.01.2020    01.01.2019 
                                                         31.12.2020    31.12.2019 
   

TILINPÄÄTÖKSEN LAATIMISPERIAATTEET 
 
Tilinpäätös on laadittu noudattaen pienyrityksen tilinpäätösasetuksen 3 luvun 1 §:n 2 ja 3 
momentin säädettyjä arvostamisen ja jaksottamisen olettamaperiaatteita. 
 
Koronan vaikutus 
 
Koronaviruspandemia ei ole vaikuttanut yhtiön liiketoimintaan ja tilinpäätös on laadittu 
jatkuvuusperiaatetta noudattaen 
 
Saamisten ja rahoitusarvopapereiden sekä velkojen arvostusperiaatteet 
 
Saamisiin merkityt myynti-, laina-, siirto- ja muut saamiset on kirjanpitolain 5 luvun 2 §:n 1 
momentin mukaisesti arvostettu nimellisarvoonsa tai tätä alhaisempaan todennäköiseen arvoonsa. 
Rahoitusarvopaperit sekä muut sellaiset rahoitusvarat on arvostettu hankintamenoonsa tai tätä 
alempaan todennäköiseen käypään markkinahintaansa.  
 
Velat on arvostettu nimellisarvoonsa tai tätä korkeampaan vertailuperusteen mukaiseen arvoon. 
 
 
PITKÄAIKAISET LAINAT  
 
Yli viiden vuoden kuluttua erääntyvät pitkäaikaiset velat yhteensä 2 541 100,00 euroa.  
 
 
 
ANNETUT VAKUUDET JA TASEEN ULKOPUOLISET SITOUMUKSET JA 
JÄRJESTELYT SEKÄ ELÄKEVASTUUT 
 
 
Annetut vakuudet lajeittain Velan tai sitä pienemmän vakuuden määrä 
Kiinteistökiinnitykset 2 940 000,00 
Yhteensä 2 940 000,00 

 
Taseen ulkopuolisten järjestelyjen luonne ja liiketoiminnallinen tarkoitus 
 
Yhtiö on velvollinen tarkistamaan kiinteistöinvestointien arvonlisäverovähennyksiä, jos kiinteistön 
verollinen käyttö vähenee tarkistuskaudella 2012-2022. 
 
Taseen ulkopuolisten taloudellisten sitoumusten yhteismäärä 
 
Kiinteistöinvestoinnin arvonlisäveron palautusvastuu 120   
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TIEDOT EMOYRITYKSESTÄ  
 
Yhtiö kuuluu tytäryrityksenä kuntakonserniin. jonka emoyhtiö on Mäntsälän kunta ja kotipaikka 
Mäntsälä. 
 
 
HENKILÖSTÖ  
 
Tilikauden aikana yhtiön palveluksessa oli keskimäärin 1 henkilöä. 

 
   
 
OMAN PÄÄOMAN MUUTOKSET   
 

  

   
        Oma pääoma 2020 2019 
        Osakepääoma 1.1. 200 000.00 200 000.00 
        Osakepääoma 31.12. 200 000.00 200 000.00 
        Edellisten tilikausien voitto/tappio 75 689.97 28 833.30 
          Tilikauden voitto                                                   42 799.96 46 856.67 
        Oma pääoma                                                            318 489.93 275 689.37 
 
 

  

       Laskelma voitonjakokelpoisista varoista   
             Edellisten tilikausien voitto/tappio 75 689.97 28 833.90 
            Tilikauden voitto                                                 42 799.96 46 856.67 
        Laskelma voitonjakokelpoisista varoista                              118 489.93 75 689.97 
   
 
 
Hallituksen ehdotus jakokelpoisen vapaan oman pääoman käytöstä  
 
Hallitus esittää, että yhtiön tilikauden tulos 42 799,96 euroa kirjataan edellisten tilikausien 
voitto/tappio tilille ja että osinkoa ei jaeta. 
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Allekirjoitukset 
 
 
 
 
Tilinpäätöksen allekirjoitus 
 
 
 Mäntsälä 4.2.2021  
   
   
 ______________________________ ______________________________ 
 Vesa Gummerus Annika Warras-Stjernvall 
   
   
 ______________________________ ______________________________ 
 Kari Virolainen Kirsi Nummelin 
   

     
 
          ______________________________ 
          Rauni Ohvo 
 
 
 
 
 
 
Tilinpäätösmerkintä 
 
 
        Suoritetusta tilintarkastuksesta on tänään annettu kertomus. 
 
 
 
        Mäntsälä ______päivänä __________kuuta 2021 
 
 
 
        ______________________________ 
        BDO Oy, Piia-Tuulia Rauhala KHT, JHT 
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LUETTELO KIRJANPIDOSTA JA AINEISTOISTA 
 
 
Kirjanpidot ja tositelajit sekä niiden säilyttämistapa 
  

Tilinpäätös 
 Tilinpäätös ja tase-erittelyt ja tuloslaskelmaerittelyt 

 
Tililuettelo ja saldoluettelot 
Tilikohtainen tuloslaskelma 
Tilikohtainen tase 
Tililuettelo 
 
Kirjanpidot 
Pääkirjat 
Myyntireskontra 
Ostoreskontra 
Palkkakirjanpito 
Kassakirja 
 
 
Tositteet 
Pankkitositteet 
Myyntitositteet 
Ostotositteet 
Palkkatositteet 
Muistiotositteet 
Liitetietotositteet 

 
 
 
 
Tilinpäätös, tase-erittelyt ja saldoluettelot löytyvät tiedostoina M-files dokumenttienhallinnasta. M-
filesin ylläpidosta ja aineiston varmuuskopioinnista huolehtii WintunixOy. Kirjanpidot löytyvät 
Maestro- ohjelmiston tietokannasta, josta ne ovat milloin tahansa saatettavissa luettavaan muotoon. 
Maestro- ohjelmiston ylläpidosta ja aineiston varmuuskopioinnista huolehtii Mediamaestro Oy. 
Ensisijaisesti muistiotositteet ovat M-filesissa 
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