Kuntakehityslautakunta

§ 63 19.05.2021

Suunnittelutarveratkaisu / 505-410-7-19 ja 505-410-7-110 / Ohkolan kyla, Eerola-Kortistontie /
Omakotitalon rakentaminen maaraalalle

205/10.03.00/2021

Kuntakehityslautakunta 19.05.2021 § 63

HAKEMUS

Rakennuspaikka
Ohkolan kyla, Eerola-Kortistontie
0,75 ha:n maaraala kahdesta tilasta

505-410-7-19
pinta-ala 11,872 ha
rekisteroity 11.9.1924

505-410-7-110
pinta-ala 0,9210 ha
rekisterodity 25.11.2003

Rakennustoimenpide
kerrosala  kerrosluku

Omakaotitalo 200 m? 1,5
Saunarakennus 30 m? 1
Autotalli 100 m? 1
Autokatos 40 m2 1

Hakijan ilmoittamat lisatiedot
Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista
"Katso liite 1."

Veden hankinta
"Liitytddn vesihuoltolaitoksen verkostoon"

Viemarainti
"Liitytaan vesihuoltolaitoksen verkostoon"

Kulkuyhteydet
"Yksityiselta tielta"

"Matka lIahimpaan alakouluun 1,2 km"

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut neljaa naapuria.
Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

asuntojen lkm
1



SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU
TARVITAAN

MRL 16 §, RakJ 1.1

VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan ja ympariston arviointi

Hanke sijaitsee Ohkolan kylakeskusalueella. Rakennuspaikka sijoittuu
metsaiseen maastoon Eerola-Kortistontien varrelle. Hankkeen
tarkoituksena on rakentaa omakotitalo (200 m?), saunarakennus (30 m?),
autotalli (100 m?) ja autokatos (40 m?). Lahinaapurustossa on useita
omakotitaloja ja rajanaapurina on maaraala, jolle on mydnnetty
suunnittelutarveratkaisu omakotitalolle. Lahimpaa Hyékannummen
alakouluun on matkaa noin 1 km.

Kulku rakennuspaikalle
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityiseltd Eerola-Kortistontielta.

Vesihuollon jarjestdminen

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Jos kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, se on
vesihuoltolain 10 §:n mukaan liitettdva vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja
viemariin. Hakijan ilmoituksen mukaan Kiinteisto litetdan vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Suunnittelutilanne alueella

Voimassa olevassa ja ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa
Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu
aluevarausmerkintgja.

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintgja.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatds ei ole lainvoimainen eika uusi
maakuntakaava ole siten vield voimassa.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnan-
valtuuston 05.06.2006 / 58 § hyvaksymaa mitoitusta. Ematilatarkastelussa
tutkitaan ematilan laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muo-
dostettujen rakennuspaikkojen jalkeen. Ematilalla tarkoitetaan tilaa, joka on
ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset rakentamismahdollisuudet maa-
raytyvat ematilan sijainnin ja mitoituspinta-alan seka ematilasta erotettujen
rakennuspaikkojen ja niilla tapahtuneen rakentamisen mukaan. Vesi-, suo-
ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoituspinta-alaan.
Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamismahdollisuuksia
laskettaessa. Eméatilatarkastelussa eivat omistajan vaihdokset vaikuta



rakentamismahdollisuuksiin.

Hakemuksen kohteena olevan tilan ematilana on 11.9.1924 rekisteroity
Ylosmaa RN:o 7:19 (11,872 ha). Tasta tilasta on muodostettu kaksi tilaa,
joista yksi on rakennettu.

(Valmistelija / lisatietoja: toimistoarkkitehti llari Salmi)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Paatos:

Kuntakehityslautakunta myoéntaa haetun suunnittelutarveratkaisun.

PERUSTELUT

Hakemuksen kohteena oleva maaraala sijaitsee kunnassa
maankaytollisesti edullisella kylakeskusalueella.

Ottaen lisaksi huomioon ematilan laskennalliseen rakennusoikeuteen
vaikuttava pinta-ala sekd ematilan alueelle jo toteutunut rakentaminen
voidaan todeta, etta hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle. Hanke ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 137 §
MRL 174 §

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

VOIMASSAOLO JA JATKOTOIMENPITEET

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta sen lainvoimaiseksi
tulosta. Suunnittelutarveratkaisu tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua,
mikali siita ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvan
haettava rakennuslupa ja esitettava siina yhteydessa todistus
suunnittelutarveratkaisun/poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta.
Lainvoimaisuustodistuksen saa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta,
jonne paatos on sita varten toimitettava valitusajan paatyttya.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Ymparistokartta
Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Asemapiirustus
Liite 4. Hakijan selvitys






