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Hepolan koulun tarveselvitys
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Tekninen lautakunta 09.03.2021 § 18

Kunnan palveluverkkoselvityksen laatimisen rinnalla ja investointitarpeiden
kartoittamiseksi on tullut tarpeelliseksi laatia Hepolan koulun tarveselvitys.
Hepolan koulu on rakennettu 1990. Erillinen piharakennus on toisessa
sijoituspaikassaan ja se on asennettu paikoilleen vuonna 2008.
Rakennusten tekninen kunto edellyttda korjaustoimenpiteita
I&hitulevaisuudessa. Rakennusten toiminnallisuudessa on puutteita,
erityisesti koskien erityisopetuksen tilaratkaisuja. Myllymaen koulun
tarveselvitysen hyvaksymisen yhteydessa kunnanhallitus on 5.10.2020 §
182 edellyttanyt, ettd Hepolan koulu otetaan mukaan tarveselvitykseen.

Kunnanvaltuuston hyvaksyman tilahankkeiden toteuttamisohjeen mukaan
kaikista yli 200 000 euron rakennushankkeissa tulee tehda tarveselvitys.
Tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa hanke sisallytetdan
taloussuunnitelmaan ja lopputuloksena on hankepaatts. Paatantavalta on
sidottu hankkeen arvioituihin kustannuksiin. Yli 3 000 000 € ylittavat
hankepaatdkset tekee kunnanvaltuusto. Tarveselvitys on asiakirja, jossa
perustellaan hankkeen tarpeellisuus ja kuvataan alustavasti toiminnassa
tarvittavat tilat, seka niiltd vaadittavat ominaisuudet. Tarveselvityksessa
selvitetdan alustavasti eri toteutusvaihtoehtojen kustannus-, sekd muut
vaikutukset ja arvioidaan vaihtoehtojen kokonaistaloudellisuus.
Tarveselvityksen hyvaksymisella, eli hankepaatoksella kunnanhallitus tai
-valtuusto valtuuttaa ja velvoittaa tekniset palvelujen kaynnistamaan
hankesuunnitteluvaiheen.

Kunnanjohtaja on asettanut viranhaltijapaatdksellaan 23.9.2020 14 §
tarveselvitystydryhman. Tarveselvityksen koordinointivastuu on tekniset
palvelujen suunnittelu- ja rakennuttamisyksikolla. Tarveselvitysryhmaan
ovat kuuluneet tekninen johtaja (pj), vs. sivistysjohtaja, opetuspaallikko,
Hepolan koulun rehtori, rakennuttamispaallikkd, toimitilapaallikko,
tyopaallikko ja tarvittaessa kuntakehityspalvelujen toimistoarkkitehti.
Tarveselvitysasiakirjojen, tutkimusten ja laskelmien tuottamiseksi on
kaytetty konsulttipalveluja.

Kunnanjohtajan viranhaltijapaatdksen mukaan tarveselvitystydssa tulee:
- selvittda Hepolan koulun asema ja palvelutuotanto tulevassa
palveluverkossa 1-3:lla eri skenaariolla

- tarkastella nykyisten koulurakennusten kunto ja rakennuksen
peruskorjaustarve, peruskorjauksen arvioitu ajankohta ja arvioidut
kustannukset

- selvittda nykyisen koulurakennuksen tekninen toimivuus
nykyvaatimusten mukaiseen opetustoimintaan

- selvittdd myds uudisrakentamisen vaihtoehtoja (sijainti, tilaohjelma,



arvioidut kustannukset ja toteutusmallivaihtoehdot)

Myllymaen koulun piha-alueella on Ehnroosin koulun kaytdssa olevia
vaistotiloja. Yhdeksi tavoitteeksi voidaan asettaa vaistotilojen
kustannusten minimoimiseksi olemassa olevien vaistétilojen
hyddyntamisen Ehnroosin a Myllymaen koulujen rakennushankkeiden
valmistumisen jalkeen.

Tarveselvitystydn johtopaatdksena tarveselvitysrynma yksimielisesti
esittaa tarveselvitysraportissa esitetyin selvityksin ja perustein
hankesuunnittelun lahtdkohdaksi nykyisen Hepolan koulurakennuksen
korjaamista kokonaisuudessaan. Erillinen, alun perin
tilapaisrakennukseksi tarkoitettu opetusrakennus korvataan sisdyhteyden
mahdollistavalla lisdrakennusosalla. Samalla voidaan toteuttaa
vammaisopetuksen asettamat vaateet tilaratkaisuille.
Tarveselvitysraportissa on esitetty perusteet koulun tarpeelle niin yleis-,
kuin erityisopetuksenkin osalta. Erityisopetuksen tilatarpeet piha-alueineen
poikkeavat tavanomaisista opetustiloista.

Vesikattorakenteiden korjaaminen on aikataulutettu vuodelle 2022.
Vesikaton korjauksen osalta hanke-, yleis- ja toteutussuunnittelu
kaynnistetaan tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen 2021.

Peruskorjauksen hankesuunnittelu on aikataulutettu vuodelle 2022 ja sille
varataan maararahaa TA2022 laatimisen yhteydessa. Hankkeen
tarpeellisuus, toiminnalliset tavoitteet seka alustavat laajuus-, kustannus-
ja aikataulutiedot on esitetty tarveselvitysraportissa seka sen liitteissa.

Tekniset palvelut on pyytanyt lausunnot kasvatus- ja sivistyslautakunnalta
seka kuntakehityslautakunnalta 25.3.2021 mennessa.

(Valmistelija / lisatietoja:
tekninen johtaja Mika Pynttari; mika.pynttari@mantsala.fi
rakennuttamispaallikk®é Pertti Palmroos; pertti.palmroos@mantsala.fi)

Teknisen johtajan paatésehdotus

P&atos

Tekninen lautakunta esittdd kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta kunnnanvaltuusto

1) paattaa hyvaksya Hepolan koulun tarveselvityksen ja

2) paattaa myontaa 60 000 euron lisamaararahan vuoden 2021
investointiohjelmaan vesikaton korjauksen suunnittelu- ja
urakkalaskenta-asiakirjakulujen kattamiseksi

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Tarveselvitys, Mantsalan kunta ja Ajan Arkkitehdit Oy 26.2.2021
Liite 2. Korjaustarveselvityskset, Sweco 24.5.2020

Liite 3. Elinkaarikustannuslaskelma, Sweco 12.2.2021

Liite 4. Hepolan ja Myllymaen alustavat aikataulut 22.2.2021

Liite 5. Kartta, koulut ja asemakaava-alueet



Liite 6. Kehityskuvaselostus vaesto

Kasvatus- ja sivityslautakunta 09.03.2021 § 119

Tekniset palvelut on pyytanyt lausuntoa kasvatus- ja sivistyslautakunnalta
Hepolan koulun tarveselvitykseen 25.3.2021 mennessa.

Kunnan palveluverkkoselvityksen laatimisen rinnalla ja investointitarpeiden
kartoittamiseksi on tullut tarpeelliseksi laatia Hepolan koulun tarveselvitys.
Hepolan koulu on rakennettu 1990. Erillinen piharakennus on toisessa
sijoituspaikassaan ja se on asennettu paikoilleen vuonna 2008.
Rakennusten tekninen kunto edellyttda korjaustoimenpiteita
lahitulevaisuudessa. Rakennusten toiminnallisuudessa on puutteita,
erityisesti koskien erityisopetuksen tilaratkaisuja. Myllymaen koulun
tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa kunnanhallitus on 5.10.2020 §
182 edellyttanyt, ettd Hepolan koulu otetaan mukaan tarveselvitykseen.

Kunnanvaltuuston hyvaksyman tilahankkeiden toteuttamisohjeen mukaan
kaikista yli 200 000 euron rakennushankkeissa tulee tehda tarveselvitys.
Tarveselvityksen hyvaksymisen yhteydessa hanke sisallytetdan
taloussuunnitelmaan ja lopputuloksena on hankepaatés. Paatantavalta on
sidottu hankkeen arvioituihin kustannuksiin. Yli 3 000 000 € ylittavat
hankepaatokset tekee kunnanvaltuusto. Tarveselvitys on asiakirja, jossa
perustellaan hankkeen tarpeellisuus ja kuvataan alustavasti toiminnassa
tarvittavat tilat, seka niiltd vaadittavat ominaisuudet. Tarveselvityksessa
selvitetdan alustavasti eri toteutusvaihtoehtojen kustannus-, sekd muut
vaikutukset ja arvioidaan vaihtoehtojen kokonaistaloudellisuus.
Tarveselvityksen hyvaksymisella, eli hankepaatoksellda kunnanhallitus tai
-valtuusto valtuuttaa ja velvoittaa tekniset palvelujen kaynnistamaan
hankesuunnitteluvaiheen.

Kunnanjohtaja on asettanut viranhaltijapaatdksellaan 23.9.2020 14 §
tarveselvitystydryhman. Tarveselvityksen koordinointivastuu on tekniset
palvelujen suunnittelu- ja rakennuttamisyksikolla. Tarveselvitysryhmaan
ovat kuuluneet tekninen johtaja (pj), vs. sivistysjohtaja, opetuspaallikkd,
Hepolan koulun rehtori, rakennuttamispaallikkd, toimitilapaallikko,
tyopaallikko ja tarvittaessa kuntakehityspalvelujen toimistoarkkitehti.
Tarveselvitysasiakirjojen, tutkimusten ja laskelmien tuottamiseksi on
kaytetty konsulttipalveluja.

Kunnanjohtajan viranhaltijapaatdksen mukaan tarveselvitystydssa tulee:

— selvittda Hepolan koulun asema ja palvelutuotanto tulevassa
palveluverkossa 1-3:lla eri skenaariolla

— tarkastella nykyisten koulurakennusten kunto ja rakennuksen
peruskorjaustarve, peruskorjauksen arvioitu ajankohta ja arvioidut
kustannukset selvittda nykyisen koulurakennuksen tekninen toimivuus
nykyvaatimusten mukaiseen opetustoimintaan

— selvittdd myds uudisrakentamisen vaihtoehtoja (sijainti, tilaohjelma,
arvioidut kustannukset ja toteutusmallivaihtoehdot).



Myllymé&en koulun piha-alueella on Ehnroosin koulun kaytdssa olevia
vaistotiloja. Yhdeksi tavoitteeksi voidaan asettaa vaistétilojen
kustannusten minimoimiseksi olemassa olevien vaistétilojen
hyddyntamisen Ehnroosin ja Myllymaen koulujen rakennushankkeiden
valmistumisen jalkeen.

Tarveselvitystydn johtopaatdksena tarveselvitysryhma esittaa
yksimielisesti tarveselvitysraportissa esitetyin selvityksin ja perustein
hankesuunnittelun Iahtékohdaksi nykyisen Hepolan koulurakennuksen
korjaamista kokonaisuudessaan. Erillinen, alun perin
tilapaisrakennukseksi tarkoitettu opetusrakennus korvataan sisayhteyden
mahdollistavalla lisdrakennusosalla. Samalla voidaan toteuttaa
vammaisopetuksen asettamat vaateet tilaratkaisuille.
Tarveselvitysraportissa on esitetty perusteet koulun tarpeelle niin yleis-,
kuin erityisopetuksenkin osalta. Erityisopetuksen tilatarpeet piha-alueineen
poikkeavat tavanomaisista opetustiloista.

Vesikattorakenteiden korjaaminen on aikataulutettu vuodelle 2022.
Vesikaton korjauksen osalta hanke-, yleis- ja toteutussuunnittelu
kaynnistetaan tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen 2021.
Peruskorjauksen hankesuunnittelu on aikataulutettu vuodelle 2022 ja sille
varataan maararahaa TA2022 laatimisen yhteydessa. Hankkeen
tarpeellisuus, toiminnalliset tavoitteet seka alustavat laajuus-, kustannus-
ja aikataulutiedot on esitetty tarveselvitysraportissa seka sen liitteissa.

(Valmistelija / lisatietoja: vt. sivistysjohtaja Janne Makinen, sahkoposti
janne.makinen@mantsala.fi)

Vt. sivistysjohtajan paatosesitys:

Kasvatus- ja sivistyslautakunta esittda lausuntonaan tekniselle
lautakunnalle, etta tarveselvityksessa esitetty ratkaisu palvelee parhaiten
Hepolan koulun, keskustan alueen seka koko kunnan
asiakaspalvelutarpeita.

Hepolan koulu ndhdaan oman alueensa yleisopetuksen lisaksi
Riihenmaen koulun puskurikouluna, joka ottaa my6s Riihenmaen
yhtenaiskoulun yli menevat oppilaat. Oppilassijoittelua on mahdollista
ohjata Hepolaan ja Riihenméaen kouluun aseman seudulta ja Anttilan
alueelta, jotka ovat kasvavia alueita. Painetta Riihenmaen kouluun lisda
koulun pohjoispuolella sijaitseva Lempivaaran alue. Tavoitteena on, etta
oppilaaksiottoalue aseman seudun ja Anttilan alueilta on Hepolan ja
Riihenmaen koulun osalta joustavammin yhteinen.

Mantsalan perusopetuksen vaativan erityisen tuen palvelut on keskitetty
Hepolan kouluun (petu-opetus ja vammaisopetus). Tama tulee huomioida
seka piha-alueen ettd muun oppimisymparistén suunnittelussa. Talla
hetkellda missdan Mantsalan koulussa ei ole huomioitu tilaratkaisuja
vammaisopetuksen tarpeisiin. Lisaksi erityishuoltona toteutettavat aamu-
ja iltapaivahoitopalvelut tuotetaan Hepolan koulussa. Palvelua tuotetaan
seka koulujen ty6- ettd loma-aikoina. Vaativan erityisopetuksen



tavanomaisesta poikkeavat tilatarpeet on perusteltua toteuttaa
lisdrakentamalla tarveselvityksessa esitetyn ratkaisun mukaisesti.

Toimenpiteisiin Hepolan koulun tilojen saattamiseksi turvallisiksi,
terveellisiksi ja toiminnallisiksi on tarpeen ryhtya valittdomasti
kaynnistamalld hankesuunnittelu. Hankesuunnittelun ensisijaisena
I&htdkohtana on ratkaista tarpeet peruskorjauksella ja lisdrakentamisella
seka olemassa olevan, alun perin tilapaiskayttdéon tarkoitetun
erillisrakennuksen purkamisella.

Paatos: Kasvatus- ja sivistyslautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liite 1. Tarveselvitys, Mantsalan kunta ja Ajan Arkkitehdit Oy 26.2.2021
Liite 2. Korjaustarveselvitykset, Sweco 24.5.2020

Liite 3. Elinkaarikustannuslaskelma, Sweco 12.2.2021

Liite 4. Hepolan ja Myllymaen alustavat aikataulut 22.2.2021

Liite 5. Kartta, koulut ja asemakaava-alueet

Liite 6. Kehityskuvaselostus vaestd

Merkittiin, ettd asiantuntijat Hepolan koulun rehtori Paivi Hakkinen ja
Myllym&en koulun vs. rehtori Roni Vinnari saapuivat kokoukseen klo
19.11.

Merkittiin, ettd asiantuntija Paivi Hakkinen poistui kokouksesta klo 19.45.

Kuntakehityslautakunta 24.03.2021 § 30

Hepolan koulun tarveselvitys on valmistunut 26.2.2021. Tekniset palvelut
pyytavat kuntakehityslautakunnan lausuntoa tarveselvitysraporttiin
25.3.2021 mennessa.

(Lisatietoja/valmistelija: toimistoarkkitehti llari Salmi)
Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kuntakehityslautakunta antaa Hepolan koulun tarveselvitysraportista
seuraavan lausunnon:

Hepolan koulun uudisrakennus ja muut toiminnat ovat onnistuneesti saatu
sijoitettua kokonaan kunnan omistamille maille. Kaavoituksellisia esteita
rakentamiselle ei ole. Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon sen sopeutuminen nykyiseen koulurakennukseen seka
sijoittuminen keskeiselle nakyvalle paikalle.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Kunnanhallitus 29.03.2021 § 69



Kunnanjohtajan paatésesitys

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus esittda kunnanvaltuustolle, etta valtuusto
1.  hyvaksyy Hepolan koulun tarveselvityksen ja

2. paattda myontaa 60 000 euron lisdmaararahan vuoden 2021
investointiohjelmaan vesikaton korjauksen suunnittelu- ja
urakkalaskenta-asiakirjakulujen kattamiseksi.

Tekninen johtaja Mika Pynttaria ja rakennuttamispaallikkd Pertti
Palmroosia kuultiin asiantuntijoina pykalan yhteydessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Lite 1. Tarveselvitys, Mantsalan kunta ja Ajan Arkkitehdit Oy 26.2.2021
Liite 2. Korjaustarveselvitykset, Sweco 24.5.2020

Liite 3. Elinkaarikustannuslaskelma, Sweco 12.2.2021

Liite 4. Hepolan ja Myllymaen alustavat aikataulut 22.2.2021

Liite 5. Kartta, koulut ja asemakaava-alueet

Liite 6. Kehityskuvaselostus vaesto

Kunnanvaltuusto 03.05.2021 § 33

Esitys:

Paatos:

Kunnanvaltuusto paattaa seuraavasti:
1. hyvaksyy Hepolan koulun tarveselvityksen ja

2. mydntada 60 000 euron lisdmaararahan vuoden 2021
investointiohjelmaan vesikaton korjauksen suunnittelu- ja
urakkalaskenta-asiakirjakulujen kattamiseksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Lite 1. Tarveselvitys, Mantsalan kunta ja Ajan Arkkitehdit Oy 26.2.2021
Liite 2. Korjaustarveselvitykset, Sweco 24.5.2020

Liite 3. Elinkaarikustannuslaskelma, Sweco 12.2.2021

Liite 4. Hepolan ja Myllymaen alustavat aikataulut 22.2.2021

Liite 5. Kartta, koulut ja asemakaava-alueet

Liite 6. Kehityskuvaselostus vaesto



