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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.2

Asemakaavan selostus, joka koskee 10. paivana helmikuuta 2021 paivattya
asemakaavakarttaa.

Alueen méaarittely:

Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan kirkonkylan korttelit 483 — 485
ja niihin liittyvat katu ja suojaviheralueet.

Kaava-alueen sijainti
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2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kasittelyvaiheet

Kunnanhallitus 04.11.2019
kaynnistaminen

Kuntakehityslautakunta 16.10.2019
Luonnos ja OAS néahtavilla 13.11.-12.12.2019
Kuntakehityslautakunta 19.02.2020
Ehdotus nahtavilla 26.2. - 27.3.2020
Kunnanhallitus 00.00.2020

vahvistaminen

Asemakaava

Asemakaavalla Linnalan yritysalue laajentuu lounaaseen, muodostaen 3
korttelia ja yhteensa 8 yritystonttia (KLT), joiden yhteenlaskettu pinta-ala on
22305 m2. Rakennusoikeutta tonteille muodostuu tehokkuusluvulla e=0,3 6691
k-m2.

Liikenn@inti tonteille tapahtuu Linnatien ja Mt140 kautta. Katualueita on
5314 m2, tiealuetta 391m2 ja suojaviheraluetta 1431 m2.

Hulevesien kasittelyyn on varattu hulevesipuisto 1122 m2.

Kaava-alue on kooltaan 29826 m2.

Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen toteutuu 5 v kuluessa kaavan vahvistumisesta.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alueen etelapuolella on asuinpaikka moottoritien varressa. ldassa alue rajautuu
rakennettuun Helsingintiehen Mt140:een ja sen toisella puolella olevaan
autokaupan tonttiin ja metsaan. Lannessda ovat moottoritie ja Oikorata
pohjoisessa Linnalan tilaa vievan kaupan ja varastoinnin tontteja. Aluetta ei
kayteta ulkoilu-/ virkistysalueena ja asemakaavan alue on valtateiden vélissa
olevaa melualuetta. Muutokset nykytilaan ovat vahaisia.

Yhdyskuntarakenne

Kortteli on Mantsalan Linnalan yritysalueella Lahti — Helsinki moottoritien Vt 4 ja
Helsingintien Mt140 valissd n. 3 km keskustasta eteldédn. Alue on Mantsalan
taajaman tilaa vievan kaupan paaaluetta jonka laheisyydessa pohjoisessa on
seudullinen paaristeys Hanko — Hyvink&a — Porvoo Kt 54 (KEHA V). Logistisesti
sijainti on Mantsalan parasta tilaa vievan kaupan vythyketta.

Palvelut ovat 1 — 3 km:n etaisyydelld ja kunnallistekniset verkostot ovat
valmiina.

Rakennukset

Kuva 1. Linnalan poistuva asuinrakennus moottoritien reunassa.

Alueella on yksi 1960-1 asuinrakennus lahes kiinni moottoritiessa, kunta omista.
Pohjoispuolella oleva Linnalan yritysalue Vt4 ja Mt140 valissa on rakentunut
tayteen. Tyypillinen yritysrakennus on matala “teollisuushalli” jossa osa
julkisivuista on tiilipintaista.
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Kuva 2. Linnatien ja Mt140 risteuyksessa oleva naapurikiinteistd.

3.14

3.1.5

Palvelut

Mantsalan kaupallinen keskusta palveluineen on n. 3 km etéisyydella pohjoi-
sessa ja lahialueella samoin pohjoisessa n. 1 km etaisyydella on Mantsalan
portin alue, johon on sijoittunut paivittéistavarakauppa, erikoistavara-kaupan
myymaloitda ja pienteollisuutta. Mantsélan porttia pyritddn kehittdmaan
palvelutoimintojen ja erikoiskaupan alueena.

Liikenne

Ote WSP Finland Oy:n analyysista:

Maantien 140 liikennem&aréa asemakaava-alueen kohdalla on noin 4900
ajon./vrk (KVL 2019), josta raskaan liikenteen osuus on noin 6 %. Vuonna 2040
likennem&aran ennustetaan olevan noin 6000 ajon./vrk. Nopeusrajoitus on
Linnatien littym&n kohdalla ja sen pohjoispuolella 60 km/h. Liittyman
eteldpuolella nopeusrajoitus on 80 km/h. Asemakaava- alueen kohdalla
olevalla tieosuudella ei ole tapahtunut poliisin tietoon tulleita liikenneonnetto-
muuksia vuosina 2014-2018. (Tierekisteri) Mt140 on osa suurten erikoiskulje-
tusten verkkoa (mitoitus 7x7x40 m).

Maantien 140, Linnatien ja Vuolteenmetsantien liittym& on nelihaarainen avoin
tasoliittymd. Linnatie palvelee nykyisen Linnalan yritysalueen eteldosaa, jossa
toimii mm. Rahtarikeskus. Vuolteenmetsantie palvelee maantien 140 itdpuolista
Linnamé&en asuinaluetta. Liittyvien teiden likennemaarat ovat vahaiset.
Maankayttotietojen perusteella arvioituna Linnatien liikennemaara liittymassa on
muutamia kymmenia ajoneuvoja vuorokaudessa ja Vuolteenmetsantien
likennem&ard noin 200-250 ajon./vrk. Liittym&n toimivuudessa ei ole
nykytilanteessa ongelmia. Liittyman yhteydessa on linja-autopysékit. Maantien
140 itdpuolella on jalankulku- ja pyoratie, joka jatkuu Vuolteenmetsantien
littymasta Mantsalan keskustaan asti.
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3.1.6

3.1.7

3.1.8

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Rakennushistoriallisesti arvokkaat alueet
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittdvia kohteita.

Rakennussuojelualueet
Alueella ei ole kulttuuriymparistokokonaisuuksia.

Yksittaiset kohteet, kuten muinaismuistot ja muistomerkit
Alueella ei ole sailytettavia muinaismuistoja eika muistomerkkeja.

Tekninen huolto

Alue kuuluu kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piiriin, lisdksi alueella on
maakaasu ja kaukolampdputkisto valmius.

Vesihuolto
Vesihuolto Linnatiella on valmiina.

Sahkoé
Kaapelointi on tiealueella ja puistomuuntamoita sijoitetaan Linnatien varrelle.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Lahden moottoritie, oikorata ja Helsingintie aiheuttavat voimakkaan melun
alueelle. Alue on osoitettu kaavassa Liike- teollisuus ja varastorakennusten
korttelialueeksi (KLT), jonne ei ole mahdollista rakentaa asuntoja, eika erillisen
melunsuojauksen rakentaminen ole tarpeellista. Rakennusten
paakayttotarkoitukseen liittyvien  toimistotilojen  sisdmelutason ohjearvot
pystytddn saavuttamaan huonetilojen oikealla sijoituksella ja kayttamalla
tarvittaessa mm. aaneneristavyydeltaan parempia ikkunoita.

Téarind
Alueella ei ole tehty tarinamittauksia.

[lman laatu
llman laadun pitoisuusarvoja ei ole tutkittu suunnittelualueella.

Pilaantuneet maa-alueet
Alueella ei ole pilaantuneita maa-alueita.
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3.1.9 Luonnonymparisto

Kuva 4. Linnalan omakotitalo. Kuva 5. Linnalan hakkuualue.
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Kuva 6. Mt140 etelaan Linnatien risteyksesta. Kuva 7. Linnala Il nakyma etelasta.

3.1.10

Kuva 10. Moottoritien reunan puustoa.

> .

Kuva 11. Ojitettua keski-aluetta.

Topografialtaan alue on tasainen. Alue on paaosin avohakattu, jaljella oleva
puusto on etelan kuviolla mannikkda ja moottoritien reunassa nuorta
sekametsaa nakymia rajaamassa.

Linnala I1:n pohjoisosassa suoritettiin avohakkuu v. 2016 ja soistunut
metsdpohja ojitettiin. Etelaosa harvennettiin ja jatettiin odottamaan
paatehakkuukypsytta. Avo-ojitus kuivattaa aluetta, mutta avo-ojitus ei veda
jotemn alue on edelleen lammikoitunut. Alueella ei ole havaittavissa erityisia
luonto-arvoja.

Maanomistus

Alue on kunnan omistuksessa.
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Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Soukkio Kotojarvi
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Mattila

Uudenmaan 2 . vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavassa aluetta koskevat seuraavat merkinnat:

1) Taajamatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tydpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinté sisaltaa
taajamien sisaiset likennevaylat seka liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-
, ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit, paikalliskeskukset,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja
puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue —merkinta ei estd maa- ja metsatalouskayttssa olevien alueiden
sailyttdmista tarvittaessa nykyisessa kaytossaan.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistddnsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin
liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
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ympéristoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ympéristo- ja
luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava saan aari-ilmioihin.

Alueen kayttda suunniteltaessa on huolehdittava siitd, ettéd rakentaminen tai muu kaytto ei
yksistéan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta
aluevaraukseen rajoittuvalla tai alueen ldheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-verkostoon
kuuluvalla tai valtio-neuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia
veden laatuun, maaréan, vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu-
tai muita hairioita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niitéa luonnonarvoja, joiden
suojelemiseksi alue on sisallytetty tai on tarkoitus sisallyttda Natura 2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden kayton
riittavalla tehokkuudella edistettava pyorailyd, jalankulkua ja joukkoliikennettd tukevaa
yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittaisten palveluiden saatavuus,
riittavat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka pyoraily- ja jalankulkuyhteydet seudullisille
virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on my6s turvattava paikallis-keskusten
toimintaedellytykset seka kiinnitettdva huomiota siihen, etta paivittaistavarakaupan
l&hipalvelupisteita varten on toteuttamismahdollisuuksia. Merkitykseltdan seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:

e Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Helsingissd, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-
mz2, Hyvinkaalla, Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Mantsalassa,
Nurmijarvelld, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissa10 000 k-m2,
Askolassa, Hangossa, Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa, Pornaisissa ja Siuntiossa 5 000 k-m?
ja Lapinjarvella, Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-mz2, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta.

e Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa 10 000 k-mz2, Askolassa, Hangossa, Hyvinkaalla, Inkoossa, Jarvenpaassa,
Karkkilassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Loviisassa, Mantsélassa, Nurmijarvelld,
Pornaisissa, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Siuntiossa, Tuusulassa ja Vihdissa 5000 k-
m? ja Lapinjarvelld, Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-mz2, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta.

o Paivittaistavarakaupan osalta koon alaraja on Helsingissé, Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa 5000 k-m? ja Uudenmaan muissa kunnissa 2000 k-mz, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta.

Merkitykseltdén seudullisella vahittaiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltd&dn seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.
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2 TyoOpaikka-alue

Merkinn&an kuvaus
Merkinnalla osoitetaan merkittavat taajamatoimintojen alueiden ulkopuoliset tydpaikka-alueet.
Suunnittelumaarays

Alue varataan ensisijaisesti tydpaikkarakentamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
alueelle ei tule osoittaa merkittdvad maaréa uutta asumista. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ymparistdonsa tavalla, joka turvaa ymparisto- ja luontoarvot sekéa
ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava saan aari-ilmioihin.

Merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:

Sellaisen vahittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
my0s keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha — ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Helsingissd, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-mz,
Hyvinkaalla, Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Mantsélassa, Nurmijarvella,
Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissa 10 000 k-m? ja Askolassa,
Hangossa, Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa, Pornaisissa ja Siuntiossa 5000 k-m2 ja
Lapinjarvella, Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-mz2, ellei selvitysten perusteella erityisesti muuta
osoiteta.

Merkitykseltddn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan myos useasta
myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon.
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3.2.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Kirkonkylan osayleiskaava 2020:ssa alue on merkitty
teollisuusalueen laajenemissuunnaksi. Kvalt. hyv. 14.6.2004, lainvoimainen.

P-1 Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan pddasiassa palvelutoiminnoille, hallinnolle,
erikoiskaupalle ja ymparistodn sovelfuville muille
tyopaikoille. Alue sisaltd3d myds sen kdyttoon Llittyvat
virkistys-, pysdkointi- ja feknisen huollon alueef sekd
liikennevaylat. Alueelle eisaa sijoitftaa yli2 000 k-m2:n
kokoista pdivittdistavarakauppaa. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee kiinnittda huomiota alueen
ympdristokuvaan erityisestisisdanfuloteiden maisemassa.

M Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Alue verataan pddasiassa maa-ja mefsdtalouskayttéon. Alueen
rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestysta.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Merkinn3lld osoitefaan yhdyskunnan pitkdn aikavalin
tavoitteellinen laajenemissuunta.Merkinndn variosoittaa
pddasiallisen maankdyttémuodon.
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3.2.3

3.24

15

Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot

Alueella ei voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 04.02.2019 / 12 8.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Aluetta koskevat lisdksi mm. seuraavat suunnitelmat ja selvitykset :

- Hydk&nnummen "Kulttuuriymparistoselvitys ja rakennusinventointi
inventointi” v. 2016 / Teija Ahola

- "Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018”
/ Lumotron Oy

- "Méansalan muinaisjaannokset luettelo vuodelta 1984”
/ Tuula Heikurinen-Montell

- "Méantsalan yleiskaavan liikenneselvitys valiraportti”
/ WSP Finland Oy:n 2019

- "Mantséalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset” alustava raportti 2019
/ Enviro Oy

- "Mantsalad Valuma-alueselvitys” seka ” Mantsalan valuma-aluejako ja
uomaluokitus seka vesitaseiden maarittdminen valuma-alueittain” 2018
/ Pdyry Oy

Alueella ei todettu em. selvityksissd huomioitavia kohteita.
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Osallisten tavoitteet
4.2 Kunnan tavoitteet

Saada Linnalan yritysaluetta taydentavia yritystontteja.

4.3 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatdkset

Kunnanhallitus 04.11.2019
kaynnistaminen

Kuntakehityslautakunta 16.10.2019
Luonnos ja OAS nahtavilla 13.11. -12.12.2019
Kuntakehityslautakunta 19.02.2020
Ehdotus nahtavilla 26.2. - 27.3.2020
Kunnanhallitus 00.00.2020

vahvistaminen
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4.4 Osallistuminen ja yhteistyo
441 Linnala Il asemakaavaluonnos oli nahtavilla 13.11. — 12.12.2019

Linnala Il asemakaavaluonnos oli nahtavilla 13.11. — 12.12.2019 ja siita jatettiin 3
lausuntoa, joista tarkastelu tiivistelmina:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-
KESKUS

Lausunnolle l&hetetty kaava-aineisto on hyvin suppea eiké sen perusteella
kaavoituksen tassa vaiheessa pysty kattavasti antamaan lausuntoa.

Luonto
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan alueelle tehdéan parhaillaan
luontoselvitysta yleiskaavaa varten. Alueen luontoarvoista ei nain ollen viela voi

lausua. Luontoarvot tulee olla selvitettyna ja kuvattuna asemakaavan
ehdotusvaiheessa.
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Kauppa

Aineistoon tarvitaan otteet voimassa olevista maakunta- ja yleiskaavoista seka
asemakaavoista.

Vaikuttaa silta, etta kaupan alue sijoittuu yleiskaavan M-alueelle, johon
kohdistuu nuolimerkinta. Tama osoittaa pitkan aikavalin laajenemissuunnan.
Asemakaava ratkaisua tulee tarkastella lahtokohtana yleiskaavan ohjeena olo.
MRL 71a 8:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli
4 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

Edella mainitun lisaksi on muistettava, ettd myoés aluetta voidaan pitaa
vaikutustensa kautta vahittaiskaupan suuryksikkéné. Kortteleihin 483 ja 484 on
mahdollista sijoittaa yhteensa 4700 k-m2 liiketilaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on mm. KL-3 korttelialueita. Lahdentien
varren kaupallista maankéayttda tulee tarkastella kokonaisuutena arvioitaessa
kaupalliset ym. vaikutukset. Luonnoksessa on kielletty ainoastaan
paivittistavarakauppa. Mikali kaupan lisasijoittaminen on mahdollista,
kaupallisten vaikutusten arvioinnin ja ylemman asteisten kaavojen perusteella
selviaa, onko syyta maarata myos muistakin kaupan laaduista jotain.
Kaupallinen vaikutusten arviointi tulee olla asemakaavan ehdotusvaiheen
lausuntoaineistossa.

Melu

Kaavassa tulee selvittaa riittavalla tarkkuudella alueen melutasot ja sen
perusteella maarata, etta liikke- ja toimistotilat tms. tulee suojata melulta niin, etta
paastaan Vnp 993/1992 mukaisiin ohjearvoihin sisatiloissa (45 dB LAeq 7-22).

Hulevedet

Puhtaat rakennusten katoilta kertyvét hulevedet tulee lahtokohtaisesti imeyttaa
maaperaan. Muutoin hulevesia tulee viivyttaa kiinteisto- tai aluekohtaisilla
ratkaisuilla ennen niiden johtamista eteenpain. Hulevesien viivytysjarjestelmien
yhteistilavuuden tulee olla vahintaan yksi kuutiometri jokaista
rakennettua/paallystettya vettd lapaisematdnta neliometrid kohti. Jarjestelmien
tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille. Liikennéidyilta alueilta
kertyvat hulevedet tulee johtaa viivytykseen 6ljyn- ja hiekanerotuskaivojen
kautta. Hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen liittyvéat keskeiset periaatteet tulee
kirjata kaavamaarayksiin.

Liikenne

Kuten edelld on todettu asemakaavalla laajennetaan Linnalan nykyista
yritysaluetta lounaaseen Helsingintien maantien 140 ja Helsinki-Lahti
moottoritien 4 valissa. Alue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan taajaman
eteldosassa ja liittyy maantiehen 140 Linnatien katuliittyman kautta.
Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee arvioida uuden tehostuvan maankaytén
likennevaikutukset sek& sen edellyttamat liikennejarjestelyjen
parannustoimenpiteet etenkin maantie 140/Linnatien/Vuolteenmetséntien
littymassa. Erityisesti tulee tarkastella ja pyrkid parantamaan alueen
joukkoliikenne- ja kevytliikenneyhteyksia. Liikennevaikutusten arvioinnin tulee
tukeutua suunnitteilla olevan Mantsala yleiskaavan 2050 liikenneselvitykseen.
Liittymakohtaisessa selvityksessa tulee tarvittaessa suorittaa liikennelaskenta ja
parantamistoimenpiteet tulee arvioida yhteistydssa Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa.
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Vastine

Luonto
Linnalaa koskien on tehty kaksi yleiskaavallista luontoselvitysté:
"Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018”
/ Lumotron Oy
"Mantsalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset” alustava raportti 2019
/ Enviro Oy
Kummassakaan luontoselvityksessa ei havaittu Linnala Il asemakaavan
alueella luontokohteita. Linnalan maastotarkastelu ks. tama selostus 3.1.9
Luonnonymparisto.

Kaupan sijoittuminen

Maakuntakaavassa alue on merkitty tyopaikka-alueeksi ja lisdksi seudullisen
kaupan symbolimerkinnalla. Mantsalanportin Hanko — Hyvinkda — Mantsala —
Porvoo (Vt25 ja Kt55) seka Helsinki - Lahti Valta- ja raskaan kuljetuksen reitin (Vt4
ja Mt140) risteyksesta eteldan Linnalan yritysten ja kauppojen alue on Mantsalan
suunnitelmissa (mm. osayleiskaava) varattu ja toteutettu Helsingintien varrella
Mt140 Linnamakea lukuun ottamatta seudullisen kaupan alueena (KM-1).

Nuolimerkinté on yleiskaavassa merkitty kaavan tavoitevuoteen mennessa
toteutuvaksi. Kirkonkylan OYK on vahvistettu 2004 15 v sitten ja kaavan
tavoitevuosi johon mennessa sen sisaltamat tavoitteet ovat toteutuneet on
2020. Nuolimerkintd on oikein arvioitu toteutettavaksi juuri tavoitevuoden lahella
eli pitkan aikavalin laajenemissuuntana ja tama yleiskaavan ohje on perusteena
Linnalan Il asemakaavalle.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on Linnala Il asemakaavan alue
merkitty tyopaikka-alueeksi ja sita tarkennettu vahittdiskauppaa koskien:
“Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
perustelluista syistd myo6s keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha — ja maatalouskauppa, koon alaraja on ...Hyvinkaalla,
Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, M&ntsélassa,
Nurmijarvella, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissa 10
000 k-m2 ..., ellei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myos
useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkdon.”

Maakuntakaava on tarkentanut MRL 71a8 maarittelya ja siten yksittaisen
kaupan koon ylaraja on Linnalan alueella 10000 k-1m2. Kun Linnala Il alue on
maakuntakaavassa nimenomaan merkitty tydpaikka-alueena selkeasti nykyista
laajempana ei Maakuntakaavan tavoitteena voi olla estaa yritystoiminnan ja
kauppojen sijoittumista ko. alueelle. Kortteleiden 483 ja 484 yhteenlaskettu
liketila 6691 k-m2 ei ole vastoin maakuntakaavaa.

Linnala Il asemakaavassa Liike- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(KLT) maarayksessé on kielletty paivittaistavarakauppa minka yksikot toivotaan
kokonaisuudessaan sijoitettavan ydinkeskustaan. Seudullisen kaupan osalta
tulee maakuntakaavan mukaisesti sijoittaa kauppoja moottoritien ja seudullisten
teiden risteyksen vaikutusalueelle so. etelaliittymén lahelle. Nyt vastaaviin
kohteisiin Hanko — Hyvink&a teiden (Keha V) suunnissa n. 25 km kaupat
taydentaisivat ja parantaisivat seudullisesti kaupallisten palvelujen
saavutettavuutta.
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Melu

Linnala pohjoinen sijoittuu samoin moottoritiehen, rautatiehen ja seudullisiin
teihin ndhden, mink& perusteella Linnala Il meluarvot ulkona ovat 60 — 70 bB
LAeq 7-22. Ulkomeluun vaikuttaminen tulee ratkaista erikseen koko
yritysvydhykkeen osalta.

Asemakaavaan lisatdan maarays rakennuslupakasittelya varten:

"Liike- ja toimistotilat tms. tulee suojata melulta niin, ettd paastaan Vnp
993/1992 mukaisiin ohjearvoihin sisatiloissa (45 dB LAeq 7-22).”

Hulevedet

Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko mikéa ei ime vettd, tasta syysta
alue on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta keratty sadevesi voi
sisaltdd Mantsalajoelle haitallisia aineita. Nama vedet eivat imeydy savialueella
ja haihdunta huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen. Yritysalueen hulevedet
on siten perusteltua koota hulevesipuistoon (VH) varustettuna suodatus- /
viivytysaltaalla ja johtaa sielta jokeen.

Asemakaavaan lisatdan alue:

Hulevesipuisto (VH).

Asemakaavaan lisatdan maarays:

"Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesimaardlle ja edelleen kasittelyyn hulevesipuistoon (VH).”

Liikenne

Linnatien liittymé&n vaikutuksista ja ratkaisuvaihtoehdoista pyydettiin WSP
Finland Oy:n lausunto tarkentamaan valmistunutta: "Mantsalan yleiskaavan
likenneselvitys valiraportti” / WSP Finland Oy 2019. Liittymien suunnittelussa
huomioitiin Mt140 kuormittuvuus ja liikenneturvallisuus sijoittamalla alueen uusi
liittyma& pois Linnalan asuntoalueen liittym&n kohdalta etelammaéksi erilliseksi T-
littyméksi. Samalla Linnalan asuntoalueen liittyma muuttuu T-liittymaksi.
Nykyinen Linnatien liittyma muutettiin kevyen liikenteen yhteydeksi, ks. kohta
5.4 Liikenne.

KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

o Alueella tehdddn OAS:n mukaan parhaillaan yleiskaavaa varten
luontoselvitysta. Luontoselvitys tulee ottaa kaavan valmistelussa
huomioon ja tarvittaessa tarkentaa sita

o Kyseisen alueen rakentaminen lisda hulevesien kertymista alueelta.
Kaavan vaikutustenarvioinnissa tulee kuvata hulevesien johtaminen ja
kasittely seka mahdolliset vaikutukset alueen ulkopuolella.

Vastine

Linnalaa koskien on tehty kaksi yleiskaavallista luontoselvitysta:

- ’Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018”
/ Lumotron Oy

- "Méantsalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset” alustava raportti 2019
/ Enviro Oy

Kummassakaan luontoselvityksessa ei havaittu Linnala Il asemakaavan
alueella luontokohteita. Linnalan maastotarkastelu ks. tdma selostus 3.1.9
Luonnonymparisto.
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Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko miké ei ime vettd, tasta syysta
alue on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta keratty sadevesi voi
sisaltdd Mantsalajoelle haitallisia aineita. Nama vedet eivat imeydy savialueella
ja haihdunta huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen. Yritysalueen hulevedet
on siten perusteltua koota Linnatien paassa sita varten varatulle
suojaviheralueelle (EVT) suodatus / viivytysaltaalle ja johtaa sielté jokeen.
Asemakaavaan lisatdan maaraykset:

"Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesimé&aralle.”

"Hulevesien johtamisesta ja kasittelysta tulee laatia suunnitelma,

osana rakennuslupa-asiakirjoja. Hulevesisuunnitelman perustana voidaan
kayttaa seuraavaa ohjetta:

"Hulevesien imeytyminen savialueella tulee varmistaa tontin alimmille

rajoille tehtavilla leveilla painanteilla ja niihin liitetyilla vesiaiheisilla
rakenteilla ja/tai maanpinnan muotoilulla. Hulevedet johdetaan

edelleen naapuritonttien vastaaviin hulevesipainanteisiin.”

Korttelissa 484 tonttien moottoritien puoleiselle istutusalueelle ja
Helsingintien Mt140 viereiselle suojaviheralueelle (EVT) tulee

istuttaa kerroksellinen suoja reunavythykkeeksi kayttaen korkeita

ja matalia puuvartisia pensaita.”

NIVOS OY

Linnala Il asemakaava-alueen sahkon jakeluun tarvitaan 2kpl puistomuunta-
moita. Puistomuuntamot on pyritty sijoittamaan kulutuksen painopisteisiin, jolloin
niiden maara saadaan optimoitua ja samalla kiinteistdjen liittymiskaapeleiden
rakentamiskustannukset pysyvat kohtuullisina. Puistomuuntamot sijoittuisivat
l&hivirkistysalueelle VL (nykyinen Linnalan kaava) ja suojaviheralueelle EVT
karttaliitteen mukaisesti teiden varteen niin, etta erillisi huoltoteita ei tarvitsisi
rakentaa. Puistomuuntamoiden tarvitsema tila on n. 8m x 8m.

Vastine

Varataan paikka puistomuuntamolle.

« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



22

Linnala Il asemakaavaehdotus

' KI_T 5:168
7 23L27m2
/7 F128k-m2
0

Linnala Il asemakaavaehdotus oli nahtavilla 26.2. - 27.3.2020, siitd jatettiin 2
lausuntoa ja 2 muistutusta:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-

KESKUS

Kauppa

Kyse on teollisuusalueen laajenemisalueesta. Alue sijaitsee noin kilometrin
paassa Mantsalan portin alueesta ja kolmen km:n paassa Mantsalan
keskustasta.
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Asemakaavoitusta ohjaa oikeusvaikutteinen Kirkonkylan osayleiskaava 2020,
jossa alue on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta M. Liséksi kehittamistavoite-
merkinnalla on osoitettu yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta nuolella.
Alueen koillispuolella on P-1 palvelujen ja hallinnon alue, jonka maéarayksen
mukaan alue varataan paaasiassa palvelutoiminnoille, hallinnolle ja
erikoiskaupalle ja ymparist66n soveltuville muille tydpaikoille.

Selostuksessa viitataan maakuntakaavaehdotukseen. ELY-keskus viittaa
KHO:n 22.3.2017 tekemaan paatokseen, jossa todetaan kaavaa laadittaessa ja
hyvaksyttaesséa voimassa olevan maakuntakaavan olevan ohjeena.

Maakuntakaavassa osoitettu Mantsalanportin vahittaiskaupan suuryksikkd -
kohdemerkinnan ulottuvuus on maaritelty Kirkonkylan osayleiskaavassa,
palvelujen ja hallinnon alue P-1.

Yleiskaavan selostuksen sivulla 27 todetaan: Alueen luonnetta
palvelutoiminnan, erikoiskaupan, hallinnon ja ympéristoén soveltuvien muiden
tyopaikkojen alueena on kaavan aluevarausmerkinngilla haluttu vahvistaa ja
alue on varattu kaavassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P-1). Alue soveltuu
esimerkiksi paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tarpeisiin. Vastaavan tyyppinen
muutosalue on Kruunun ty6paikka-alue ydinkeskustan pohjoispuolella. Uutena
palvelujen ja hallinnon alueena on kaavassa varattu Kruunun alueen jatke
Vanhan Lahdentien varressa. Myds Linnalan alue Helsingintien tyopaikka-
alueen etelapuolella on osoitettu samalla merkinnalla.

Mantsalanportin kokonaismitoitus maakuntakaavassa on 75 000 k- m2. Siihen
lasketaan kaikki vahittaiskauppa niin seudullinen kuin paikallinenkin. Tasta
seuraa, ettd asemakaava-aineistossa tulee olla esitys siita, miten 75 000 k- m2
jakautuu eri asemakaava-alueille.

Niin ik&&n maakuntakaavan tyopaikka-alueen merkint& kohdistuu kaava-
alueeseen. Maarays kuuluu seuraavasti:

"Alue varataan ensisijaisesti tytpaikkarakentamiseen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle ei tule osoittaa merkittavaa
maaraa uutta asumista. Uusi rakentaminen ja muu maankayttdé on sopeutettava
ympaéristoonsa tavalla, joka turvaa ympaéristo- ja luonto-arvot seka ottaa
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava huomiota hulevesien
hallintaan ja varauduttava sdan aari-ilmidihin.

Merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat
seuraavat:

Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi
sijoittua perustelluista syista myos keskusta-alueiden ulkopuolelle,
kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha — ja maatalouskauppa,
koon alaraja on Helsingiss&, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa
30 000 k-m2, Hyvinkaalla, Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonum-
mella, Lohjalla, Mantséalassa, Nurmijarvelld, Porvoossa, Raasepo-
rissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissa 10 000 k-m2 ja Askolassa,
Hangossa, Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa, Pornaisissa ja
Siuntiossa 5000 k-m? ja Lapinjarvelld, Myrskylassa ja Pukkilassa
2000 k-m2?, ellei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan myds
useasta myymalasta koostuvaa vahittdiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon."
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Maakuntakaavassa on maaritelty seudullisuuden rajat Mantsalan osalta seuraa-
viksi: TIVA -kaupan osalta 10 000 k-m2, muun erikoiskaupan osalta 5000 k-m2
ja paivittaistavarakaupan osalta 2000 k-m2.

MRL 71a 8:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikkod on yli 4000 k-m2 vahittéis-
kauppa. Myo6s useasta myymalasta koostuvaa alue voi vaikutustensa kautta olla
vahittaiskaupan suuryksikkd (MRL 71 d 8).

Liike-, teollisuus- tai varastorakennusten korttelialue KLT -maarayksen mukaan
koko kerrosala voidaan kayttaa kokonaan tai osittain johonkin kayttdmuodoista.
Tama mahdollistaisi kaikenlaista liiketilaa paitsi paivittaistavarakauppaa, mm.
keskustahakuista erikoistavaran kauppaa 6691 k- m2. Tama on vastoin MRL:n
vahittaiskaupan suuryksikkojen ohjauksen saannoksia ja maakuntakaavaa.

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan osuus maakuntakaavan 75 000
k-m2:std on kaytava ilmi. Kaavamaaraystéa on syyta tarkentaa siten, ettd kaupan
laatua on séénneltava siten, ettd korttelialueelle ei saa rakentaa paivittaistava-
rakauppaa eika keskustahakuista erikoistavaran kauppaa. Nain taataan
Mantsalan keskustan ensisijaisuus kaupan sijaintipaikkana. Kaava-aineistosta
puuttuu edelleen kaupan selvitys. TAma on aineistoon lisattava.

Esitetyssd muodossa, kaavaehdotus ei taytd MRL:n sisaltovaatimuksia.

Liikenne

Linnala Il asemakaavaehdotuksen liikennejarjestelyt poikkeavat huomattavasti
luonnosvaiheessa esitetyista ratkaisuista. Nykyinen Linnatien katuyhteys
maantielle 140 muutetaan jkp-tieksi ja uusi katuyhteys on osoitettu
korttelialueiden eteldaosaan. Koska Linnatien nykyinen katuliittymé& poistetaan
ajoneuvoliikenteeltd, on sen nuolimerkinta poistettava myds voimassa olevasta
asemakaavasta.

Taman vuoksi maantien alue on otettava mukaan nyt suunniteltavaan asema-
kaavaan. Liittyma voidaan poistaa asemakaavan vastaisena ja muuttaa kevyen
likenteen yhteydeksi, kun sen korvaava uusi eteldinen katuyhteys on otettu
kayttoon. Liittyman kayttotarkoituksen muuttuessa tulee toteuttaa toimiva ja
turvallinen kevyen liikenteen yhteys maantien 140 varren jkp-tielle. Ylityskohtaa
suunniteltaessa tulee ottaa huomioon maantien 140 erikoiskuljetusten reitti. Nyt
suunniteltava Linnalan alue laajentaa Mansalan taajamaa eteldsuuntaan, mutta
tieympaéristo ei tue taajamaisten liikennejarjestelyjen toteutumista vaikka
kauppaa ja toimitiloja on tulossa maantien 140 varteen. Taman vuoksi uusi
maantien ylitys tulee suunnitella erityisen tarkasti liikenneturvallisuuden
takaamiseksi. Etenkin suojatien ennakointi/havaittavuus, jalankulkijan nékyvyys,
ajonopeuksien hidastaminen seka muut taajaman porttikohtaa tehostavat
toimenpiteet tulee ottaa suunnittelun l&htdkohdiksi. Ylityskohtaa suunniteltaessa
tulee ottaa huomioon maantien 140 erikoiskuljetusten reitti. Ennen Linnala I
asemakaavan hyvaksymista tulee asemakaavaan liittaa sen eteldosan
likennejarjestelyista toteutuskelpoisia tiensuunnittelun tarkkuudella laadittuja
suunnitelmaluonnoksia. Suunnittelun tulee tapahtua yhteistydssa Uudenmaan
ELY-keskuksen kanssa, samalla laaditaan toimintamalli tulevien maantien 140
likennejarjestelyjen toteuttamisesta suunnittelu- ja hyvaksymismenettelyineen.

[Imanlaatu
Rakennusten korvausilma tulee ottaa moottoritiehen nahden
suojanpuolelta. Tarvittaessa korvausilma on suodatettava.
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Vastine

Kauppa

Maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikon ulottuvuus ei ole nykyisen yleiskaava P-
1 alue, yleiskaavahan on laadittu kauan ennen maakuntakaavaa. Maakuntakaavan
merkinta on symbolinen rengas etelaliittymassa, eika voi laajuudeltaan tarkoittaa koko
Linnalaa. Mantsalanportin alueella ei ole viela maaritelty "Vahittaiskaupan suuryksikon
aluetta”.

Yleiskaavassa on osoitettu (P-1) "Palvelujen ja hallinnon alue. Alue varataan
paaasiassa palvelutoiminnolle, hallinnolle, erikoiskaupalle ja ymparistéon soveltuville
muille tyopaikoille. Alue siséltad myds sen kayttoon liittyvat virkistys-, pysakointi- ja
teknisen huollon alueet seka liikennevaylat. Alueelle ei saa sijoittaa yli 2000 k-m2
kokoista paivittdistavarakauppaa. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kiinnittaa
huomiota alueen ympéristokuvaan erityisesti sisdéntulomaisemassa.

Linnalan Asemakaava on laadittu tahan yleiskaavan mukaiseen toimintaan perusteena,
koska muut (P-1) alueet on rakennettu ja niiden kaytettavissa olevat tontit on varattu.
Yleiskaavassa on varattu Linnalan asemakaava-alue (P-1) alueen laajentamiseen.
Linnala on tarkoitus kayttad samanlaiseen yritystoimintaan kuin jo toteutettu vieressa
oleva paikallista kysyntaa palveleva yritystoiminta on. Linnalan asemakaavan
tavoitteena on laajentaa Linnalan yritysaluetta.

Muutetaan kaavamaarays Linnalan viereisten kortteleiden voimassa olevan

asemakaavan mukaisesti ja muutetaan merkintd samaksi KLT =>

= (KL-3) "ALUEELLE SAA SIJOITTAA PALJON TILAA VAATIVAN ERIKOISTAVA-
RAKAUPAN MYYMALA- JA VARASTOTILOJA JA/TAI YMPARISTOHAIRIOITA
AIHEUTTAMATTOMIA TEOLLISUUS- JA VARASTOTILOJA. ALUEELLE EI OLE
SALLITTUA SIJOITTAA PAIVITTAISTAVARAMYYMALOITA.”

Linnala Il on jaoteltu 3 kortteliksi joilla tonttikoko on n. 2800m2/1400k-m2, ko. tontit ovat
useille eri tyyppisille yrityksille suunnattuja. Linnala Il:n suurimman korttelin tonttien 4
kpl rakennusoikeus on yhteensa 3565 k-m2. Nama eivat muodosta kauppojen
keskittymaa, koska suurin osa tulee olemaan teollisuuden pienyrityksia ja varastotiloja
kuten Linnalan aiemmat toteutuneet alueetkin.

= Ei aiheuta muutosta asemakaavaan.

Liikenne

Liikennejarjestelyisté laati WSP FINLAND OY konsulttitybn& suunnitelman kunnan ja ELY-
keskuksen kanssa, joka huomioidaan Linnalan asemakaavassa, otteet suunnittelukartoista ovat
taman selostuksen kohdassa 5.4. Liikenne s. 33.

= Muutetaan tiealueen rajaus suunnitelman mukaiseksi: "Ehdotus uudesta tiealueen rajasta”
joka sijoittuu kokonaisuudessaan (EVT) “"Suojaviheralue jonne voidaan rakentaa myo6s
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja rakenteita.” ja Jalankululle varattu katu.
alueille.

llmanlaatu

Lisatdadan kaavamaarays koskien koko Linnala Il asemakaavaa:

=  “RAKENNUSTEN KORVAUSILMA TULEE OTTAA MOOTTORITIEHEN NAHDEN SUOJANPUOLELTA.
TARVITTAESSA KORVAUSILMA ON SUODATETTAVA.”

KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Suunnittelualueelle esitetdan perustettavaksi hulevesipuistoa, joka on
tarkoitettu viivytys- ja suodatusaltaiden, vesikasvillisuuden ja virkistyksen
tarpeisiin. Hulevesipuiston mitoitus tulisi maarayksen mukaan perustua kerran
50 vuodessa rankkasateeseen. PidAmme hulevesipuiston perustamista osana
kaavaratkaisua erittédin kannatettavana. Liséksi ymparistokeskus esittaa, etta
hulevesien johtamista koskevia maarayksia tarkennettaisiin kaavassa
seuraavasti:
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Puhtaat katoilta ja piha-alueilta kertyvat hulevedet tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttad maaperaan niiden syntypaikalla. Siltd osin kuin hulevesien
imeyttaminen ei ole mahdollista, niitd tulee viivyttaa viivytyspainanteissa,
hulevesialtaissa ja sailidissa ym. viivytysjarjestelmissa siten, etta jarjestelmien
yhteistilavuus on vahintdan 1 m3 jokaista sataa vetta lapaisematonta
neliometria kohti. Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltuna ylivuotomahdollisuus.

Vastaava maarays on yleisesti kaytdssa Keski-Uudenmaan alueen kuntien
vastaavissa kohteissa, joissa kovilta pinnoilta voi kertyd merkittavissa maarin
hulevesia.

Vastine:

= Lisatdén kaavamaarays:

"PUHTAAT KATOILTA JA PIHA-ALUEILTA KERTYVAT HULEVEDET TULEE
MAHDOLLISUUKSIEN MUKAAN IMEYTTAA MAAPERAAN NIIDEN SYNTYPAIKALLA. SILTA
OSIN KUIN HULEVESIEN IMEYTTAMINEN EI OLE MAHDOLLISTA, NIITA TULEE VIIVYTTAA
VIIVYTYSPAINANTEISSA, HULEVESIALTAISSA JA SAILIOISSA YM.
VIIVYTYSJARJESTELMISSA SITEN, ETTA JARJESTELMIEN YHTEISTILAVUUS ON
VAHINTAAN 1 M3 JOKAISTA SATAA VETTA LAPAISEMATONTA NELIOMETRIA KOHTI.
JARJESTELMIEN TULEE TYHJENTYA 12-24 TUNNIN KULUESSA TAYTTYMISESTAAN JA
NIISSA TULEE OLLA SUUNNITELTUNA YLIVUOTOMAHDOLLISUUS.”
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MUISTUTUS ASUKAS 1

Linnala Il menevat rahat voisi mieluummin kayttaa kaikille kuntalaisille mieluisampaan
uimahalliin, taikka sen alkupddomaksi. Liséksi kunnasta katoaa vuokralla oleva
asuinkiinteistd. Kunnalla ei ole tarjota isompia asuntoja lapsiperheille vuokrattavaksi.
Monet kunnathan karsivat lapsikadosta, epailematta myos kohtuuhintaisten isompien
vuokra-asuntojen puutteesta. Mantsala voisi olla isona esimerkkina ja sdastaa
Helsingintie 171 asuinkiinteiston inhimillisista syista. Siindpa kunnalle mainosta:
Lapsiystavallinen ja inhimillinen Mantsala. Lisaksi teollisuusrakennukset rumentavat
kovasti ymparistda. Ei kovin houkutteleva ndky moottoritieltd saavuttaessa, kun
ensimmaisena vastassa teollisuushallit. Mantsalanhan pitaisi nimenomaan olla keidas
Lahden ja Helsingin valissa. Nykyisia vihreitd arvoja kunnioitetaan ja ikavalta tuntuu
puiden tuhoaminen, kasittdakseni alueelle on hiljattain kuusentaimiakin istutettu?
Itseani eniten huolettaa kotini menettaminen, kovasti vastaavaa etsinyt, tuloksetta.

Vastine

Linnala moottoritiehen valittdmasti rajautuvana ei sovellu melun takia asumiseen.
Yrityksia tarvitaan tuottamaan tuloja kuntaan, jotta palveluja voidaan yllapitaa ja
kehittédd. Linnalan alue on varattu yritystoiminnalle liikenteellisen sijaintinsa takia.
Asemakaavan laadinta perustuu yleiskaavaan ja kunnan luottamuselinten paatoksiin.

MUISTUTUS ASUKAS 2

Katson, etta suunnitelma hulevesien kasittelyyn rakentaa hulevesipuisto erilaisine
suodatus-/viivytysaltailla on joko alueelle tuleville yrityksille tai kuntalaisille yksi
rahoitusta vaativa toimi. Kun asiaa katsotaan kokonaisuutena ko. alueesta, niin
vieressa on nelja kaistaa moottoritieté josta tulevat vedet jotka sisaltavat mm.
renkaista mikromuovia, tiestd irtoava piki seka maantiesuola menevat suoraan
ojiin jotka laskevat jokeen. Samoin moottoritiesilta ylittda joen. Sieltd aurataan
lumet jokeen, seka kevaisin sillat pestéan jokeen.

Katson hulevesipuiston olevan rahan tuhlausta, eika silla saavuteta kokonaisuutena
mitdan hyotya, eihan yritysten pihoista saa muutenkaan paasta valumaan haitallisia
aineita.

Vastine

Hulevesien huomiointi ja sitéd koskevat maaraykset perustuvat Maankaytto- ja
rakennuslain 13 a luku (22.8.2014/682) "Hulevesia koskevat erityiset sddnnokset”.
Laki velvoittaa kunnan suunnittelemaan ja toteuttamaan hulevesien hallinnan voimassa
olevien sdaddsten mukaisena.

Méantsalan erityisvastuu kohdistuu pienvesisttjen ja Mantsalajoen tilan parantamiseen,
jossa toimenpiteet keskitetdan haittojen torjuntaan so. haitallisten aineiden
poistamiseen valumavesista seka vesimaarien sailymiseen luonnonmukaisempina.
Linnalassa on ns. kovia pintoja joilta rankkasateiden aikana kertyy huomattavia
vesimaaria ja vesistolle haitallisia aineita, ndiden hallitsemiseksi kaavaan varattiin
kasittely ja viivytysalue so. "Hulevesipuisto.”
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Yleiskuvaus

Asemakaavalla

Kuva 12. Linnala Il ilmakuva.

Asemakaavassa alue maaritettiin monipuoliseen yritysrakentamiseen kuten
Linnalan alue on nykyisinkin:

KLT Liike-, teollisuus ja varastorakennusten korttelialue.
Koko kerrosala voidaan kayttaa kokonaan tai osittain johonkin
kayttomuodoista.
Kortteliin ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Linnala Il muodostuu osaksi nykyista yritysaluetta, Linnatie jatketaan ja sen
liittym& Mt140 korvataan uudella alueen etelédpaahan sijoitettavalla T-liittymalla.
Alue kuivatetaan ohjaamalla vedet hulevesipuiston viivytysaltaisiin, joista
edelleen suodatuspenkan lapi Mantsalajokeen.

Mt140 varteen sijoitetaan istutettava suojaviheralue ja Lahden moottoritien
varteen kerroksellisesti istutettava vythyke jota koskee asemakaava maarays:
"Korttelissa 484 tonttien moottoritien puoleiselle istutusalueelle ja

Helsingintien Mt140 viereiselle suojaviheralueelle (EVT) tulee

istuttaa kerroksellinen suoja reunavyohykkeeksi kayttaen korkeita ja matalia
puuvartisia pensaita.”
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Mitoitus

Asemakaavalla Linnalan yritysalue laajentuu lounaaseen, muodostaen 3
korttelia ja yhteensa 8 yritystonttia (KLT), joiden yhteenlaskettu pinta-ala on
22305 m2. Rakennusoikeutta tonteille muodostuu tehokkuusluvulla e=0,3
6691 k-m2.

Liikenndinti tonteille tapahtuu Linnatien ja Mt140 kautta. Katualueita on
5194 m2, tiealuetta 391 m2 ja suojaviheraluetta 1431 m2.

Hulevesien kasittelyyn on varattu hulevesipuisto 1122 m2.

Kaava-alue on kooltaan 29826 m2.

Palvelut

Mantsalan eteldinen paateiden risteysten ympéaristoon vt25, Mt55 ja m140
sijoittuu monipuolinen kaupan ja palveluiden yritysryhmé, mm. paivittaistava-
rakauppa. Palvelut, koulu 3,5 km, rautatieasema 3,0 km ja keskustapalvelut 2,5
km. Alueella ovat kaikki kunnalliset verkostot.

Liikenne

WSP Finland Oy:n lausunto Linnala Il liikenteesta ks. liite. ja ohje:

"Liikenneturvallisuuden ja toimi-
vuuden varmistamiseksi nykyinen
Linnatien ja Vuolteenmetsantien
esitetddn porrastettavaksi siten, etta
Linnatien haaraa siirretdan noin 150
m eteldan pain, jolloin muodostuu
kaksi kolmihaaraliittymaa.

Kolmihaaraliittymiss& varaudutaan
vaistotiloihin tai vasemmalle k&an-
tymiskaistoihin. Nykyinen 60 km/h -
nopeusrajoitus esitetaan siirrettavan
etelastéa tultaessa alkavaksi jo ennen
Linnatien porrastettua liittymaa.

Asemakaava-alueen uuden liittyman
sijainti tayttaa 80 km/h -nopeusrajoi-
tuksen mukaisen liittymisnakeman
(200 m). Nykyinen Linnatien yhteys
nykyisen liittyméan kohdalla osoite-
taan jalankulun ja pyorailyn yhtey-
deksi. (Linja-autopysakit esitetaan
jatkossakin Vuolteenmetsantien
littyman yhteyteen.)”

Jalankululle muutetun vanhan Linnalantien osuuden ja siihen liittyvan linja-auto-

pysakin seké suojateiden osalta teetettiin suunnitelma WSP Finland Oy:lla, minké johdosta

merkittiin ja laajennettiin (LT) "Yleisen tien alue.” Ote suunnitelmasta:
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Kuva 14. Linnala Il Mt140 nakyma Linnatien liittymasta etelaan.

Joukkoliikenne

Bussipyséakki on vieressa Helsingintiella Mt140 ks. kansikuva. Talta pysakilta
paasee seka Vuolteenpellon asuntoalueelle, etté Linnalaan Linnatien kautta.
Linnatien nykyinen liittyma ja yhteys linja-autopysakiltd seka Mt140 itapuoli-
selta kevyen liikenteen reitilté Linnatielle muutettiin jalankululle varatuksi kaduksi.

Liikennejarjestelyista laati WSP FINLAND OY konsulttitydn& suunnitelman kunnan ja ELY-
keskuksen kanssa, joka huomioidaan Linnalan asemakaavassa, otteet suunnittelukartoista:
Mt140 tiealue (LT) rajataan suunnitelman mukaiseksi. Seuraavalla sivulla ovat otteet WSP
FINLAND OY suunnitelmasta.
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5.5 Hulevedet

Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko mika ei ime vetta, tasta syysta alue

on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta keratty sadevesi voi siséltéa
Mantsalgjoelle haitallisia aineita. Nama vedet eivat imeydy savialueella ja haihdunta
huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen. Yritysalueen hulevedet on siten perusteltua
koota sitd varten varattuun hulevesipuistoon (VH) varustettuna suodatus- /
viivytysaltailla ja johtaa sielté jokeen.

Mantsalajoessa maksimi virtaama voidaan arvioida Vekkosken ja Hirvihaarankosken
mittausten erotuksena ja on kerran 50v HQ 1/50 on 63m3/s josta esim. lisdvalunta
n. 4ha:n alueelta olisi luokkaa 1500 I/s, mika on n. 0,015% Mantsal&djoen kokonais-
virtaamasta. Voidaan todeta etteivat hulevedet vaikuta Mantsaldjoen virtaamaan.
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Keski-Uudenmaan ymparistékeskuksen lausunnon johdosta lisattiin kaavamaarays:
"PUHTAAT KATOILTA JA PIHA-ALUEILTA KERTYVAT HULEVEDET TULEE MAHDOLLISUUKSIEN
MUKAAN IMEYTTAA MAAPERAAN NIIDEN SYNTYPAIKALLA. SILTA OSIN KUIN HULEVESIEN
IMEYTTAMINEN EI OLE MAHDOLLISTA, NIITA TULEE VIIVYTTAA VIIVYTYSPAINANTEISSA,
HULEVESIALTAISSA JA SAILIOISSA YM. VIIVYTYSJARJESTELMISSA SITEN, ETTA JARJES-
TELMIEN YHTEISTILAVUUS ON VAHINTAAN 1 M3 JOKAISTA SATAA VETTA LAPAISEMATONTA
NELIOMETRIA KOHTI. JARJESTELMIEN TULEE TYHJENTYA 12-24 TUNNIN KULUESSA
TAYTTYMISESTAAN JA NIISSA TULEE OLLA SUUNNITELTUNA YLIVUOTOMAHDOLLISUUS.”

Kaavan vaikutukset

Toimiva aluerakenne
Alueen kilpailukyvyn ja kehittamisen kannalta kaavoitettava liikerakennusten alue
sijaitsee logistisesti hyvalla paikalla, tarkeiden liikkenneyhteyksien varrella. Alueen
vahvuus perustuu osaltaan myds monipuolisiin yritysten toimintamahdollisuuksiin
esim. laajentumiseen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaériston laatu

Alueelle sijoittuvat tilaa vievat kaupat ja yritysten tyopaikat ovat hyvin saavutetta-
vissa. Alue sijoittuu olemassa olevan yritysalueen jatkeeksi taydentden luontevasti
aluerakennetta. Kaavamuutosalueelle on toimiva joukkoliikenneyhteys.

Vaikutukset liikenteeseen / WSP Finland Oy

"Asemakaavaluonnoksessa esitettyjen yritystonttien (8 tonttia, 11 900 k-m?) arvioidaan
synnyttavan liikennett& noin 400 ajon./vrk. (Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa, Suomen Ymparistd 27/2018). Esitetyilla liikennejarjestelyilld, jossa Linnatien
littymahaara siirretdan etelaan péin ja syntyy porrastettu liittyma, ei liittymassa ole
odotettavissa toimivuus- tai turvallisuusongelmia. Joukkoliikenteen olosuhteet sailyvat
nykyisellaan ja jalankulku- ja pyoraily-yhteydet pyséakeille varmistetaan.”

Alueen kayttéonoton aiheuttamat vaikutukset
Alueen kayton muutoksella ei ole vaikutuksia asutukseen.

Pohja- ja pintavesi

Alueen rakentaminen esitetylla tavalla hulevedet keraten kuivattaa aluetta, mutta
ei aiheuta haittaa ymparoiville alueille.

Poly- ja meluhaitat

Asemakaavan muutos ei vaikuta poly tai meluhaittoihin. Linnalantien yritysraken-

nukset sijaitessaan moottoritien suuntaisesti (harjan suunta) saattavat pienentaa
ulkomelua Mt140 kaakkoispuolella.

Toteutus

Alue rakennetaan 5 vuoden kuluessa asemakaavan vahvistumisesta.

Mantsalassa 10. paivana helmikuuta 2021

Kaavoittaja Viran puolesta
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Tapio Silffors, dipl. ins, arbkl’t yo, SNIL Vesa Gummerus kuntakehitysjohtaja
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