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Sijainti on osoitettu oheisessa karttaliitteessa.
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Maankayttdlautakunnan paatds asemakaavan muuttamiseksi 28.10.2015

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Suunnittelualue on n. 12,7 ha ja sijoittuu Kirkonkylan asemakaavan etelareunaan Helsingintien
Mt140 ja Mantsal&njoen véliin. Mantsalan keskustaan on matkaa 2,5 km, rautatieasemalle n. 3,7
km ja kouluille n. 3,5 - 4,2 km. Alue tdydentaa Linnamaen taajaman asuinaluetta.

Helpon rakennettavuuden, valmiiden yhteyksien ja kunnallisteknisten verkostojen avulla alue
voidaan rakentaa tiiviisti. Turvalliset kevyen likenteen yhteydet keskustaan ovat valmiina.

Kirkonkylassa ei ole tarjolla |-kerroksisia rivitalotontteja. Voimakas kysynté kohdistuu pieniin
rivitaloasuntoihin ja erityisesti Mantsélanjoen varteen. Maakuntakaavassa Méntsélanportin alu-
eelle on osoitettu seudullista vaikutusta omaavaa ja tilaa vievia kaupan suuryksikkéja. Vuolteen-
pelto sijoittuu seudullisten teiden risteyksien viereen ja on poikkeuksellisen suuri vapaa alue
mahdollistaen kaupan suuryksikon toteuttamisen. Alueelle ei kuitenkaan sovellu paivittaistavara-
kauppa, mika on rajattu pois kaavamaaraykselld. Kaupan suuryksikké voi parantaa alueen
palveluja esim. Linnalan ruokailupaikkoja ja toimisi tehokkaana melusuojana Vuolteenpellon
asuntoalueelle..

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus

Seutukaava, maakuntakaava

Suunnittelualue on rantapeltoa. Maasto on tasaista savikkoa. Pohjoispuclella on méki, idéssa
Méntsalanjoki, eteldssa Linnamaen omakotitaloalue ja I1&nnessé Helsingintie Mt140 ja yritysalu-
eita.

Melu ja tériné
Helsingintie Mt 140 aiheuttaa melua ja sen raskas likenne myds tarinaa.

Maapera
Maaperé soveltuu pientalorakentamiseen.

Luonnonolot
Alueella ei ole havaittu luontoarvoja, toistaiseksi se on viljelyksessa.

Asemakaava-alue on huhtikuun 2015 alusta pa&osin Mantsalan kunnan omistuksessa. Etela-
osan tilat RN:ot 3:187 ja 1:7 jadvét yksityiseen omistukseen.

Suunnittelualueella on Maakuntavaltuuston 20.3.2014 hyvaksymé&n Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavan merkintd "Tydpaikka-alue". Merkinté koskee alueen paéasiallista kéyttéa kokonai-
suutena. Koska Méntsalanjoen ranta on jo rakennettu padosin viime vuosina asumiseen, jatke-
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Yleiskaava

Asemakaavat

Muut suunnitelmat ja paatokset

taan ranta-alueen kaavoittamista asumiseen. Radan ja moottoritien ymparistda kehitetdan tyo-
paikka-alueena.

Oikeusvaikutteisessa Kirkonkylén osayleiskaava 2020:ssa (hyv. 2004). Eteldosan jokivarsi on
merkitty Pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Joki Iahirantoineen on merkitty virkistykseen (VL) ja
asumisen suuntaan merkitty melusuojaustarve. Lahdentien véliton varsi ei kuitenkaan meluhairi-
on takia ole hyva asumiseen joten se kaavoitetaan ensisijaisesti yritystoimintaan.

Alueella on voimassa 27.12.1962 vahvistettu asemakaava, jossa alue on merkitty Maa- ja met-
sétalousalueeksi (M).

Méntsalan liikennejarjestelmasuunnitelma v.2003 (JP-Transplan Oy)

ARVIOINTISUUNNITELMA Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen,
virkistyskayttddn, maisemaan, luonnonolosuhteisiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon, yhdyskunta-
talouteen ja likenteen toimivuuteen seké ilmeneviin tarpeellisiin muihin tekijoihin.

OSALLISET Osallisia ovat kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-

tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viran-
omaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm.:

Kuntalaiset ja alueen maanomistajat
kus

Nivos Oy

Valtion viranomaiset:

Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen palvelukeskus

Keski-Uudenmaan ymparistokes-

Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKU-

TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan luonnos

Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyon 1ahtdkohdat ja tavoitteet ovat tassé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla kuntakehityspalveluiden ilmoitustaululla
(kunnantalo, Heikinkuja 4, 1 krs), seka kuntakehityspalveluiden verkkosivuilla.
(www.mantsala.fi). OAS:sta voi antaa palautetta asemakaavan valmistelijalle.

Kaavaluonnos asetetaan nahtéville 2015. Kaavaluonnoksesta voi jattaa mielipiteitd. Mielipiteisiin
annetaan vastineet. Kyseinen pdytakirjanote lahetetaan niille mielipiteen esittaneille, jotka ovat
sita kirjallisesti pyytaneet seké ilmoittaneet osoitteensa.

Asemakaavaehdotus hyvaksytaan kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa. Kaava-
ehdotus asetetaan MRA 27§ mukaisesti virallisesti nahtaville 30 paivén ajaksi. Asemakaavaeh-
dotuksesta on mahdollista jattdd muistutuksia. Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan
niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet seké jattaneet osoitteensa.

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettamisesta ilmoitetaan kuten kunnalliset iimoitukset
julkaistaan.

Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sité kirjal-
lisesti pyytaneet seka jattaneet osoitteensa.

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus, koska asemakaava on tulkittu merkitykseltaan va-
haiseksi. Kunnanhallituksen hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU
(tavoiteaikataulu)

Asemakaavaluonnos esitellddn maankéyttélautakunnalle sekd kunnanhallitukselle 2015. Ase-
makaavaehdotus tulee kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi 2021.

ASEMAKAAVAN VALMISTELIJA Tapio Sillfors, asemakaavainsingori 040 3145454 tapio.sillfors@mantsala.fi
PAIVAYS Vesa Gummerus Litteet: 1. Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta.
20.10.2015 kuntakehitysjohtaja 2. Ote maakuntakaavojen yhdistelméasta
19.09.2018 ‘ 3. Ote likennejarjestelmasuunnitelmasta
30.11.2020 D 4. llmakuva ja voimassa olevat asemakaavat



http://www.mantsala.fi/
mailto:tapio.sillfors@mantsala.fi

]

MANTSALAN KUNTA
Kuntakehityspalvelut

3(6)
30.11.2020

<)

M
| ASEMAKAAVA-

P-1

(@]
(8]
O
M @]
(6]
6]
O
(@)
(9]
O

N

Pienfalevaltainen asunfoalue.

Alue varataan pagasiassa omakoti-, paritale- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdltdd myiis asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kdyttéidn Littyvat
virkistys—, pysdkbinti- Ja rhdyskunfafeknisan huollon alueet
seka likennevaylat. Alueelle saa sijoittaa myos
asuinymparistdon soveltuvia ry'npa'\kana asemakaavassa
tarkemmin madritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
Ja toteutuksessa fulee kfnnitfdd huomiota omalefmalsen Ja
viihtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee
{Er]es‘r}ja’ furvalliset ja sujuvat kevyen likenteen yhteydet
dhipalveluihin ja joukkumkenﬂepyséﬁeﬂ.e.

Uusi tai clennaisesti muuttuva alue,

Alue on tarkoitefiu asemakaavolfettavaksitalalueen
asemakaavaa on farkoitus muuttaa. Alueen varija
kirjainmerkintd osoittavat alueen maankdyttomucdon.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan padasiassa palvelutoiminnoille, hallinnolle,
erikoiskaupalle ja ymparistadn soveltuville muille
tydpaikoille. Alue sisaltdd myds sen kayttoon liittyvat
virkistys-, pysakdinti- ja teknisen huollon alueet sekd
liikennevdyldt. Alueelle eisaa sijoittaa yli2 000 k-m2:n
kokoista paivittaistavarakauppaa. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee kiinnittda huomiota alueen
ymparistokuvaan erityisesti sisdanfuloteiden maisemassa.
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Lahivirkistysalue,

Alue varataan paivittiiseen virkistykseen, ulkoiluun ja
luonnon kokemiseen. Alueelle saa rakentaa vain yleists
virkistysts palvelevia, alueen luonteeseen sopivia
rakennuksia ja rakenfelta (MRL 43.25), Alueen suu
ja_toteutuksessa on kilnnitettava huomiota ulkailu
ohjaamiseen ja_ymparistan laatuun. Alueelle tulee pyrkis
luomaan yhtensinen virkistysreittiverkosto. Maisemaa
muuttavaa maanrakennustycts, puiden kaatamista taimuuta
ndihin verrattavaa foimenpidefts eisaa suoritfaa flman MRL
1285:n mukaista lupaa (MRL 43.25)
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n

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Alue verataan pddasiassa maa-ja metsdtalouskdytttsn, Alueen
rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjirjestystd.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alue varataan golf-kentalle.
Viheryhteystarve.

Meluntorjuntatarve.

Vesialue.

Liite 1
Ote Kirkonkylén osayleiskaavasta
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Méantséldn liikkennejarjestelmasuunnitelma
LIKENNEJARJESTELMASUUNNITELMA
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== Tieyhteystarve
«eess Kevyen likenieen yhieys
— Tieyhteysvaraus

Virkistyspainotteinen alue

A, uusi pientalovaltainen asuntoalue
i AK, merkittdvasti muuttuva kerrostalovaliainen asuntoalue

C, merkittavasti muuttuva keskusta-alue Liite 3

2K uusi keI dikeRnciaiestgimasuunniteimasta

TP, uusi tyopaikka-alue
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Liite 4.
lImakuva 2014
Voimassa olevat asemakaavat



