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VUOLTEENPELTO ASEMAKAAVA KORTTELIT 2018 - 2023

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 30. paivand marraskuuta 2020 paivattya
asemakaavakarttaa.

Alueen méarittely:
Asemakaavalla muodostuvat kirkonkylan Kkorttelit 2018 — 2023 seka niihin
liittyvat puisto ja erityisalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan ydinkeskustan etelérajalla
Hirvihaaran risteyksen lansipuolella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Nimi
Vuolteenpelto asemakaava

Jateveden
puhdistamo
9

Kaavatunnus 505-248

Tarkoitus

Asemakaavalla suunnitellaan
uusi asuntoalue keskustaaja-
man etelarajalle Mantsalan-
portin lahelle. Tavoitteena
luonnonléaheinen asuinalue.
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2. THVISTELMA
2.1 Kasittelyvaiheet
Maankayttdlautakunta 28.10.2015 vireille
Kunnanhallitus 23.11.2015 vireille
30.11.2015- 7.1.2016  OAS néhtavilla
30.11.2015- 7.1.2016  luonnokset 1 ja 2 nahtavilla
Kuntakehityslautakunta 18.09.2019
23.9.-22.10.2019 ehdotus nahtavilla
Kuntakehityslautakunta 09.12.2020
Kunnanhallitus 00.00.2021
2.2 Asemakaava
Kaavamuutoksen tarkoituksena on taajaman eteldisimpien asuinalueiden yhdistaminen
kokonaisuudeksi Mantsalgjoen varrella, seka siihen liittyvien joenvarren kevyen liikkenteen reittien
mahdollistaminen. Vuolteenpelto on nyt tasainen pelto joen itdrannalla, rakennetun alueen
keskell.
Vuolteenpeltoon sijoittuu mm. asunto-osakeyhtiomuotoisten omakotitalojen ryhmia, jolla on koottu
huolto ja tekniikka, rivitaloja, omakotitaloja sekd Helsingintien varteen asumisyrittdjien tontteja.
Pohjoisessa on peltoa ja seka puistomainen koskialue. Idassa on Mantsalajoki ja luonnontilainen
metsavyohyke. Eteldssa on Linnamaen omakotitaloalue, joka yhdessa Vuolteenpellon kanssa rajaa
kirkonkylan. Palvelut ovat pyoréilyetaisyydelld, koulu 3km, rautatieasema 3,5 km ja
keskustapalvelut 2,8 km.
2.3 Asemakaavan aluevaraukset
Vuolteenpellon asemakaava-alue on kooltaan 12,9 ha jakautuen:
Asuinrakentaminen yhteensé 38 tonttia, 43872 m2, 8640 k-m2, e(al)=0,20.
- ARvrivitalot I-kerrosta 8 kpl, tonttipinta-ala 8502 m2, 1880 k-m2, e=0,22.
- AP osakeyhtié muotoiset omakotitalot 12 kpl, tonttipinta-ala 6868 m2, a 80+30 k-m2 8 kpl
ja 130+30 4 kpl, yhteensa 1560 k-m2, e=0,23.
- AO omakaotitalot 24 kpl tonttipinta-ala 27582 m2, 5200 k-m2, e=0,19
- Autopaikkojen korttelialueet 920 m2.
- RA Loma-asuntojen korttelialue 6341 m2, 130 k-m2, e=0,02.
- Asuntoja rivitaloissa n. 30, asukkaita n. 60.
- Asuntoja AP osakeyhti® muotoisissa omakotitaloissa asuntoja n. 16, asukkaita n. 32.
- Asuntoja omakotitaloissa n. 22, asukkaita n. 66.
- Asuntoja yhteensa n. 70 ja asukkaita n. 160.
Yritys ja likerakentaminen tontteja 6 kpl, tonttipinta-ala 12556 m2, 5200 k-m2, e=0,4.
Puistot 28830 m2, Erityisalueet 13409 m2 Kadut 21736 m2 ja Jalankulku- ja pydrétiet 2668 m2.
Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- AR ja AP korttelit 1,0 ap / asunto ja 1 vieraspaikka / 5 asuntoa.
- AO korttelialueilla 2 ap / asunto.
2.4 Toteutus

Alue toteutuu noin 10 vuoden kuluessa.
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3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Vuolteenpelto 12,9 ha on Kirkonkylan asemakaavan eteldreunassa Lahden vanhan Helsingintien
Mt140 ja Mantsalajoen valissa moottoritien itdpuolella ja Porvootien Kt55 eteldpuolella. Mantsalan
keskustaan on n 2,5 km, rautatieasemalle on n. 3,5 km ja Ehnroosin koululle n. 3,5 km.
Vuolteenpelto rajaa keskustaajaman eteldssa maa- ja metsatalousalueisiin yhdessa eteldpuolisen
Linnamé&en omakotitaloalueen kanssa. Etelapuolinen Linnamaen omakotitalojen alue rakentui
1990-luvulla. Itédpuolella on moottoritie ja Linnamaen teollisuus- ja yritysalue, pohjoisessa
Mantsalan portin eteldliittyméa kauppoineen, idassa Mantsalajoki ja mahdollisesti kaavoitettavaa
aluetta.

Luonnonympaéristo

Vuolteenpelto on rakentamatonta peltoa ja eteldassd n. 50 m levyinen talousmetsa erottaa sen
Linnaméaesta. Alueella ei ole havaittu luontoarvoja. Mantsalajoki ja sen ranta lannessa on idyllinen
luontomaisema koskineen ja rantapuineen. Maasto on tasaista peltoa, joka taittuu Mantsélajoen
uomaan ilmeisesti tulvien sybddessd hitaasti rannan savikkoa. Korkeusvaihteluiden ollessa
Helsingintien vieressa +72 m ja joen toyrdalla +66 m, joen pinta on tasolla +62 m.

Vuolteenpeltoa tai sen etelareunan nuorta talousmetsakaistaletta ei inventoitu vaan todetaan, ettei
erityisia luontoarvoja ole muuttuvalla alueella koska:

- Maastokaynneilla ei todettu sellaisia kohteita, jotka tayttaisivat luonnonsuojelu-lain 29 §:n
mukaisten suojeltujen luontotyyppien tai vesilain 2 luvun 11 8:n tarkoittamien kohteiden
(luonnontilaiset pienvedet) kriteerit.

- Vuolteenpellon alueella ei todettu liito-oravan esiintymia tai kulkureitteja, eika niille mahdollisia
elinymparistoja.

Mantsalanjoen koko rantavydhyke jatetaan puistoksi.

Maapera
Maaperd on savea ja hienojakoista silttia. Maaperatutkimuksia ei tehty, mutta todennékoisesti

alueella joudutaan rakentamaan rannan lahell& paaluttaen. Viereinen samanlainen Linnaméen
alue on ollut rakennettuna 20 v.
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Kuva 1. Vuolteenpelto keskiosa, ndkyma etelaan joki vasemmalla.

Kuva 6. Etelapuolisia Linnamaen omakaotitaloja. Kuva 7. Méantséalajoki Vuolteenpellosta pohjoiseen.
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3.1.3

3.14

Yhdyskuntarakenne

Vuolteenpelto on n. 2,5 km etéisyydella Mantsalan ydinkeskustasta ja taydentaa
yhdyskuntarakennetta Linnamaen pohjoispuolella. Helsingintiella Mt140 on linja-autovuoroja
Helsinkiin ja Lahteen, rautatieasemalle on matkaa 3,5 km. Lé&nsipuolella ovat lisdksi Lahden
moottoritie Vt4 ja oikorata. Kevyen liikenteen reitti johtaa Mt140 varressa keskustaan.

Palvelut

Mantsalan kaupallinen keskusta palveluineen sijaitsee n. 2,5 km etéisyydella. Lahituntumassa on
runsaasti seudullisia kauppoja, elintarvikeliike, sekatavara-, rautakauppa, katsastusasema,
varaosaliikkeitd, korjaamoja, tanssilava, ruokapaikkoja jne. Ehnroosin yhteiskoulu sijaitsee n. 3,5
km paassa koillisessa. Idassa on vapaa-ajan kayttoon Mantsalajoki ja sen takana metsa.

Kunnallistekniikka
Alueen lapi kulkee paineviemari ja puhdistamo on ldhella n. 500m pohjoiseen. Sahkélinjat ovat
naapurialueilla ja etelarajalla. Alue on nopeasti rakennettavissa.

Melu ja tarind
Asuntorakentaminen edellyttdd melunsuojausta oikoradan ja moottoritien melua vastaan. Tarinda
ei tutkittu, koska lahella ei ole tarindé& aiheuttavia toimintoja.

Melu

Meluselvityksia tehtiin kahdessa vaiheessa, koska alueen suunnittelulle haluttiin arvio tarvittavista
meluvalleista ja vaihtoehtoisista toteuttamistavoista. Kaavaratkaisuista Ramboll Oy teki erikseen
meluselvityksen 28.3.2019 ks. liite 2. Meluselvityksen tulokset ovat kohdassa 5.1.3. Melu.

Liikenne

A./‘ > Golfken/

/ q7 9.

Kuva 8. Paéakadut ja kokoojatiet

Vuolteenpellon paasytie ja ajoneuvoliikenne on mahdollista vain Helsingintie Mt140 kautta.
Vuolteenpellon liikennetté ei ole mahdollista ohjata etelédpuolisen Linnam&en omakotitaloalueen
10m levyisten asuntokatujen kautta, mitdan kokoojatien puhkaisu-mahdollisuutta ei Linnaméen
asemakaavassa ole. Tontit ovat pienid, joten niista ei voi leikata ja liikenne aiheuttaisi
kohtuutonta melu- ja turvallisuushaittaa rakennetulle Linnaméaen alueelle. Voimassa olevassa
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3.1.4

asemakaavassa on merkitty katuliittyma Hirvihaarantien risteyksen kohdalle Vuolteenpellon
aluetta varten.

Vuolteenpellon likenne mahtuu hyvin Helsingintielle Mt140, likennemaara nyt on KVL 4900
aj/vrk ja ennuste v. 2030 KVL 6100 aj/vrk. Mantsalasta pendeldi 60% tydssakayvista ja
paasaantoisesti pitkin moottoritietd paakaupunkiseudulle. Vuolteenpellolta on hyvéat yhteydet
moottoritien liittymaén ilman muulle asutukselle aiheutuvia hairi6ité.

Kevyt liilkenne suuntautuu Helsingintien itareunan kevyen liilkenteen reittié pitkin keskustaan.

Maanomistus

Kunta omistaa rakennettavan kaavamuutosalueen.
Vuolteenpellon etelédkulmassa ja lounaisrajalla on yksityinen loma-asunto ja
Vuolteenpellon ja Linnamaen valinen kunnan omistama metsa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava
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Uudenmaan 2 . vaihemaakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on merkitty "Taajamatoimintojen alue” ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa "Tydpaikkatoimintojen alue”.
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3.2.2 Yleiskaava

. Golfken/

L4
D / M

Kirkonkylan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 (kunnanvaltuusto
hyvaksynyt 14.6.2004 ja lainvoimainen) alue on merkitty:

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan pddasiassa omakoti-, paritale- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisaltad myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kayttdon liittyvat
virkistys-, pysakdinti- ja {hdyskunfafeknisen huollon alueef
seka likennevaylat. Alueelle saa sijoittaa myos
asuinymparistoon soveltuvia tyopai koH‘a asemakaavassa
tarkemmin maaritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa fulee kiinnitfda huomiota omaleimaisen ja
viihtyisdn ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella tulee
jarjestds turvalliset ja sujuvat kevi(en likenteen yhteydet
[&hipalveluihin ja joukkolikennepysakeille.

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

]

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksitaialueen
asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Alueen varija
kirjainmerkintd osoittavat alueen maankdyttémuedon.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
ANV

Meluntorjuntatarve.

3.2.3 Asemakaava, rakennusjarjestys ja —kiellot

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.2.2019.
Rakennuskieltoja ei ole voimassa alueella.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Tavoitteet
Kunnan tavoitteet
e Rakentaa alue jolta on hyvat ajoyhteydet paakaupunkiseudulla tydssékayville.
e Rakentaa osayleiskaavassa asumiseen varattu alue.
o Hyodyntda tonttitarjonnassa Mantsalajoki ja metsdalueet sen takana.
e Virkistyskdytén huomioiminen Linnaméaen alueelle.
e Monia asumistyyppeja samalle alueelle sis. kerrostalot, II-kerroksiset luhtitalot, rivitalot,
omakaotitalot, minitalot ja asunto-osakeyhtiémuotoiset pientalojen korttelit.
Vuolteenpellon suunnittelun lahtékohdat
1) Mantsalajoen vaikutus ohjaa suunnittelua
- Padosa rakentamisesta jokimaisemaan.
- Paakatu johtaa Mantsalajoen rannan pelikentalle ja jokivarren puistoon.
- Paakatu puistokatumaisena kevyt liikenne puurivein ajoradoista erotettuna.
- Asumiskadut viihtyisia, kapeita ja mutkittelevia jalankulku paédosassa.
- Mantsélajoen rantaan asuntokadut ja pelikentta yhdistava kevyenliikenteen reitti
joka yhdistaa alueen virkistysreittind Linnaméaesta keskustaan.
3) Melun torjunta
- Moottoritien, oikoradan ja Mt140 aiheuttama melu tulee torjua tehokkaasti.
4) Kunnallistekniikka
- Hienojakoisesta maaperasté johtuen hulevedet eivat imeydy alueelle vaan paaosin valuvat
edelleen Méantsalajokeen.
- Kaduilta hulevedet tulee koota sadevesiviemariin jolloin joki sdilyy puhtaampana.
- Paakokoojakatu reilun levea "puistokatu” alueen keskitse Mantsalédjoen rantavythykkeen
puistoihin.
- Asuntokadut kapeita kaartuilevia tilannenopeuksien pitamiseksi alhaisena.
- Kunnallistekniikka on alueen ympérilla ja Vuolteenpelto voidaan suoraan liittd& siihen.
4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Maankayttdlautakunta

Kunnanhallitus

Kuntakehityslautakunta

Kuntakehityslautakunta

Kunnanhallitus

28.10.2015
23.11.2015
30.11.2015 - 7.1.2016
30.11.2015 - 7.1.2016
18.09.2019
23.9.-22.10.2019
09.12.2020

00.00.2021

vireille
vireille

OAS nahtavilla
luonnokset 1 ja 2 nahtavilla

ehdotus nahtavilla
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

431 Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnokset VE1 20.10.2015 ja

« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



10

MANTSALAN KUNTA 30.11.2020
Kuntakehityspalvelut

'EENPE ‘lédXSE/ 1
R S 3 - 1 ! > ’_T(’));
-202

« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



11

MANTSALAN KUNTA 30.11.2020
Kuntakehityspalvelut

Luonnoksista jatettiin 3 lausuntoa ja 3 mielipidetta, joista tarkastelu tiivistelmina:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-KESKUS

Uudenmaan ELY-keskus pitdd hyvénd, ettd alueelle on tehty vaihtoehtotarkastelu.
Asemakaavoitusta ohjaa oikeusvaikutteinen Kirkonkyldn osayleiskaava, jossa alue on
osoitettu uudeksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) jokirannan ollessa l&hivirkistysaluetta (VL).
Lisaksi suunnittelualuetta koskee meluntorjuntatarve.

Vaihtoehdossa 1 esitetty kaupan ratkaisu (KM-1) on ristiriidassa ohjaavien kaavatasojen
kanssa. Ylemman asteiset kaavat eivat mahdollista vahittaiskauppaa alueelle.
Vaihtoehdoissa on ilmeisesti pyritty ratkaisemaan meluntorjuntaa osoittamalla maantien 140
varrelle isompia rakennusmassoja. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd esimerkiksi joelle
pain avautuvat matalahkot terassitalot olisi tutkimisen arvoinen ratkaisu, joka olisi linjassa
yleiskaavan kanssa. Kaava-alueen lansireunalle jadva VL-alue on ratkaisuna erikoinen,
luontevampaa olisi katuverkon ja rakenteen jatkaminen toteutuneeseen asutukseen
tukeutuen.

Asemakaavan muutosta ohjaavassa yleiskaavassa palveluiden alueet on osoitettu erityisesti
moottoritien ja maantien 140 véliselle alueelle asutuksen keskittyessd maantien 140 ja joen
valiin. Muun kuin asumisen osoittaminen alueelle aiheuttaa ongelmia liikenteen jarjestamisen
suhteen. Asumisen liikenne voitaisiin ohjata asemakaava-alueelle lounaasta katuverkon
kautta.

Luonnosaineistosta ei selvia, mihin suunnitelmaan kolmihaaraisen liittyman muuttaminen
nelihaaraiseksi Helsingintieltd Hirvihaaran risteyksessa perustuu. Maantien nopeusrajoitus
suunnittelualueen kohdalla on 80 km/h keskimaaraisen vuorokausilikennemaaran ollessa n.
5 300 ajoneuvoa. ELY-keskus katsoo, ettd liittyman muuttaminen nelihaaraiseksi
tasoliittyméksi ei ole hyvaksyttavissa.

Alueen kulkuyhteyden jarjestamistd tulee tutkia tarkemmin mm. olemassa olevien
katulittymien  kautta, Kaava-aineistossa tulee esittdd maankdyton aiheuttamat
likennetuotokset ja muut liikenteelliset lahtotiedot (likennemé&arat, nopeudet, julkinen
likenne, kavely, pyoréily jne.). Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittda ja suunnitella
tarkemmin ne liikennejarjestelyt, jotka tarvitaan kaava-alueen toteuttamiseksi, jotta
likkuminen voi tapahtua turvallisesti ja toimivasti eri kulkutapoja kayttaen.

Maantiella 140 on paasuunnan nopeusrajoitukseen nédhden turvaton suojatie. Jalankulku ja
pyoréily tulee sijoittaa alikulkuun ja turvaton suojatie tulee poistaa. Alikulkua varten tulee
kaavaan tehda tilavaraus. Vuonna 2003 valmistuneessa liikennejarjestelma-suunnitelmassa
on tunnistettu tarve alikululle. Jalankulun ja pyorailyn yhteys keskustan suuntaan on
rakennettu, mutta sen sijaan yhteydet Hirvihaaran suuntaan puuttuvat kokonaan.

Maantie 140 tulee ottaa mukaan kaavaan ja osoittaa kaavaan maantiena (LT). Samalla
maatalousliittymaa osoittava littyménuoli tulee poistaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tuotu Helsingintien liikenteen aiheuttamat tarina-
ja meluhaitat esiin. Tarinahaittojen estédmisesta ei ole kuitenkaan kaavamaaraysta. Osassa
AO-kortteleita on Helsingintien puoleisilla rakennusalojen sivuilla daneneristéavyysvaatimus 35
dB(A). Koska meluselvitystd ei ole esitetty, ei maarayksen oikeellisuutta voida arvioida.
Liikenteen meluhaitat tulee selvittdd ja tulokset on huomioitava kaavaratkaisussa
(meluntorjuntatapa ja -ajoitus). ELY-keskus ei vastaa meluntorjunnan suunnittelun tai
toteuttamisen kustannuksista. Yksinkertaisinta on antaa kaavassa yleismaarays melutasoista,
jotka asuinrakennusten sisétiloissa ja piha-alueilla on saavutettava ja jattda nyt kaytetty
merkintatapa pois.
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Vastine

Kaupan sijoittuminen

Maakuntakaavassa alue on merkitty tyOpaikka-alueeksi ja lisdksi seudullisen kaupan

symbolimerkinnalla. Mantsalanportin Hanko — Hyvinkdéa — Mantséla — Porvoo (V25 ja Kib5) seka
Helsinki - Lahti Valta- ja raskaan kuljetuksen reitin (Vt4 ja Mt140) risteyksestd etelddn Linnalan
yritysten ja kauppojen alue on Mantsélan suunnitelmissa (mm. osayleiskaava) varattu ja toteutettu
Helsingintien varrella Mt140 Linnaméakeé& lukuun ottamatta seudullisen kaupan alueena (KM-1).

Terassitalot ovat kerrostaloja eikd nille ole toteuttamisedellytyksia kuin ydinkeskustassa ja
rautatieasemalla. Kerrostaloihin sijoittuu Mantsalassa yli 65 v. asukkaita ja heilla on yksityisauto vain

joka toisessa ruokakunnassa. Asukasrakenne ja kysynta huomioiden kerrostalot tulee toteuttaa
jalankulkuvydhykkeilla, jotka ovat tiiviit n. 500 m:n sateiset alueet Keskuskadulla ja rautatieasemalla.

VAESTOMAARA JA IKAJAKAUMA YDINKESKUSTASSA V- 2015 - 2025

Vaestomaara Keskuskadun ja Mantsalantien risteyksesta:

r 500 m | lkaryhma |Vaestomaara | r 1000m | Ikaryhma | Vaestomaara | r 3000m | Ikaryhma | Vaestomaara
0-17 122 0-17 688 0-17 2539
18-29 157 18-29 512 18-29 1226
30-63 378 30-63 1543 30-63 4645
64- 494 64- 1107 64- 1948
2015 | YHT 1151 YHT 3 850 YHT 10 358
2025 +1 080 1120 +2 345
YHT 2231 YHT 4970 YHT 12703
1
2
A
£25 2 b v e reseonear
i V5
’
PL.
5 i 7 gt
8 _\,\\’\ i ./
5 P %
P ali -
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Liikenne

Vuolteenpellon paasytie ja ajoneuvoliikenne on mahdollista vain Helsingintie Mt140 kautta.
Vuolteenpellon liikennetta ei ole mahdollista ohjata etelapuolisen Linnaméen omakoti-taloalueen
10 m:n levyisten asuntokatujen kautta, kokoojatien puhkaisumahdollisuutta ei Linnaméaen
asemakaavassa ole. Tontit ovat pienid, joten niista ei voi leikata ja liikenne aiheuttaisi
kohtuutonta melu- ja turvallisuushaittaa rakennetulle Linnamé&en alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa on merkitty katuliittymé Hirvihaarantien risteyksen kohdalle
Vuolteenpellon aluetta varten. Kyseesséa ei ole maatalousliittyman merkinté, vaan rakennetun
alueen laajentamista varten osoitettu littyman paikka. Maatalousliittymia ei ole Mantsalan
asemakaavoihin merkitty, vertailuna saman Lahdentie Mt140 keskustasta pohjoiseen M-alueiden
kohdalla ei ole osoitettu maatalousliittymia.

Helsingintien Mt140 varressa on kevyen liikenteen erillinen reitti. Mt 140 nopeusrajoitus ko.
alueella on 60 km/t. Liikennejarjestelmasuunnitelman 2003 mukaista erillista kevyen liikenteen
reittia ei paranneta Helsingintien Mt140 luoteisreunalla, koska tien kaakkoisreunalle on
rakennettu erillinen kevyen liikenteen reitti. Tama reitti on pdivittdistavarakaupan Lild ja asumisen
Linnamaki puolella. Hirvihaaran suuntaan on l&hivuosina tavoitteena rakentaa kevyen liikkenteen
reitti.

Méntsalan keskustan lavistavassa Helsinki — Lahti entisessa valtatiessa Mt140 on vain yksi
alikulku keskustan kauppojen kohdalla. Paljon merkittdvampi olisi saada keskustan
paaristeykseen, Mantsalanporttiin ja Kivistdntien risteyksiin alikulut, likenneméaérat ovat
merkittavasti suuremmat ja onnettomuuksia tapahtuu monikymmenkertaisesti Hirvihaarantien
risteykseen nahden. Vuolteenpelto sijoittuu suoraan kevyen liikenteen reitin puolelle eik& lisda
merkittavasti jalankulun ylitystarvetta Helsingintiella, koska asiointi suuntautuu koilliseen ja
virkistys jokirantaan ja sen takaiselle metséaalueelle.
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Helsingintien Mt140 liikenteestd padosa on seudullista aina Peltolantien eli Salinkaalle
johtavan maantien risteykseen saakka, joten Mantsalan nakemyksen mukaan Mt140 yllapito
ja hoito eivat ole Méntsalan vastuulla.

Tarindhaittaa ei Linnaméaen asuntoalueella ole jolla perusteella sita ei tutkittu.

Meluselvitys tehtiin kahdesta vaihtoehtoisesta toteuttamistavasta.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Mantsalan kunnan tekniset palvelut on kaynyt lapi Vuolteenpellon
asemakaavaluonnoksen ja laatinut lausunnon pohjaksi kaduista yleissuunnitelman.
Vuolteenpellon alueella on katuja yhteensa noin 860 metrid, joista kokoojakatujen osuus
on noin 390 metria ja tonttikatujen 470 metrid. Yleissuunnitelman pohjalta arvioitu
kustannusarvio asettuu katurakentamisen osalta noin 600 000 euroon. Vuolteenpellon
alueella on katuja yhteensa noin 860 metrid, joista kokoojakatujen osuus on noin 390
metria ja tonttikatujen 470 metrid. Yleissuunnitelman pohjalta arvioitu kustannusarvio
asettuu katurakentamisen osalta noin 600 000 euroon.

Tekninen lautakunta antaa seuraavan lausunnon Vuolteenpellon
asemakaavaluonnoksesta:

- Kaduilla on liilkaa kulmikkuuksia, taitepisteitd ja kapenevia kohtia. Sulavalinjaisen
kadun suunnittelu ja rakentaminen tulee olemaan haastavaa.

- Katualueiden leveys tulee laatia siten, ettd alueelle on mahdollista rakentaa 14,0
metrid levea kokoojakatu seka vahintd&n 9,0 metria leveita tonttikatuja.
Asemakaavaluonnoksessa kaikki tonttikadut on esitetty eri levyisina, vaikka ne ovat
likennemaariltaan, pituuksiltaan ja muilta vallitsevilta olosuhteiltaan samantyyppisia.
Yleissuunnitelman tonttikaduilla 2, 3 ja 4 katualueen tulisi olla noin 1-2 metria
leveampi, jotta ajoradan reunoille olisi mahdollista toteuttaa vahintaan 1,75 metria
levea viher- ja lumitila.

- Paattyvilla kaduilla olevat kdantdpaikat tulee olla suunniteltavissa ja rakennettavissa
RT-korttien mukaisin mitoitusohjein. Asemakaava- luonnoksessa kaantopaikoille
varattu katualuetila on liilan pieni; pisaran muotoisen kéaanttpaikan toteuttaminen
viher- ja lumitiloineen ei onnistu.

- Liséksi tekninen lautakunta esittda yhteistydon parannusehdotuksena, etta
asemakaavaluonnoksen laatijalla olisi esittaa kunnallistekninen yleissuunnitelma jo
ennen lausuntopyynndn jattdmista, jolloin suunnittelun ja rakentamisen
toteutettavuuden arviointi ei jaisi lausunnon laatijalle.

Vastine

Katujen hierarkia

Paékokooja johtaa Mt140 liittymasta Mantsalajoen rantaa puistokatuna. Mitoituksena reuna 1m/
ajoradat 7m / istutuskaista puurivi 5m kevyen liikenteen reitti 4m reuna 1m, leveys yhteensé 18m.
Kokooja on "sulavalinjainen” ja jalankulku on erotettu ajoradoista. Leveytend 18m on riittava
koska liilkenne on vahaista. katu on loivasti kaartuileva nopeuksien pitdmiseksi luontaisesti
tasossa n. 40 km/t.

Asuntokadut ovat kapeita 8 ja 9m levyisia ilman erotettuja jalankulkuosia. Kaduilla ei ole
kapenevia kohtia ja kaarreséateet ovat mitoitettu alhaisimmillaan 30km/t nopeudelle.
Nopeusrajoitus naille kaduille tulisi olla 30km/t.
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Ajoradan linjauksen tulee olla asuntokadulla epajatkuva, jolloin autoilija joutuu aktiivisesti
ohjaamaan eika voi ajaa ylinopeudella kadulla yhdella ohjauspyéra asennoilla eli samalla
kaarresateella. Tilannenopeuden luontainen hidastaminen on kaavan tavoitteena.

Kéantopaikat
Kéaéntopaikkojen alueelle mahtuu 8m ympyré eli halkaisija on 16m.

Asuntokatujen leveydet voidaan yhtendistaa ja leventda 8m ja 9m => 10 m.
Mitoitetaan k&antopaikat uudelleen ja jéarjestetaén raskaan lilkkenteen ja huollon reitit
siten, etté tarvittaessa voidaan huoltoajo suorittaa lenkkeina rannan kevyen liikenteen
reitin kautta.

=
=

Mantsalan Vesi Oy

Mantsalan Vesi Oy:n paineviemari ja vesijohto kulkevat alueen halki. Johtolinjoille on jatettava
riittéava tilavaraus tai jos linjoja siirretdan, vastaa kustannuksista siirrosta hy6tyva taho.

Alueella ei ole verkostoa, joka palvelisi uuden asuinaluetta. Suunnittelussa on arvioitava
pumppaamon tarve ja sille riittdva tilavaraus. Pumppaamoa ei voi sijoittaa aivan jokipenkkaan.

Vastine:
Paineviemari ja vesijohto kartoitettiin jalkimittauksena ja niille osoitettiin varaus.
= Pumppaamo tarvitaan ja sille osoitetaan varaus.
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Kirjallinen mielipide 1

Olemme vuoden 2014 lopulla myyneet Mantsalan kunnalle osan kiinteistéstamme joka nyt
osaltaan on merkitty kaavaluonnoksessa lahivirkistysalueeksi. Kaavaluonnoksen mukaan
mainittu l&hivirkistysalue tulisi osittain myds meille kaupassa jaéneelle kiinteistdllemme.

Méntséalan kunnan kanssa tehdyn kaupan yhtena ehtona oli, ettd kunta kaavoittaa meille
jaaneelle kiinteistolle yhden lomarakennuspaikan. Kaytanngssé ainoa paikka, jonne kyseinen
rakennus voisi tulla on juuri tuo kiinteistémme luoteispad, joka kaavaluonnoksessa on nyt
hahmotettu lahivirkistysalueeksi. Se kdytannéssa estaisi kunnan oman velvoitteen toteutumista.
Kiinteistbmme aluetta ei pida kaavoittaa lahivirkistysalueeksi.

Liséksi vastustamme sitd, ettéd kaava-alueen kaakkoisreunaan hahmoteltu jalankulkupolku
kaavoitettaisiin omistamamme kiinteiston alueelle nykyisen kesdamoékkimme pihaan, minne se
my0s paattyisi. Polun tulisi kulkea Linnaméaen alueelta tulevan tekniikkalinjan kohdalla.

Toinen asia, mihin olemassa oleva tekniikkalinja vaikuttaa on se, ettd hahmotetussa
kaavaluonnoksessa kaksi eteldisintd AR tonttia on luonnostettu kyseisen tekniikkalinjan paalle.
Kaavaluonnosta tulee muuttaa siten, ettd olemassa olevan tekniikkalinjan sijaintia ei tarvitse
muuttaa.

Yhteenvetona kaavaluonnosta tulee siten muuttaa seuraavasti:

1) Lahivirkistysaluetta ei uloteta omistamallemme Kiinteistolle

2) Luonnokseen merkitty jalankulkupolku siirretddn pois omistamaltamme kiinteistolta.
Loogisempi paikka polulle olisi olemassa olevan tekniikkalinjan alue.

3) Kaavoitetut tontit rajataan tekniikkalinjan luoteispuolelle ja siten, ettei tekniikkalinjan linjausta
tarvitse muuttaa.

Vastine:
Kaavoitusta ohjaa sen sisallosta sdataa Maankayttd- ja rakennuslaki, jossa 54 § "Asemakaavan
sisdltovaatimukset” maarittavat kaavan laadinnan reunaehdot.

1) Asemakaavaluonnoksessa alueenne oli asemakaavaluonnoksen ulkopuolella.
= Lisatdan rakennuspaikkanne mahdollisesti asemakaavaan.

2) Mantsalajoen rannan virkistysreitti tulee olla mahdollisimman yhtendinen ja jatkuva
Linnamé&en asemakaava-alueelta Vuolteenpellon ranta-alueelle ja edelleen Mantsalan
keskustaan. Yhteys Linnamé&en rantapuistoon kiinteistbnne pohjoisreunaa pitkin on
mahdollinen yhteys mikali kiinteistbdnne ei liitetd asemakaavaan.

Mikali kiinteistonne sisallytetddn asemakaavaan ja se saa pysyvan asemakaavatontin
aseman tulee kevyen liikenteen reitista pysyva ja silloin se tulee méaéritella siten, etta se
tayttaa yleisen virkistyksen kannalta toimivan reitin vaatimuksen.

3) Tekniikkalinja on kartoitettu jalkimittauksena.
= Varataan oleville kunnallisteknisille linjoille reitit.
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Kirjallinen mielipide 2

Asemakaavaluonnoksessa on ehdotettu yleiselle jalankululle ohjeellinen jalankulkupolku
paattyvaksi tonttini lounaiskulmaan, vanhempieni omistamalle maalle.

Kaavaluonnosta suunniteltaessa on unohtunut selvittda luoteiskulman maa-alueiden
omistussuhteet, sekd mité vuonna 2014 allekirjoitetuissa kauppakirjoissa on sovittu.

Olen asunut Linnamaessa vuodesta 1990 alkaen, eli heti ensimmaisten asukkaiden joukossa.
Taalla joenrannan tuntumassa on jo koko Linnaméaen asuntoalueen olemassaoloajan liikkunut ja
vieldakin ainakin kuukausittain liikkuu ulkopuolisia henkil6ité; ulkoilijoita, koiranulkoiluttajia ja jopa
metsastajia pyssyineen on ollut kesamaokin pihalla, ihan etuoven edessa. Vastauksena olen
kymmenia kertoja kuullut: tulin vaan katsomaan, mita taalta/ tien paasta loytyy. llkivaltaakin siella
on tehty.

Mikali ehdotettu jalankulkupolku toteutuisi, tulisi nykyisen asuntoalueen liséksi vielé toisen, lahes
samankokoisen alueen asukkaille ohjatusti kulkureitti kesamokille ja tonttini takareunaan.

1) Vastustan tonttini takakulmaan paattyvaksi ehdotettua jalankulkupolkua. Jalankulkupolku tulisi
luonnostella paikkaan, jossa Linnaméaen ja suunnitelmissa olevan Vuolteenpellon asukkaat
voivat liikkkua yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistoa hairitsematta ja sille "eksymatta ".

Luonnoksessa Peuranpolun jatkeeksi piirretty yhteys olisi luonteva jalankulkupolku.
Omistussuhteita kunnioittaen jalankulkupolkua ei tule ehdottaa yksityisen omistamalle
maalle/sen reunaan tai sinne paattyvaksi.

Mikali jalankulkupolku tulisi Vuolteenpellolle joenrantaan tai kaavaluonnoksen lantisen
viheralueen p&aahan, tulee polku selkeasti ohjata kulkemaan niin, ettei se ohjaa
massaliikkumista yksityisessé omistuksessa olevalle kiinteisté/kesamokkialueelle tai sen
reunaan. Alueiden erottaminen tulee talldin tehda kunnan kustannuksella rakentamalla
aita/aidanne tai muulla maastoon soveltuvalla selkeélla tavalla.

Jalankulkupolku soveltuisi hyvin luonnoksen mukaisesti nykyisen Kellokoskentien jatkeena
leikkikentan reunaan ja siitd edelleen leikkikentan itapuolen (kylan puoleinen reuna) tonttien
takaa palata takaisin Kellokoskentien kulmaan.

2) Toisena asiana vastustan rivitalotonttien kaavoittamista kaavaluonnoksen lounais-etela-
kulmaan. Yleisen rauhallisuuden edesauttamiseksi kahta nain suurta asuinaluetta ei tule
rivitalotonttien kautta yhdistaa toisiinsa. Kesamokkialueen sek& oman tonttini rauha on
muutoin pilattu.

3) Kolmantena asiana luonnoksen oas-suunnitelmassa on sivulla 3 vihrealla nuolella osoitettu
viheryhteystarve Linnaméen alueelta jokirantaan. Kunnalla on omistuksessaan jokirantaa
leikkikentéan kohdalta lanteen péin (Helsingin suuntaan). Sielld on jo polkuja ristiin ja rastiin, se
soveltuu hyvin jokirantaulkoiluun.

Haluan kirjallisen vastineen antamaani muistutukseen, seké poytakirjaotteet paatoksista.
Varaan oikeuden saada ndhda muutetun kaavaluonnoksen ennen kunnanhallitukselle esittelya.

Yhteenveto:

Vastustan tonttini takakulmaan paattyvaa jalankulkupolkua.

Luonnoksen itédreunan viheralue/yksityinen maa-alue tulee kunnan kustannuksella selkeasti rajata
toisistaan epaselvyyksien ennakoimiseksi seka valttamiseksi.

Vastustan rivitalotonttien kaavoittamista kaavaluonnoksen luoteiskulmaan.

Kaavaluonnosta tulee muuttaa, niin ettd vanhempieni omistuksessa olevan kiinteiston ja oman
tonttini takareunan rauha sailyy edes nykytilassa.

Haluan kirjallisen vastineen antamaani muistutukseen.

Varaan itselleni oikeuden saada nahda muutettu kaavaluonnos ennen kunnanhallitukselle
esittelya.
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Vastine:
Kaavoitusta ohjaa sen sisallosta sdataa Maankayttd- ja rakennuslaki, jossa 54 § "Asemakaavan
sisaltdvaatimukset” maarittavat kaavan laadinnan reunaehdot.

1)

2)

Mantsalajoen rantapuistoon osoitetaan mahdollisimman jatkuva yleinen virkistysreitti, siella
tulee jatkossakin liikkumaan muitakin kuin alueen asukkaita. Peuranpolku ei palvele
yhtenaistd Mantsalajoen rannan virkistysreittia.

Mantsalajoen ranta on varmasti haluttu asuinpaikka, siksi se kannattaa rakentaa
mahdollisimman tehokkaasti paikan muut edellytykset huomioiden, esim. asuinkerrostalon
rakentaminen ei markkinatilanteesta johtuen ole Vuolteenpellolla toimiva ratkaisu. Rivitalot
ovat mahdollisia ja niistd on pulaa kirkonkylan asemakaava-alueella.

= Tutkitaan rakentamisvaihtoehtoja.

Mantsalajoen rannan virkistysreitti tulee olla mahdollisimman yhtendinen ja jatkuva
Linnaméen asemakaava-alueelta Vuolteenpellon ranta-alueelle ja edelleen Mantséalan
keskustaan. Alueiden véliset Hirvihaarasta ja Linnaméaesta ohjautuvat Vuolteenpellon
asemakaava-alueen koillispuolitse ja Linnaméaen kautta ei em. alueiden valista. Virkistysreitit
osoitetaan asemakaavassa.
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Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus paivatty 18.9.2019 oli nahtavilla 23.9. - 22.10.2019, siitd jatettin kolme
lausuntoa ja yksi muistutus, joista tarkastelu tiivistelmina.

e
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UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-KESKUS

Kauppa

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu kortteliin numero 2018 rakennusoikeutta 9900 k-m2, josta
KLTY osuus on 5200 k-m2. Selostuksen mukaan Helsingintien varsi on varattu seudulliselle
kaupalle. KLTY kortteliosa voidaan toteuttaa joko yhtena tonttina tai kuutena tonttina.
Kaavamaarays KLTY on seuraava: teollisuus-, liike- ja varastorakennusten korttelialue, jonne
voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle yritystoiminnalle, joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai
maaperan saastumista, tarinaa tai hiukkaspaastoja.

ELY-keskus toteaa KLTY kaavamaarayksen sanamuodosta, ettd mista tahansa toiminnosta tulee
yleensa ainakin jonkin verran maarayksessad mainittuja haittavaikutuksia. Toinen tapa ilmaista asia
voisi olla esim. "teollisuus-, liike- ja varastorakennusten Kkorttelialue, jonne voidaan rakentaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia rakennuksia yritystoiminnalle".

Asemakaavaa ohjaavassa yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP.
Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa mm. asuinympéaristdon soveltuvia tydpaikkoja
asemakaavassa tarkemmin méaaritellyin edellytyksin.

ELY-keskus katsoo, ettda asemakaavaehdotuksen liikerakentaminen kaipaa tarkennusta
kaavamaarayksiin. Esitetyssd muodossa koko rakennusoikeus voidaan kayttaa likerakentamiseen.

Maakuntakaavassa osoitettu Mantsalanportin vahittaiskaupan suuryksikké -kohdemerkinnén
ulottuvuus on maaritelty Kirkonkylan osayleiskaavassa. Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
palveluiden alue P-1 on osoitettu toisaalle kuin asemakaava-alueelle. Mantsalanportin
kokonaismitoitus on 75 000 k-m2 ja siihen lasketaan kaikki vahittéiskauppa niin seudullinen kuin
paikallinenkin. Tasta seuraa, ettd asemakaava aineistossa tulee olla esitys siitd, miten 75 000 k-m2
jakautuu eri asemakaava-alueille.

Niin ikdan maakuntakaavan tydpaikka-alueen merkinté kohdistuu kaava-alueeseen. Maarays
kuuluu seuraavasti: "Alue varataan ensisijaisesti tyopaikkarakentamiseen.”
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa alueelle ei tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta
asumista. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on sopeutettava ymparistoonsa tavalla, joka
turvaa ymparisto- ja luonto-arvot seké ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset
ominaispiirteet. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien
hallintaan ja varauduttava saan aari-ilmiéihin.

Merkitykseltadan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkéjen koon

alarajat ovat seuraavat:
Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
perustelluista syista myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha — ja maatalouskauppa, koon alaraja on Helsingiss&, Espoossa,
Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-mz2, Hyvink&aalla, Jarvenpéaéssa, Keravalla,
Kirkkonummella, Lohjalla, Mé&ntsélassa, Nurmijarvelld, Porvoossa, Raaseporissa,
Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissa 10 000 k-mz2 ja Askolassa, Hangossa, Inkoossa,
Karkkilassa, Loviisassa, Pornaisissa ja Siuntiossa 5000 k-m? ja Lapinjarvella,
Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-mz?, ellei selvitysten perusteella erityisesti muuta
osoiteta. Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
myds useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkdon."

MRL 71a 8:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikk® on yli 4000 k-m2 vahittaiskauppa.
Myds useasta myymalasta koostuvaa alue voi vaikutustensa kautta olla
vahittaiskaupan suuryksikké (MRL 71d8). Edella olevaan ja erityisesti yleiskaavan
sisaltoon viitaten ELY-keskus katsoo kaavamaaraysta olevan syyta tarkentaa siten,
etta liikketilan on palveltava paakayttétarkoitusta ja osuus kulloinkin toteutettavan
rakennusoikeuden maarasta maaritelladn prosenttiosuudella. Esimerkiksi:
Paakayttotarkoitusta palvelevia myymalatiloja saa olla enintddn X % toteutettavasta
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rakennusoikeudesta. Korttelialueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa eika
keskustahakuisen erikoistavaran kauppaa.

Liikenne

Vuolteenpellon alue sijaitsee Mantsalan keskustan eteldosassa, maanteiden 140 (Helsingintie ) ja
1456 (Hirvihaarantie) liittymé&n laheisyydessa ja tiivistdd maantien 140 itApuolista taajamaa.
Mantsalan yleiskaavan suunnittelussa on tehty alustavia liikennejarjestelmaluonnoksia, joissa
Vuolteenpellon asuinalueen pohjoispuolitse on suunniteltu poikittaisyhteyttd. Mantsalan
likenneturvallisuustytssa on maantien 1456 varren jkp-tie osoittautunut tarpeelliseksi, ja se on
tulossa jatkosuunnitteluun.

Vuolteenpellon asemakaavan liikenneselvityksessa on tutkittu maantien 140/ Maantien 1457/
Vuolteentien katuliittyméaan kiertoliittyméaéa seka porrastettua liittymaa. Naiden vaihtoehtojen
toimivuus on todettu riittavaksi liikenteen ennustetilanteessa, mutta kevyen liikenteen olosuhteiden
osalta arvioita ei ole tehty. Liittyméavaihtoehdoissa kevyen liikenteen ylitys on erittain hankala
toteuttaa erikoiskuljetusreitista johtuen, kiertoliittyma muodostuu laajaksi ja ylitysmatkat
muodostuvat kaytdssa olevan suunnitteluohjeistuksen vastaisiksi. Porrastetussa liittyméssa
maantien 140 liikennemaara edellyttaa liikkennevalo-ohjausta myo6skin taajama-alueella.
Liikenneturvallisuuden takaamiseksi, seka yleiskaavan poikittaisyhteyden mahdollistamiseksi tulee
nyt suunniteltava Vuolteenpelon asuinalueen liittyma maantiella 140 toteuttaa liikennevalo-
ohjattuna.

Ennen asemakaavan hyvaksymista tulee Vuolteenpellon asuinalueen liittym& maantielle 140
suunnitella tarkemmin yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa ja tdman jalkeen viimeistella
asemakaavan maantie- ja katualueet asuinalueen toteuttamisen edistamiseksi.

Hulevedet ja tulva- ja sortumariski

Vetta lapaisemattoman pinnan lisdéntyminen lisdé hulevesien muodostumista seké osaltaan
alapuolisen Mantsalanjoen virtaamien aarevoitymisté. Vaikka yksittdisen alueen vaikutusta voidaan
pitda verraten pienend, kuntatasolla hulevesien kasittelyyn liittyvilla linjauksilla voidaan ehkaista
tulevien tulvariskien lisdéantymista.

Tonteilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttda esim. kiinteistd- tai korttelikohtaisilla
viivytysjarjestelmilla. Jarjestelmien kokonaistilavuuden tulee olla vahintaan 1 m3 jokaista sataa
vetta lapaisematonta neliometria kohti. Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnin sisalla
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto.

Suunniteltujen rakennusalojen voidaan arvioida sijaitsevan riittavélla korkeustasolla Méantsalénjoen
tulvimiseen nahden. Mahdollisten maanalaisten tilojen osalta tulvariskia tulee arvioida erikseen.
Tulviminen tulee ottaa huomioon myds yhdyskuntatekniikan (mm. vesihuolto, energianjakelu)
kastuessaan vaurioituvien tai vahinkoa aiheuttavien laitteiden sijoittelussa. Maapohjan
rakennettavuuteen tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Runsas rakentaminen hienojakoiselle
savimaalle on omiaan liséamaan liukupintasortuman mahdollisuutta. Vaikka laheisella jo aiemmin
rakennetulla alueella maapohjassa ei oletettavasti ole tapahtunut haitallisia muutoksia, on
maaperatutkimukset ja koko kaava-alueen rakentamisen huomioivat lujuuslaskelmat syyta tehda
ensi tilassa alueen rakennettavuuden varmistamiseksi.

Vastine:

Kauppa

Vuolteenpellon teollisuus-, liike- ja varastorakennusten kortteli 2018 (KLTY) ei ole tarkoitettu
suuryrityksille tai keskustahakuisille toiminnoille. Melutarkastelujen perusteella riittava suojaus
syntyy meluvallista, toki yritysrakennukset antavat liséeristystd, mutta suuren kaupan sijoittamista
se ei edellyta. Kortteli 2018 on ensisijaisesti tarkoitettu saman kortteli AO alueen pientalojihin
liittyvien yritysten rakentamiseen, asuminen sijaitsee turvallisessa pientaloympéristdssa ja siihen
liittyva yritystoiminta Nikkarintiehen rajautuvassa yritysosassa. Paivittéistavarakauppaa esim.
ruokakauppoja ei alueelle sallita. Em. perusteella seka ymparistohairididen rajaamisen huomioiden
ehdotan KLTY alueen kaavamaaraykseksi:

Teollisuus-, liike- ja varastorakennusten korttelialue, jonne voidaan rakentaa
ympéristohairidita aiheuttamattomia rakennuksia yritystoiminnalle. Korttelialueelle
saa sijoittaa enintdén 4000 k-m2 suuruisia yrityksia. Paakayttotarkoitusta
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palvelevia myymalatiloja saa olla enintddn 30% toteutettavasta
rakennusoikeudesta. Korttelialueelle ei saa rakentaa keskustahakuista
paivittais- tai erikoistavarakauppaa.

Liikenne
Vuolteenpellon asuinalueen liittymé&a maantielle 140 suunniteltiin tarkemmin yhteistydssa ELY-
keskuksen kanssa ja tehtiin tarvittavat tarkennukset kaavan katu- ja suojaviheralueisiin.

Hulevedet ja tulva- ja sortumariski

Vuolteenpelto on savikko jossa vesi ei juuri imeydy (alle 10%). Kun piha-alueet sailyvat ilman tiiviité
pinnoitteita ei alue liséa juurikaan hulevesia Mantsélajokeen. Lisataan viivytysta silmalla pitaen
rakennustapaohje, koska savialueella voi olla haasteellista toteuttaa esitetty tyhjentymisvaatimus,
mydskin aluekohtainen virkistysalueelle toteutettava viivytysjarjestelma voi tulla kyseeseen:

Tonteilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa esim. kiinteisto-, kortteli- tai
aluekohtaisilla viivytysjarjestelmilla. Jarjestelmien kokonaistilavuuden tulee olla
vahintdan 1 m3 jokaista sataa vetta lapaisematontd neliometria kohti. Jarjestelmien
tulee tyhjentya 12-24 tunnin sisalla tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltuna
hallittu ylivuoto.

Lahinna katualueilta seka alueen ulkopuolelta Linnalasta ohjautuu hulevesia joiden kaytt66n osana
puistorakentamista on mahdollisuuksia, joen varren laaja puisto seka itdan peltoon rajautuva
l&hivirkistysalue (VL) tulisi muuttaa muotoon:

(VH) Hulevesipuisto joka on tarkoitettu viivytys- ja suodatusaltaiden,
vesikasvillisuuden ja virkistyksen tarpeisiin.

Vuolteenpellon alue ei kuulu tulvariskin piiriin. Mé@ntsal&joen tulvariskit on arvioitu 2017 joen
kunnostussuunnitelmassa. Rakentaminen on kevyita pientaloja joiden etdisyys Mantséalajoesta on
yli 100 m. Lustosortuma ei nain loivassa kulmassa ole riskind. Maapera on syyta tutkia
rakennuslupavaiheessa tonttikohtaisesti huonon kantavuuden takia.

Nivos Oy / Energia

Vuolteenpellon asemakaava-alueen sahkon jakeluun tarvitaan 2kpl puistomuuntamoita.
Puistomuuntamot on pyritty sijoittamaan kulutuksen painopisteisiin, jolloin niiden maara saadaan
optimoitua ja samalla kiinteistojen liittymiskaapeleiden rakentamiskustannukset pysyvat kohtuullisina.
Puistomuuntamot sijoittuisivat lahivirkistysalueelle VL ja suojaviheralueelle EV karttaliitteen
mukaisesti teiden varteen niin etta erillisia huoltoteita ei tarvitsisi rakentaa. Puistomuuntamoiden
tarvitsema tila on n. 8m x 8m.

Vastine:
Merkitddn muuntamot kaavaan, kuitenkin rantamuuntamo huomattomampaan paikkaan maisemassa
eli leikkikentan lounaiskulmaan.

Nivos Oy / Vesi

Korttelissa 2021 tonttien 4 ja 5 vesihuolto tulee jarjestaa tonttien 1 ja 2 valista. Tonttien 1 ja 2 valiin
tulee jattda 5 metrin johtokaytava, johon tullaan sijoittamaan tonttien 4 ja 5 vesi- ja viemarijohdot.
Naiden tonttien osalta ei todennakoisesti tule muuten kaadot riittdmaan viettoviemardsintia varten.

Vastine:

Lisataan kortteliin 2021 tonttien 1 ja 2 valiin 5 m johtorasite ja pienennetaan tonttien
rakennusoikeus tasaisesti jakaen 4x220 k-m2 =>4x200 k-m2 yht. -80 k-m2.
Poistetaan liittymisvelvoite kaukolamp6on lainsdddannén muutokseen perustuen.

Muistustus
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Lomarakennusten korttelialue (RA) tulisi muuttaa Erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja
esitamme rakennusoikeuden nostettavaksi yleiselle tasolle 200+60 k-m2 ja ettd rakennusalueen
rajaus merkitdan lahtemaan heti tontin luoteisrajasta eli lahempaa Lahdentieta (ts. alkaisi ko. rajalla
olevan, Linnaméaen alueelle johtavan "tekniikkalinjan” vieresta).

Nain tarkennettuna tontin asemakaava olisi yhtenevéinen Vuolteenpellon asemakaavoituksen
kanssa eika asuntoalueen keskelle jaisi yksittaistd loma-asuntomerkintéé jota emme my6skaéan
kaytanndssa pystyisi kayttAmaan. Siirtamalla rakennusalueen rajaa tontille rakentaminen oliosi
paremmin mahdollista ilman, etta tontilla olevat uudehko autotalli ja saunarakennus olisi purettava.
Tarkennuksen jalkeen kaava vastaisi myods meille ostoneuvottelussa annettua ymmarrysta
suostuessamme myymaan kunnalle viereisen Kiinteistén.

Vastine:

Mantséalajoen varressa asemakaavoissa koko matkalla keskustan lapi rannat ovat yhtenaista
virkistysaluetta, yhtédan poikkeusta ei ole myonnetty. Mikali alue muutettaisiin Erillispientalojen
alueeksi (AO) tulisi rantavydhyke muuttaa samalla puistoksi n. korkeuskayraa +66 mukaillen ja
nykyinen huvila tulisi purkaa. Rantaan tulisi yhten&inen kevyen liikkenteen raitti Linnaméaesté
Vuolteenpellon rantaa pitkin Mantsalan keskustaan.

Rakennettavan kiinteiston ulottaminen "tekniikkareittiin” estaisi samoin kevyen liikenteen reitin
alueiden valilla ja ko. reitti voi hairitd muttei esta tai edellytéd uudehkojen autotallin tai
saunarakennuksen purkamista. Kevyen liikenteen reitin sijoittaminen "tekniikkareitin” eli putkistojen
paalle edellyttéisi reitin linjaamista kokonaan uudelleen korttelin 2019 AO ja AR alueiden vdlista ja
kaytannodssa estéisi jatkossa yhtenéisen rantareitin toteutumisen, reitin siirtdmien olisi yleisen edun
vastainen suunnitteluratkaisu.

Mantsalan kaavoitusperiaatteet huomioiden ei muutosta. Alueellenne voidaan tutkia erillisen
asemakaavamuutoksen mahdollisuus huomioiden edella mainitut vaatimukset.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Yleiskuvaus

Vuolteenpellon kantava ajatus asumisen rakentamiseen on jokirannan virkistys ja nakymat joelle ja
vastarannan metsiin. Etelapuolella on rakennettu Linnaméen omakotitaloalue ja pohjoispuolella on
jokirannassa asumista. Vuolteenpelto on osayleiskaavan mukainen ja asuminen ymparisto
huomioiden yhdyskuntarakennetta tadydentévéana perusteltu. Vuolteenpelto sijoittuu melko kauas
(2,5 km) keskustasta ja sieltd on helppo yhteys moottoritielle. Alue soveltuukin parhaiten nuorille
auton omistaville perheille, jotka kéyvat pendelina téissa paakaupunkiseudulla.

Asukasprofiili on joko rivitaloon tai erillispientaloon hakeutuva lapsiperhe. Vuolteenpelto tulisi
yhdyskuntarakenteen tiivistdmisen kannalta rakentaa muita keskustan alueita pienemmalla
tehokkuudella. Mantsalassa ei toisaalta ole jokirannassa olevia rivitalotontteja varsinkaan I-
kerroksisina, jollainen on yksi ihanteellisimmista asumismuodoista Vuolteenpellon alueella.

Helsingintien reuna on meluisa ja hairitty ja liséaksi tien lansipuolella on liikerakentamista. Asumisen
yhteyteen ei ole yleensd mahdollista sijoittaa yritystoimintaa. Vuolteenpellon Helsingintien puoli
soveltuu tdhan. Kaavaratkaisussa yritys toimii erillisen kadun varressa omana korttelin osanaan
asumisen ollessa erikseen asumisalueen kortteleiden yhteydesséa asumisen kokoojatiehen
rajautuen. N&in yritystoiminnan haitat voidaan valttaa ja silti saavutetaan asumisyrityksen
mahdollisuus, yrityspuolen katu nimettiinkin Nikkarintieksi.

Asuminen
- Mantsalgjoen ranta varataan I-kerroksisille rivitaloille.
- Vuolteenpellon keskiosat varataan erillispientalojen kortteleiksi omakotitaloille.

Liikerakentaminen
- Helsingintien varsi rakennetaan asumiseen liittyville verstaille joiden liikenne ohjataan
Helsingintien puolelta erottaen liikenne asumisen liikenteesta ja kaduista.

Puistot

- Vuolteenpellon keskelle varataan peli-/leikkikentta jolle mahtuu tarvittaessa jaakiekkokaukalo,
tennis- tai pelikentta.

- Maéntsalajoen ranta varataan kunnan omistamilta osilta lahivirkistysalueeksi.

- Paékokoojakatu muotoillaan loivasti kaartuilevana liilkennetté hidastavana puistokatuna
johtaen jokirannan keskelle sijoittuvaan peli-/leikkikentélle.

- Jokirantaan varataan huoltoajon ja virkistyksen mahdollistava kortteleita ja asuinalueita
yhdistava kevyen liikenteen reitti jolla huoltoajo on sallittu.

Hulevedet

- Hulevedet eivat maaperasta johtuen imeydy vaan ne johdetaan pihoilta Mantsalgjokeen
tonttien rajoille olevia painanteita pitkin. Alueen savimaaperan valumakerroin on vahintaan
n. 0,2 eli 20% sateesta muuttuu valumaksi. Rakentamisen jalkeen korttelialueiden
valumakerroin on istutukset, pihan rakenteen ja reunat huomioiden korkeintaan 0,8.
Mitoitussateena pidettiin kerran neljissad vuodessa toistuvaa, vahintddn 10min kestavaa
sadetta rankkuudeltaan n. 180 I/s /ha / muutos yht. n. 800/s asumisen kortteleista 4,4 ha
lisdpintavaluntana.

- Kaduilta ja yritysalueelta hulevedet kootaan sadevesiviemarein puhdistamolle.
Sadevesiviemariin tulee lisdad hulevettd n. 3,6 ha:n alueelta. Td&ma hulevesi kiertaa
puhdistamon kautta Méntséalajokeen.

- Maéntsalanjoessa maksimi virtaama voidaan arvioida Vekkosken ja Hirvihaarankosken
mittausten erotuksena ja on kerran 50v HQ 1/50 on 63m3/s josta 800l/s on n. 0,015%.
Voidaan todeta etteivat hulevedet vaikuta Mantsalajoen virtaamaan.
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Katuhierarkia

Paakokooja johtaa Mt140 liittymasta Mantsalajoen rantaa puistokatuna. Mitoituksena reuna 1m/
ajoradat 7m / istutuskaista puurivi 5m kevyen liikenteen reitti 4m reuna 1m, leveys yhteensa 18m.
Kokooja on "sulavalinjainen” ja jalankulku on erotettu ajoradoista. Leveytena 18m on riittava
koska liikkenne on vahéista. Katu on loivasti kaartuileva nopeuksien pitdmiseksi luontaisesti
tasossa n. 40 kml/t.

Asuntokadut ovat kapeita 8 ja 9m levyisia ilman erotettuja jalankulkuosia. Kaduilla ei ole
kapenevia kohtia ja kaarreséateet ovat mitoitettu alhaisimmillaan 30km/t nopeudelle.
Nopeusrajoitus naille kaduille tulisi olla 30km/t.

Ajoradan linjauksen tulee olla asuntokadulla epéjatkuva, jolloin autoilija joutuu aktiivisesti
ohjaamaan eika voi ajaa ylinopeudella kadulla yhdella ohjauspyéran asennoilla eli samalla
kaarresateelld. Tilannenopeuden luontainen hidastaminen on kaavan tavoitteena.

Kaantdpaikat
Peli-/ leikkikentan kohdan kéantopaikka on laaja mahdollistaen pysakointia. Asuntokatujen

kaantdpaikkojen alueelle mahtuu 8m ympyra eli halkaisia on 16m.

Huoltoajo
Mantsalajoen rannan kevyenliikenteen virkistysreitti varataan myos rakentamisaikaiselle

raskaalle liikenteelle sekd myéhemmin huoltoliikenteelle.

Alueen ulkopuolinen katuverkosto

Alue liittyy voimassa olevan asemakaavan mukaisella liittymalla Helsingintielle Mt140
Hirvihaarantien liittym&n kohdalle. Liittymé&n mitoituksessa varaudutaan liikenneympyrén
toteuttamiseen. Ympyra sijoittuisi sopivasti ennen kauppojen aluetta ja pudottaisi luontevasti
ajonopeuksia Mantsalanporttiin saavuttaessa.

Vuolteenpellon liikennetta ei ole mahdollista ohjata eteldpuolisen Linnamaen omakotitaloalueen
10 m:n levyisten asuntokatujen kautta, kokoojatien puhkaisumahdollisuutta ei Linnaméen
asemakaavassa ole. Tontit ovat pienida, joten niista ei voi leikata ja liikenne aiheuttaisi
kohtuutonta melu- ja turvallisuushaittaa rakennetulle Linnamaen alueelle.

Kevyen liikenteen reitiston ja jalankulun kehittamisesté ohjeena oli "Mantsalan jalankulku-,
pyoraily- ja ulkoilureittien verkoston kehittamissuunnitema (KAPY) / SITO Oy v. 2015.
Suunnitelmassa huomioitiin Vuolteenpellon tuleva kevyt likenne ja toimenpiteet liikenneverkon
kehittdmiseksi. Tekniset palvelut toteuttavat ko. suunnitelmaa, alla ote suunnitelmakartan osasta:

"’—J

Tavoiteverkko 2025

= mmm Yhteystarpeet E Linja-autoasema

O Alikulku @ Rautatieasema
Padreitti © Terveyskeskus
1§ BN Seutureitti @ Paivakoti
e Paikalisreitti @ Koulu
Ulkoilureitti Uusi kaava-alue

Kellosaari
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5.2 Rakennettavat korttelit
5.3 Kaavamaarayksia

Melu

32 dBA Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &anieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 35dBA.

t"hav_17 Alueen osa, jolle on rakennettava melusuojaksi maavalli ja sen vahimmaiskorkeus pitkin

'\ D | meluvallin  harjaa. Meluvallin maisemointi ja istutukset on tehtdvd ympéaristéon

S ~ soveltuvalla tavalla. Korkeusmerkinnat ovat vaihtumiskorkeuksien kohdalla. Meluvalli
voidaan jattda rakentamatta mikali kortteli 2018 on rakennettu, meluvalli on muutoin
rakennettava ennen Vuolteentien kaakkoispuolisten kortteleiden 2019 - 2022
rakentamista.

Pihat
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdéa miljoo- ja vihersuunnitelma:
- Jalankulkureitit, autopaikoitus ja ajotiet tontilla seka liittyma ja ndkemaalueet.
- Pihan osa-alueiden kayttotarkoitus ja tilallinen jasentely (kulkureitit, oleskelu, jatehuolto seka
laajalle nakyva, rajattu, yleinen, yksityinen).
- Maan pintamateriaali, kasvillisuus (kiveys, laatoitus, asfaltti, sora ja nurmi, seka istutukset ja
hoitotapa (puut, pensaat, niitty, metsa).
- Aidat ja rajaavat rakenteet (korkeus, materiaalit ja tyyppikuva).
- Tonteilla sijaitsevat katokset, aidat ja rakennelmat on sovitettava paarakennuksen ulkoasuun
rakenteelta ja varilta.

RAKENTAMISTAPAOHJEET KOSKIEN ASUMISEN KORTTELEITA 2018 - 2022

Rakennusten sijoitus:
Korkeusasemat, tasot ja kaltevuudet tulee esittdéd asemapiirroksessa.

Rakennusten julkisivut:
Erillispientalot voivat olla vapaan yksil6llisid, yhtendisté rakennustapaa ei edellytetd. Kattomuoto,
aukotus, rakennuksien muoto ja véaritys on vapaa.

Katokset, varastot ja muut rakennelmat:

Talousrakennuksen julkisivu- ja katemateriaalin sekéa varin tulee olla sama kuin paarakennuksessa.
Kerrosalaan ei lasketa autokatoksia, joissa vahintdédn 30 % on ulkoilmaan avointa. Autosuojan
korkeus saa olla enintdéan 4 m. Ulkovarastoinnin nakdsuojaksi on rakennettava katos ja/tai
umpinainen aita. Jatekatosten, postilaatikkojen ja katualueelle nékyvien rakenteiden tulee olla
luonteva osa ymparistda ja ne tulee sovittaa pihatiloihin huomioiden erityisesti jalankulkureitit ja
tonttilittymien lilkenneturvallisuus.

Pihat:

Pihasuunnitelmassa tulee esittdd ymparistohairididen vahentamiseksi tehtavat toimenpiteet
(meluesteet, rakennusten ja rakenteiden keskindinen sijoittelu, istutukset). Rakenteiden ja
istutusten yllapito (lumitilat, kuivatus, valaistus, huolto- ja pelastustiet, tilapaiskayttd ja rakenteiden
uusinta).

Aidat:

Luonnontilaisena sailytettdvan alueen ja katualueen vdliin ei saa rakentaa aitaa, aita voidaan
rakentaa muille tontin osille. Tontteja voidaan aidata enintddn 1,2m korkealla puu- tai
pensasaidalla, joka voidaan sijoittaa tontin rajalle tai pihan/rakennuksen puolelle katuun
rajautuvaan istutukseen nahden. Vari paarakennuksen mukaan tai sen lahisavy.
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5.4 Mitoitus
Vuolteenpellon asemakaava-alue on kooltaan 12,9 ha jakautuen:
Asuinrakentaminen yhteensa 38 tonttia, 43872 m2, 8640 k-m2, e(al)=0,20.
- ARvrivitalot I-kerrosta 8 kpl, tonttipinta-ala 8502 m2, 1880 k-m2, e=0,22.
- AP osakeyhtité muotoiset omakotitalot 12 kpl, tonttipinta-ala 6868 m2, a 80+30 k-m2 8 kpl
ja 130+30 4 kpl, yhteensa 1560 k-m2, e=0,23.
- AO omakotitalot 24 kpl tonttipinta-ala 27582 m2, 5200 k-m2, e=0,19
- Autopaikkojen korttelialueet 920 m2.
- RA Loma-asuntojen korttelialue 6341 m2, 130 k-m2, e=0,02.
- Asuntoja rivitaloissa n. 30, asukkaita n. 60.
- Asuntoja AP osakeyhti® muotoisissa omakotitaloissa asuntoja n. 16, asukkaita n. 32.
- Asuntoja omakotitaloissa n. 22, asukkaita n. 66.
- Asuntoja yhteensa n. 70 ja asukkaita n. 160.
Yritys ja likerakentaminen tontteja 6 kpl, tonttipinta-ala 12556 m2, 5200 k-m2, e=0,4.
Puistot 28830 m2, Erityisalueet 13409 m2 Kadut 21736 m2 ja Jalankulku- ja py6rétiet 2668 m2.
Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- AR ja AP korttelit 1,0 ap / asunto ja 1 vieraspaikka / 5 asuntoa.
- AO korttelialueilla 2 ap / asunto.
5.5 Palvelut

Palvelut, koulu 3,5 km, rautatieasema 3,0 km ja keskustapalvelut 2,5 km.
Alueella ovat valmiina kunnalliset verkostot.

57 Melu

Vuolteenpellosta laadittiin meluselvitys ks. lite / Ramboll 28.3.2019.
Keskeisina tuloksina todettiin otteet:

5.TULOKSET JA SUOSITUKSET

Laskentojen tulokset on esitetty liitteena olevissa kuvissa 1.-4.2.

Meluvybéhykekuvissa melutason vaihtelu on esitetty 5 dB:n vélein vaihtuvin varikoodein. Esimer-
kiksi 50-55 dB melualue on esitetty kartoissa tummanvihreélla vérilla. Melun péivaajan 55 dB oh-
jearvoraja kulkee tumman vihreén ja keltaisen rajalla.

Melutasot nykytilanteessa:

Kuvissa 1.1. ja 1.2 on esitetty kaava-alueen paivé- ja ydajan keskidéanitasot meluvalli-vaihtoeh-
dolla nykytilanteen liikennemaarilla. Esitetty meluvalli on riittdva ja paivaaikaan asuinrakennus-
ten pihamailla alittuu paivAmelun raja-arvo 55 dB. Y0aikaan keskidanitaso alittaa 45 dB tai on
enintdan sen tasalla, ohjearvot alittuvat.

Kuvissa 2.1. ja 2.2 on esitetty kaava-alueen paivéa- ja ydajan keskidaanitasot, kun liikkenrakennus-
ten korttelialueelle sijoittuu iso kaupallinen rakennus. Liikerakennus toimii meluesteend ja asuin-
rakennusten piha-alueilla alittuu paiva- ja ydajan ohjearvot.

Melutasot ennustetilanteessa:
Kuvissa 3.1. ja 3.2. on esitetty meluvalli-vaihtoehdon péaivéa- ja ydajan keskidéanitasot vuoden
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2030 ennusteliikennemaarilla. Liikenteen kasvusta johtuen melutasot kasvavat. Paivaaikaan ali-
tetaan kuitenkin yha asuinalueiden paivamelun ohjearvo 55 dB. Y®aikaa korttelin 2018 tontit 1 ja
2 ovat yoohjearvon 45 dB tasalla. Muualla yéohjearvo alitetaan.

Kuvissa 4.1. ja 4.2. on esitetty ennustevuoden péiva- ja ybajan keskidanitasot isolla kaupan ra-
kennuksella. Rakennus torjuu melun leviamista tehokkaasti ja paivaajan 55 dB alitetaan asuin-
alueella. Myds yOaikainen keskidanitaso alittaa ydajan ohjearvon 45 dB tai on enintdan sen ta-
salla.

Kaavaluonnoksessa asuinrakennusten korttelialueille on merkitty 32 dB aaneneristavyysvaatimus
likennemelua vastaan. Suoritettujen melulaskentojen perusteella ddneneristamismaarays voi-
daan jattaa myos pois. Rakennuksen Ainiymparistd asetus (VNa 796/2017) mukaan uusien
asuinrakennusten ulkovaipan aaneneristyksen tulee olla vahintaan 30 dB, mika on riittava tassa
kaavakohteessa ilman erillistd asemakaavamaaraysta.

Oleskeluparvekkeet rinnastetaan ulko-oleskelualueisiin. Parvekkeet, jotka paivalla sijaitsevat yli
55 dB keskidanitasossa tulee lasittaa.

6. YHTEENVETO JA JOHTOPAATELMAT

Ramboll Finland Oy on laatinut asemakaavamuutoksen meluselvityksen Mantasalan Vuolteenpel-
lon asemakaavalle.

Selvityksessa tutkittiin kaava-alueen asuinrakennusten melusuojausta kahdella erilaisella vaihto-
ehdolla (meluvalli ja iso kaupallinen rakennus). Suoritettujen melulaskentojen perusteella
molemmat vaihtoehdot toimivat asutusalueen melusuojauksena, niin ettd asuinrakennusten
kohdalla pdastaan melun ohjearvojen tasalle tai niiden alapuolelle.

Kaupallisen liikerakennuksen vaihtoehdossa on huomattava, ettd kauppa itsessaan synnyttaa
asiakasliikennetta, tavarantoimitusten melua sekd mahdollisesti ilmanvaihdon ja muiden teknis-
ten laitteiden melua, jota ei tassa selvityksessa ole huomioitu, vaan ne tulee selvittda tarkemmin
viimeistaan kaupan rakennuslupavaiheessa.

RAMBGLL

1510047470
Vuolteenpellon asemakaavan
meluselvitys

Mittakaava (M) 1:2000

o2 ® o

1510047470
Vuolteenpellon asemakaavan

Kuva 2.1 initaso Kuva 2.2
tsian oy dect L RAMBGLL Yoan meluvyShykheet Ly 12
- Vuoden 2017 mukainen nykyliikenne B i - Vuoden 2017 mukainen nykyliikenne
< -85
o -
P
45

Laskantakorkeus mp + 2m
07/03/2019 V.Virtanen

meluselvitys

Mittakaava (A4) 1:2000
o2 4

Laskentakorkeus mp + 2m
07/03/2019 V.Virtanen
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Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos taydentda yhdyskuntarakennetta sijoittuessaan uuden Linnalan ja
Mantsalanportin valiin, palvelujen lahelle ja sieltd on hyva liikenneyhteys moottoritien
littym&an seka Hanko-Hyvink&&-Porvoo tielle. Asumisen kohderyhmé on
paakaupunkiseudulla tydssa kayvét lapsiperheet.

Vaikutukset liikkenteeseen

Etéisyydet péivittaistavarapalveluihin jaavat alle 1 km eli ovat jalan ja pyoréillen
saavutettavia. Vuolteeenpellosta on ty6paikka-alueisiin alle 2 km. Autoliikenteen osuus
kaikista matkoista on suurempi kuin muilla uusilla uudisalueilla.

Kaavamuutos tulee lisaamaan liikennetta Helsingintiella Mt140, kuitenkaann vaikutus ei ole
merkittava. Mahdollisesti tarvitaan kiertoliittyma liikenneturvallisuuden parantamiseksi
Mantsalanportin liikealueen takia.

Vaikutukset taajamakuvaan

Vuolteenpelto vahvistaa Méntsalalle ominaisia laatutekijoitd. Luonnonléheisyys,
Méntsalajoki, sen takaiset metsét ja kuitenkin alue on tiivis ja palveluiden l&hell&.
Vuolteenpelto on laajojen ulkoilualueiden vieressa.

Vaikutukset vaestddn ja alueen palveluihin

Vuolteenpelto houkuttelee padkaupungissa tdissa kayvia luonnonymparistéon haluavia

pientaloihin hakeutuvia nuoria lapsiperheitd, juuri niitd Mantsalaan tarvittaisiin!

- Rivitalot ja luhtitalot ovat nuorten perheiden ja yksittaisruokakuntien kohteita.

- Omakotitalo-osakeyhtiot ovat nuorten pariskuntien ja yksittaisruokakuntien seka myos
elakelaisten asumiseen soveltuvia, naista ei ole Mantsalasséa aiempaa kokemusta.

- Omatotitalot ovat nuorten perheiden suosiossa.

Alueen palveluihin ei Vuolteenpellolla ole merkittavaa vaikutusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist6on
Muutosalue on peltoa, jokivydhyke sailyy puistokéaytossa.

Vaikutukset ihmisten turvallisuuteen ja eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin alueella
Méantsalajoki rantoineen tulee virkistyskayttéon ja mahdollistaa erillisen turvallisen
ajoneuvoliikenteesta erotetun kevyen liikenteen yhteyden keskustaan.

Taloudelliset vaikutukset

Mantsalaan saadaan uutta asumisaluetta l&helle palveluita ja moottoritien liittymaa. Alueelle
muuttaa perheita paaasiassa paakaupunkiseudulta, jolloin koko Méantsalan vaestérakenne
hieman tasapainottuu. Osa n. 2/3 asukkaista (lapsiperheitd) tulee kunnan ulkopuolelta,
paaasiassa paakaupunkiseudulta parantaen kunnan hoitosuhdetta

Ympériston hairidtekijat
Melu torjutaan meluvalleilla seké liikerakentamisella muodostettavalla "rakennusmuurilla”.
Muita asumiseen vaikuttavia hairidtekijoita ei ole havaittu.

Nimistd
Alueen nimist6 viittaa Mantsalajoen vuolteeseen (koskea pienempi veden virtapaikka).
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Vuolteenpelto toteutuu n. 10v:ssa useammassa vaiheessa meluntorjunnan takia:

1-vaiheessa rakennetaan Mantsalajoen rantaa lahinn&d olevat Vuolteentien kaakkoispuoliset
korttelit joille melu ei ulotu.

2-vaihe meluvallit tai liikerakentaminen Helsingintien Mt140 varrella.

3-vaihe Vuolteentien luoteispuolinen asuminen.

Mantsélassa 30. paivana marraskuuta 2020
Kaavoittaja Viran puolesta

Tapio Sillférs, dipl. ins, arkkit'yo, SNIL Veésa Gummerus kuntakehitysjohtaja

Liitteet:
Asemakaavan seurantalomake
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Meluselvitys Méantséléa Vuolteenpelto

A WN P

Mantsalan jalankulku- pyoraily- ja ulkoilureittien verkoston
kehittamissuunnitelma (KAPY)
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