Kuntakehityslautakunta §10 27.01.2021

Suunnittelutarveratkaisu / 505-410-20-14 / Ohkolan kyla, Keravanjarventie / Omakotitalon
rakentaminen tilalle

443/10.03.00/2020
Kuntakehityslautakunta 27.01.2021 § 10
HAKEMUS

Rakennuspaikka
Ohkolan kyla, Keravanjarventie 108

Purola 505-410-20-14
pinta-ala 0,5460 ha
rekisteroity 13.6.1972

Rakennustoimenpide
kerrosala kerrosluku asuntojen Ikm

Omakaotitalo 110 m? 1% 1
Saunarakennus 40 m? 1
Autokatos 46 m? 1

Tahan mennessa kaytetty rakennusoikeus: 174 m?
Olemassa olevien asuntojen lukumaara: 1
Rakennustoimenpiteen yhteydessa puretaan: 96 m?

Hakijan ilmoittamat lisatiedot

Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista

"Olemassa oleva rakennuspaikka, jossa olemassa oleva sahkaliittyma,
tieliittyma, asuinrakennus, varastorakennus eli kyseessa on olemassa
olevan rakennuspaikan yllapito, kehittdminen ja korvaava rakentaminen.
Suunniteltu rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika se
vaikeuta erityisten luonnon- ja kulttuuriymparistdén arvojen sailyttamista
eika virkistystarpeiden turvaamista. Suunniteltu rakennuspaikka on
pinta-alaltaan riittdva korvaavaan rakentamiseen. Rakennuspaikalle
sijoitettavat rakennukset ovat tavanomaisia asumiskayttédn tarkoitettuja
rakennuksia ja ne eivat aiheuta ymparistéon melua, tarinaa, ilman
pilaantumista, raskasta liikkennetta tai muuta hairiéta. Vesi- ja
viemariliitantoja edellyttavat rakennukset liitetdan uuteen ja maaraykset
tayttavaan vesi- ja jatevesijarjestelmaan. Suunniteltu rakentaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen eika se aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Rakennuspikka ei
ole pohjavesialueella. Suunnitellun rakennuspaikan laheisyydessa sijaitsee
useita muita rakennuspaikkoja, joten suunnittelutarveratkaisun
mydntaminen olisi myds maaomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatteiden mukaista."

Veden hankinta
"Oma kaivo"



Viemarointi
"Oma, nykyiset maaraykset tayttava jatevesijarjestelma”

Kulkuyhteydet
"Valtion tieltd"

"Matka lahimpaan alakouluun 6 km (Ohkolan koulu)"

Muuta
"Nykyinen varasto haluttaisiin sailyttdad vanhan puuveneen varastoksi."

NAAPURIEN KUULEMINEN
Hakija on kuullut viittd naapuria.

Naapuri RN:o 6:24 on huomautettavaa hankkeesta:
"Olen puhelimessa keskustellut asiasta! Huomioitava likavesien purku, alla
Ohkolanjoki johon on istutettu taimenia!

Hakija on antanut vastineen naapurin huomautukseen:

"Lahtdkohtaisesti kiinteistbmme Purola RN:o 20:14 tullaan varustamaan
nykymaaraykset tayttavalla jatevesijarjestelmalla. Kayttévesikaivon seka
jatevesijarjestelman sijainti, seka jarjestelmiin liittyvat muut yksityiskohdat
tarkentuvat alan ammattilaisen tekeman suunnitelman mukaisesti
rakennuslupavaiheessa. Kiinteistoon rajoittuva oja huomioidaan."

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU
TARVITAAN

MRL 16 §, RakJ 1.1

VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan ja ympariston arviointi

Hanke sijoittuu kyldalueiden ulkopuolelle Keravanjarventien varrelle.
Rakennuspaikalla sijaitsee vanha omakotitalo (96 m?) ja kaksi
talousrakennusta (24 m? + 54 m?). Lahinaapurustossa on useita
omakotitaloja. Hankkeen tarkoituksena on purkaa nykyinen omakotitalo ja
rakentaa uusi omakotitalo (110 m?), saunarakennus (40 m?) ja autokatos
(46 m?). Lahimpaan Ohkolan alakouluun on matkaa noin 6 km.

Kulku rakennuspaikalle
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu valtion Keravanjarventieltd olemassa
olevasta liittymasta.

Vesihuollon jarjestdminen

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Alueella ei ole keskitettya vesihuoltoa. Jatevesijarjestelman tulee tayttaa
haja-asutusalueiden jatevesien kasittelystd annetun asetuksen (209/2011)
vaatimukset.



Kasittely

Suunnittelutilanne alueella

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa ja 7.12.2020 voimaan
maaratyssa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole
osoitettu aluevarausmerkintdja.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu
Kyseessa on olemassa oleva asuinrakennuspaikka. Hanke ei vaaranna
maanomistajien tasapuolista kohtelun toteutumista.

(Valmistelija / lisatietoja: toimistoarkkitehti llari Salmi)

Helsingin hallinto-oikeus on kolmella valipaatdkselladn 22.1.2021 kieltanyt
Uusimaa-kaavan 2050 Helsingin seudun, Itd-Uudenmaan ja
Lansi-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan taytantéénpanon
hallinto-oikeuteen tehtyjen valitusten johdosta, joten

Suunnittelutila alueella -teksti:

"Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa ja 7.12.2020 voimaan
maaratyssa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole
osoitettu aluevarausmerkint6ja."

muutetaan seuraavanlaiseksi:

Suunnittelutila alueella

Voimassa olevassa ja ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa
Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu
aluevarausmerkintéja.

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintoja.
Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatos ei ole lainvoimainen eika uusi
maakuntakaava ole siten vield voimassa.

Kuntakehitysjohtajan paatésesitys:

Kuntakehityslautakunta myéntaa haetun suunnittelutarveratkaisun
kasittelyssa mainitulla muutoksella.

PERUSTELUT

Kyseessa on olemassa oleva asuinrakennuspaikka ja korvaava
rakentaminen valtion tien varrella.

Hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Hanke ei vaaranna maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset rakennusluvan erityiset



Paatos:

edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 137 §
MRL 174 §

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

VOIMASSAOLO JA JATKOTOIMENPITEET

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta sen lainvoimaiseksi
tulosta. Suunnittelutarveratkaisu tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua,
mikali siita ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvan
haettava rakennuslupa ja esitettava siina yhteydessa todistus
suunnittelutarveratkaisun/poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta.
Lainvoimaisuustodistuksen saa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta,
jonne paatos on sita varten toimitettava valitusajan paatyttya.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Ymparistdkartta

Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Asemapiirustus



