Kuntakehityslautakunta § 96 09.12.2020

Suunnittelutarveratkaisu / 505-403-3-16 / Hirvihaaran kyla, Vanha Soukkiontie / Omakotitalon
rakentaminen maaraalalle

335/10.03.00/2020
Kuntakehityslautakunta 09.12.2020 § 96
HAKEMUS

Rakennuspaikka

Hirvihaaran kyla, Vanha Soukkiontie

0,6 ha:n maaraala tilasta Sukula 505-403-3-16
pinta-ala 107,00 ha

rekisteroity 26.6.1996

Rakennustoimenpide

kerrosala  kerrosluku asuntojen lkm
Omakotitalo 300 m? 1-2 1
Talousrakennus 100 m? 1

Hakijan ilmoittamat lisatiedot

Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista

"Tarkoitus on selvittdaa suunnittelutarveratkaisulla mahdollisesti
lohkaistavan tontin rakennusoikeus. Rakennusoikeuden toteuttamisella ei
ole merkittdvaa vaikutusta kylamaisemaan."

Veden hankinta
"Liitytdan vesihuoltolaitoksen verkostoon."

Viemarointi
"Liitytdan vesihuoltolaitoksen verkostoon."

Kulkuyhteydet
"Valtion tielta"

Muuta

"Liittyminen vesiosuuskunnan verkkoihin."

NAAPURIEN KUULEMINEN

Kunta on kuullut neljaa naapuria.

Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU
TARVITAAN

MRL 16 §, RakJ 1.1



VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan ja ympariston arviointi

Hakemuksen kohteena oleva maaraala sijaitsee metsaisessa maastossa
Vanhan Soukkiontien varrella. Lahinaapurustossa on useita omakotitaloja
ja golfkenttd rakennuksineen. Hankkeen tarkoituksena on lohkoa 6000
m?2:n suuruinen maaraala ja rakentaa sille omakotitalo (300 m?) ja
talousrakennus (100 m2). Lahimpaan Hivihaaran alakouluun on matkaa
noin 1,8 km.

Kulku rakennuspaikalle
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu valtion Vanhalta Soukkiontielta.

Vesihuollon jarjestdminen

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Jos Kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, se on
vesihuoltolain 10 §:n mukaan liitettdva vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja
viemariin. Kiinteisto liitetdan hakijan ilmoituksen mukaan
vesihuoltolaitoksen verkostoon.

Suunnittelutilanne alueella
Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaa-
vassa alueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintoja.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatdkselld 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnan-
valtuuston 05.06.2006 / 58 § hyvaksymaa mitoitusta. Ematilatarkastelussa
tutkitaan ematilan laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muo-
dostettujen rakennuspaikkojen jalkeen. Ematilalla tarkoitetaan tilaa, joka on
ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset rakentamismahdollisuudet maa-
raytyvat ematilan sijainnin ja mitoituspinta-alan sekd ematilasta erotettujen
rakennuspaikkojen ja niilla tapahtuneen rakentamisen mukaan. Vesi-, suo-
ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoituspinta-alaan.
Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamismahdollisuuksia
laskettaessa. Emaétilatarkastelussa eivat omistajan vaihdokset vaikuta
rakentamismahdollisuuksiin.

Hakemuksen kohteena olevan tilan ematila on Sukula RN:o 3:9 (120,04
ha). Tasta tilasta on muodostettu seitseman tilaa, joihin on taas
muodostettu kahdeksan rakennuspaikkaa.

(Valmistelija / lisatietoja: toimistoarkkitehti llari Salmi)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kuntakehityslautakunta myoéntaa haetun suunnittelutarveratkaisun.



Paatos:

PERUSTELUT

Hanke sijoittuu maankaytéllisesti edulliseen paikkaan valtion tien varteen.
Kun otetaan lisdksi huomioon ematilan laskennalliseen rakennusoikeuteen
vaikuttava pinta-ala seka ematilan alueelle jo toteutunut rakentaminen,
voidaan todeta, etta hanke ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle. Hanke ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 137 §
MRL 174 §

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

VOIMASSAOLO JA JATKOTOIMENPITEET

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta sen lainvoimaiseksi
tulosta. Suunnittelutarveratkaisu tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua,
mikali siita ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvan
haettava rakennuslupa ja esitettava siina yhteydessa todistus
suunnittelutarveratkaisun/poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta.
Lainvoimaisuustodistuksen saa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta,
jonne paatds on sita varten toimitettava valitusajan paatyttya.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Ymparistokartta

Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Asemapiirustus



