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Kuntakehityslautakunta §79 11.11.2020

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 79

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Todetaan kokous laillisesti koollekutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 80 11.11.2020

Poytakirjan tarkastajien valinta

Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 80

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Valitaan poytakirjan tarkastajiksi Markku Helenius ja Ulla
Linjama-Lehtinen.

Paatos: Valittiin poytakirjan tarkastajiksi Markku Helenius ja Annika
Warras-Stjernvall.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 81 11.11.2020

Tyodjarjestyksen hyvaksyminen
Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 81
Toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jasenen ehdotuksesta, jota on

kannatettu, ottaa enemmistopaatoksella kasiteltavaksi sellaisenkin asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa (Hallintosaanté 1.3.2019 14. luku § 14)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys
Kuntakehityslautakunta hyvaksyy tyojarjestyksen.

Paatos: Paatettiin siirtda esityslistan asia nro 10 (lausuntopyyntd Mantsalan
Ampumaratayhdistys ry:n hakemuksista) kasiteltavaksi nro 4 paikalle.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 82 11.11.2020

Aluehallintoviraston lausuntopyynté Mantsalan Ampumaratayhdistys r.y.:n hakemuksista
366/11.01.00/2020
Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 82

Aluehallintovirasto on pyytanyt 16.10.2020 mm. Mantsalan kunnalta

lausuntoa seuraavista Mantsalan Ampumaratayhdistys r.y.:n

lupahakemuksista:

— Lampien ruoppaamisesta ja taytdsta Hirvihaaran ampumaradan
alueella,

— Jatemateriaalien hyédyntamisesta Mantsalan Hirvihaaran
ampumaradan valleissa ja toiminnan aloittamisluvasta

Lausunto on pyydetty 23.11.2020 mennessa. Kuulutus ja
hakemusasiakirjat ovat sahkoisesti osoitteessa https://ylupa.avi.fi
Suorat linkit:

https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/1814540
https://ylupa.avi.fi/fi-Fl/asia/18 14549

Aiemmat luvat, paatokset ja vuokrasopimustilanne

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus on syyskuussa 2018 myontanyt
ymparistéluvan TUUDNno-2017-182 Mantsalan Hirvihaaran ampumaradan
toiminnalle. Ymparistéluvassa on edellytetty suojavallien rakentamista
melun ja haulien levidmisen estamiseksi. Suojavallien rakennusalueelle on
saatu 21.11.2019 Uudenmaan ELY-keskuksen paatés
UUDELY/12436/2019 pilaantuneen maaperan puhdistamisesta.
Toimenpidelupa vallien rakentamiseen on saatu Mantsalan kunnalta
1.2.2020.

Mantsalan kunta on vuokrannut alun perin 12.8.1974 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella Hirvihaaran kylassa sijaitsevan
ampumarata-alueen. Maanvuokrasopimusta on jatkettu ja paivitetty
sisdltdmaan ampumarata-alueet ja suojavallien vaatimat alueet 1.9.2020
allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella (kunnanhallituksen paatds
29.6.2020 § 130).

Mantsalan Ampumaratayhdistys r.y. on tehnyt sopimuksen suojavallien
toteutuksesta Kreate Oy:n kanssa.

Suojavallien rakentaminen

Rakentamistoimet kasittavat kaksi erillistd suojavallia valli 1 ja valli 2, jotka
alueen lapi kulkeva kaasuputki jakaa. Vallin 1 alue kasittaa osittain
alueella sijaitsevien kolmen vanhan kaivetun turpeennostoaltaan alueen.
Altaat jaavat osittain vallirakenteen alle. Altaiden ruoppaaminen, taytto ja
ruoppausmassojen sijoitus vaatii vesilain 587/211 3 luvun 2 § mukaisesti
vesitaloushankkeen luvan, joka haetaan samaan aikaan tdman
ymparistélupahakemuksen kanssa.

Vallin 1 pinta-ala on 48 800 m2, sen pituus noin 500 m, leveys noin 100 m
ja korkeus korkeimmalla kohdalla noin 36 m. Valliin 1 tullaan sijoittamaan
hyddynnettavia materiaaleja yhteensa noin 820 000 m3 rtr, josta noin 60
paino-% on hyodtykayttdémateriaaleja ja 40 paino-% maa- ja kiviaineksia.

Pdytakirjan tarkastajat:


https://ylupa.avi.fi
https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/1814540
https://ylupa.avi.fi/fi-FI/asia/1814549
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Vallin 2 pinta-ala on 28 400 m2, pituus noin 330 m, leveys noin 80 m ja
korkeus korkeimmalla kohdalla noin 26 m. Valliin 2 tullaan sijoittamaan
hyédynnettavia materiaaleja yhteensa noin 309 000 m3 rtr, josta noin 40
paino-% on hyoétykayttémateriaaleja ja 60 paino-% maa- ja kiviaineksia.

Vallien 1 ja 2 rakentaminen tapahtuu vaiheittain. Vaiheistus on jaettu
kolmeen vaiheeseen. Vaiheessa 1 rakennetaan vallin tukirakenteet osittain
vedenpinnan alle. Tdman vaiheen rakentaminen tehdaan paasaantdisesti
Kivi- ja maa-aineksilla. Vaiheessa 2 vallin pengertayttdjen rakentamisessa
hyédynnetdan myos jateperaisia materiaaleja. Rakentaminen tapahtuu
suoalueen vedenpinnan ylapuolella, siten ettd etdisyys suovedenpintaan
on vahintdan 1 m. Vaiheessa 3 vallirakenne on valmis, ja vallin
pintakerroksiin on rakennettu tiivisrakenne, kuivatuskerros,
pintamaakerros seka haulien keraysmatto.

Idan puoleisen vallin 2 rakentaminen aloitettiin valmistelevilla t6illa vuoden
2019 lopulla MARA-iImoitusmenettelylla. Lansipuolen vallin 1 ja vallin 2
osalta jatteiden hyotykaytolle haetaan lupaa ymparistélupamenettelylla.
Vallin 1 rakentamisen aloitus on kdytannossa siten mahdollista
aikaisintaan vuoden 2021 aikana. Vallit 1 ja 2 rakennetaan valmiiksi
31.12.2028 mennessa ampumaradan ymparistéluvan mukaisesti.

Kaavatilanne
Alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai yleiskaavaa.

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Uusimaa -kaava 2050
maakuntakaavakokonaisuuden kokouksessaan 25.8.2020.
Maakuntahallituksen on maara paattda kaavan voimaantulosta
loppuvuonna 2020. Uusimaa- kaava 2050 sisaltdd ampumarata-alueelle
merkinnan "am”, jolla osoitetaan merkitykseltdan maakunnalliset
ulkoampumaradat.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatdksella 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

(Lisatietoja: kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus)

Johtavan rakennustarkastajan paatosesitys

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta toteaa lausuntonaan Aluehallintovirastolle
Mantsalan Ampumaratayhdistys r.y.:n hakemuksista seuraavaa:

Mantsalan kunta on vuokrannut alueen ampumaratatoimintaa varten alun
perin vuonna 1974. Maanvuokrasopimus on paivitetty vuonna 2020.
Ampumaradalla on ymparistélupamaarays suojavallien rakentamiseksi.
Uudessa Uusimaa-kaavassa 2050 alueelle on merkitty maakunnallisesti
merkittdva ulkoampumarata. Nama huomioiden ampumaratatoiminta
alueella on ollut ja tulee olemaan pitkaaikaista ja pysyvaisluonteista
toimintaa. Taman perusteella suojavallien toteuttaminen Mantsalan
Ampumaratayhdistys r.y.:n hakemuksien mukaisesti kayttden osaksi myos
kierratys- ja jatemateriaaleja on suojavallin toteutuksen kannalta
perusteltua. Suojavallien rakentaminen edellyttda lampien ruoppaamista ja
tayttamista. Mantsalan kunta puoltaa haettuja lupahakemuksia. Tydmaa
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Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

tulee aiheuttamaan paljon raskasta liikkennetta, ja urakoitsijan tulee
vahentaa tasta aiheutuvia haittoja mahdollisuuksiensa mukaisesti esim.
liikennereittien suunnittelulla seka pdlyn ja saven kulkeutumisen
hallinnalla.

Lisaksi kuntakehityslautakunta paattaa lahettaa taman lausunnon
kunnanhallitukselle tiedoksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
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Kartanonmetsa 278 ja Leppamaki 280 asemakaavat kdynnistaminen ja OAS

394/10.02.03/2020

Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 83

Mantsalan kartanon omistajien kanssa on laadittu kaavoitussopimus
koskien rakentamista ja alueiden kayttoa. Suunnittelun pohjaksi on laadittu
rakennuskulttuuri- ja ymparisté-inventointeja ja tutkittu aluetta
Paijat-Hameen Maakuntamuseon kanssa. Nykyinen 17.8.1997 paivatty
asemakaava maaraa alueen kaytettavaksi 5 omakotitalon ja hotellin
rakentamiseen. Kirkonmaki on kuitenkin Mantsalan historialle kaikkein
arvokkain kokonaisuus joka on myo6s valtakunnallinen rakennussuojelu
kohde RKY. Rakentamisen ohjaaminen Kartanon omistamalle Leppamaen
alueelle n. 300 m lanteen Vuotavantien varteen Leppaniemen
asuntoalueen yhteyteen mahdollistaisi Kirkonmaen, Kartanon pihapiirin ja
sen ymparistdn arvojen sailymisen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteina ovat:
— Mantsalan Kartanon suojelu ja kehittymisen edellytykset.
— Kirkonmaen metsan sailyminen kokonaisuutena ja kaytto virkistykseen.

(Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kasittely:

Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta esittaa kunnanhallitukselle ettd Kartanonmetsa
278 ja Leppamaki 280 asemakaavat kaynnistetaan ja niitd koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS asetetaan nahtaville.

Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Lisattiin Tytti Laineen ponsi: "Alueella olevat ulkoilureitit tulee huomioida ja
esittdd kaavaluonnoksissa." Asemakaavainsindori tarkensi, etta kaavat
ovat toisistaan riippuvaisia ja kasitelldadn aina yhdessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Kartanonmetsa 278 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS.
Liite 2. Leppamaki 280 osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS.
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Meijerin puisto / asemakaavan muutos 194b, hyvaksyminen

181/10.02.03/2019

Kuntakehityslautakunta 21.08.2019 § 84

Suunnittelualue sijaitsee Lahdentien ja Osuustien kulmauksessa.
Asemakaavan muutos koskee korttelin Meijerin puistoa kooltaan 3176 m2.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa vanhalle meijerin
sikalalle uusi kayttotarkoitus osana puistoa, sekd muodostaa alueesta
viihtyisa ja yhdyskuntarakenteessa toimiva kokonaisuus. Sikala parantaa
puiston toimivuutta ja rajaa mahdollisia aktiviteettejd asumisen korttelista.
Puistoon osoitetaan Meijeria tukevaa kulttuuritoimintaa. Rakennukseen ei
saa sijoittaa majoitusta tai paivittaistavara myyntia. Toiminnat eivat saa
aiheuttaa ydaikana hairioita.

Luonnosvaiheen suunnitelmia ei aseteta erikseen nahtaville, koska
kaavamuutoksen vaikutukset ymparistéon ovat vahaiset.

Asemakaavaehdotus hyvaksytaan kuntakehityslautakunnassa ja
kunnanhallituksessa.

Kaavoitusjohtajan paatoésesitys:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdd kunnahallitukselle Meijerin puisto
asemakaavan muutoksen kaynnistamista ja asettamaan nahtaville sita
koskevan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) 3.6.2019 ja
edelleen asettamaan nahtaville suunnitteluasiakirjat:
asemakaavamuutosehdotus 23.5.2019 ja asemakaavakaavaselostus
3.6.2019, seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 3.6.2019
Liite 2. Asemakaavaehdotus 23.5.2019
Liite 3. Kaavaselostus 3.6.2019

Kunnanhallitus 09.09.2019 § 192

Kunnanjohtajan paatésesitys

Pdytakirjan tarkastajat:

Kunnanhallitus paattaa seuraavasti:
1. Kaynnistaa Meijerin puisto asemakaavan muutoksen.

2. Asettaa nahtaville sitd koskevan Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) 3.6.2019 ja edelleen asettaa nahtaville suunnitteluasiakirjat:
asemakaavamuutosehdotus 23.5.2019 ja asemakaavakaavaselostus
3.6.2019, seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.
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§ 192 09.09.2019
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Kasittely:

Paatos:

Kaavoitusjohtaja Lauri Pourua kuultiin asiantuntijana pykalan yhteydessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 84

Pdytakirjan tarkastajat:

Meijerin puiston asemakaavaehdotus oli nahtavilld 16.9. - 15.10.2019 ja
siita jatettiin 5 lausuntoa, muistutuksia ei jatetty.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistOkeskus (ELY-keskus)

ELY-keskus pitaa hyvana, etta entista sikalaa ollaan ottamassa
kulttuuritoimintaa palvelevaan kayttoon. Tama turvaa parhaiten
rakennuksen sailymisen. Silld on kaavaselostuksen mukaan paikallista
rakennus- seka teollisuushistoriallista arvoa ja se kuuluu 3. luokkaan Teija
Aholan vuonna 2013 tekemassa kirkonkylan rakennuskulttuurin ja
kulttuurimaisemien inventoinnissa. Edella mainitun perusteella ELY-keskus
katsoo, ettd alkuperaisen kaltaiset piirteensa sailyttaneella rakennuksella
on sellaisia arvoja, jotka tulee turvata myos suojelumaarayksin.

Vastine:

Meijeri luovutettiin osana Meijerin alueen kokonaisuutta kulttuurikdyttdéon ja
ehdolla ettd kunnalle ei rakennuksesta koidu vastuita tai kustannuksia.
Edeltdvassa asemakaavavaiheessa sikala oli paatetty jattaa ilman
suojelumerkintaa ja rakennusoikeutta. Taman asemakaavan keskeinen
tavoite sikalan osalta on sen korjaamisen ja jatkokaytdn ja kehittdmisen
mahdollistaminen, joten sille merkittiin rakennusala ja rakennusoikeutta
nykyisen olevan tilanteen mukaisesti.

Lahden kaupunginmuseo / Paijat-Hameen maakuntamuseo
Ei huomautettavaa.

Mantsalan Yrityskehitys Oy

Mantsalan Yrityskehitys Oy toivoo sivulle 13 asemakaavan kuvaukseen
muutosta. Ehdotamme lauseeseen: "Puistorakennus miké on tarkoitettu
Meijeria tukevaan kulttuuritoimintaan” lisaysta myos yritystoiminnasta.
Asemakaavan kuvaukseksi ehdotamme lausetta: Puistorakennus, joka on
tarkoitettu Meijeria tukevaan kulttuuri- ja yritystoimintaan.

Perustelumme ehdotustamme seuraavasti:

Kulttuuritoiminta voi olla myds yritystoimintaa ja jotkut kulttuuritoiminnat
ovat nykyisin osakeyhtiomuotoisia. Myés normaalilla yritystoiminnalla voi
olla kulttuurisisaltoja tai ne voivat palvella kulttuuria tai tuottaa sita osaltaan
tai jopa kokonaan.

Vastine:

Ei muutosta.

Sikala on osa Meijerin miljo6ta ja toiminnallista kokonaisuutta
kaavamaarayksena: "Puistorakennus, joka on tarkoitettu Meijerid tukevaan
kulttuuritoimintaan. Rakennukseen ei saa sijoittaa majoitusta tai
péivittaistavara myyntia. Toiminnat eivat saa aiheuttaa ybaikana héiri6ita."
Kulttuuritoiminta on sikalassa yritysmuotoista. Kaavamaarayksella rajataan
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§ 192 09.09.2019
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yritystoiminnat osaksi Meijerin toimintoja. Rakennusluvituksessa osana
Meijeria ei synny ristiriitaa.

Nivos Energia Oy
Ei huomautettavaa.
(Valmistelija Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Kasittely:

Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittad kunnanhallitukselle Meijerin puisto
-asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 3.6.2019

Liite 2. Asemakaavaehdotus 23.5.2019
Liite 3. Kaavaselostus 5.11.2020
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Kunnanvaltuusto § 50 24.08.2020
Kunnanhallitus § 163 31.08.2020
Kuntakehityslautakunta § 85 11.11.2020

Valtuustoaloite 24.8.2020 Vesiliikuntakeskuksen sijaintivaihtoehdon selvittaminen Isolammin
ymparistoon Kapulin alueelle

274/00.02.00/2020

Kunnanvaltuusto 24.08.2020 § 50

Pdytakirjan tarkastajat:

Heli Hallikainen ja muut allekirjoittaneet esittivat seuraavan
valtuustoaloitteen valtuuston kokouksessa 24.8.2020:

"Me allekirjoittaneet esitdmme, ettd kunta tutkii vaihtoehdon sijoittaa
Vesiliikuntakeskus Isolammin lammen laheisyyteen Kapulin alueelle.

Sijaintivaihtoehdossa on tutkittava Yandexin ylijadgmalammon
hyddyntdminen hankkeessa seka arvioitava sen vaikutus
kustannussaastoihin verrattaessa muihin vesiliikuntakeskukselle
kaavailtuihin sijaintivaihtoehtoihin.

Ylijgdmaldammon hyddyntaminen on ekologista ja samalla Mantsala
profiloituisi edellakavijaksi tassa asiassa. Hankkeen mainos- ja
markkina-arvo olisi varmasti huomattavan iso ja sita voitaisiin hyddyntaa
kunnan ja Nivoksen muussa markkinoinnissa profiloituen edellakavijaksi
energia-asioissa maassamme.

Yandexin ylijagamalammaon hyédyntamisen lisaksi on tutkittava erilaiset
muut tekniset ratkaisut, jotta vesiliikuntakeskuksen yllapito on
mahdollisimman ekologisesti kestavaa ja taloudellista (mm. ilman- ja
veden lammadn talteenotto, nykyaikaiset vedensuodatusjarjestelmat UV ja
otsonointi, aurinkoenergia hyddyntaminen ym.).

Selvitykseen on osallistettava MYK ja Nivos mukaan. Lisaksi on
selvitettava Kapulin alueen yritysten kiinnostus mukaantuloon
hankkeeseen. Yritykset voisivat esim. tarjota liikunta- ja virkistyspalveluita
henkildkunnalleen ja hyddyntaa muutoinkin aluetta ulkoilualueena. Alueen
kehittdminen toisi lisdarvoa kaikille alueen yrityksille, joten kaikkien alueen
yritysten kiinnostus hankkeeseen tulee selvittaa.

Isolammin alueesta voisi yhdessa vesiliikuntakeskuksen kanssa tulla
viihtyisa ja monipuolinen ulkoilualue jossa lampea tai muita mahdollisesti
rakennettavia ylijadmalammolla lammitettavia ulkoaltaita voitaisiin
hyoédyntaa ulkouintimahdollisuuteen vesiliikuntakeskuksen yhteydessa.
Lammen kauniiseen miljédseen voitaisiin tehda viihtyisd ulkoilureitti
lammen ympari ja alueen yrityksille seka heidan henkildkunnalleen
voitaisiin tarjota monipuolisia palveluita. Samassa yhteydessa voisi toimia
my0s esimerkiksi kahvila tai jopa lounasravintola kokoustiloineen seka
paljon muita palveluita.

Mikali vesiliikuntakeskus paadytaan toteuttamaan Kapulin alueelle
Isolammin |&heisyyteen voisi hankkeesta olla apua kaytdén volyymin
kasvaessa kunnan sisaisen liityntaliikenteen kdynnistamiseen valille
Kapuli, keskusta, linja-autoasema ja juna-asema. Liityntaliikenne auttaisi
seka Kapulin tydmatkalaisia etta vesilikuntakeskuksen asiakkaita seka
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Paatos:

myds keskustan ja juna-aseman valilla liikkuvia, joten sen kokeilua
kannattaisi harkita hankkeen yhteydessa. Yhdessa tydmatkaliikenteen
seka juna-aseman ja vesiliikuntakeskuksen kayttajien kanssa sisainen
likennevayla voisi saavuttaa sellaisen kayttajamaaran, etta se olisi
kannattava ja hanke mahdollistaisi ndin vihndoin Mantsalan sisaisen
likenteen kaynnistamisen palvellen samalla myds keskustan ja
juna-aseman valista muuta liityntaliikennetta.

Energiatehokas Yandexin ylijgdmalampda hyddyntdva monipuolinen
Vesiliikuntakeskus kauniissa lampimiljééssa olisi varmasti edellakavija
maassamme ja saavuttaisi laajaa uutisarvoa seka erottuisi muista
uintikeskuksista monipuolisena matkailukohteena parantaen
huomattavasti Mantsalan imagoa ja vetovoimaa. Vesiliikuntakeskuksen
muut edut kunnalle ja sen asukkaille ovat myds ilmeiset mm. terveyden
edistamisen, vesiliikunnan, vesikuntoutuksen, alueen uimataidon
kehittdmisen ja koulujen uimaopetuksen jarjestdmisen sekad asukkaiden
viihtyisyyden kannalta.

Mantsala tarvitsee vesiliikuntakeskuksen tdydentamaan palvelutarjontaa
asukkaiden hyvinvoinnin lisdamiseksi seka uusien asukkaiden
houkuttelemiseksi.

Yandexin ja Isolammin sijainnin vaihtoehto tulee selvittaa pikaisesti ja
ottaa huomioon paikkavaihtoehdoissa hankkeen paatéksenteossa.
Méantsalassa 24.8.2020"

Valtuusto paatti Iahettaa aloitteen kunnanhallitukselle valmisteltavaksi.

Liite 1. Aloite

Kunnanhallitus 31.08.2020 § 163

Kunnanjohtajan paatosesitys

Paatos:

Kunnanhallitus lahettda aloitteen kuntakehityspalvelujen valmisteltavaksi.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 85

Pdytakirjan tarkastajat:

Valtuustoaloitteessa 24.8.2020 esitetdan vesiliikuntakeskuksen
sijaintipaikan tutkimista Isolammin lammen laheisyyteen Kapulin alueella ja
etta sijaintivaihtoehdossa mm. tutkitaan Yandexin ylijagdmalammon
hyddyntéamista hankkeessa.

Kapulin aluetta ja Isolammen lammen |&heisyytta on selvitetty ja on tehty
vertailulaskelma vertailtuna Urheilupuiston rakennuspaikkavaihtoehtoon
jééhallin vieressa. Laskennoissa on kaytetty samaa
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Pdytakirjan tarkastajat:

rakennuskokonaisuutta ja lBmmodntarvetta kummassakin paikassa.
Ylijgdmalammadn hyddyntamisesta tehdyt laskelmat on tehnyt Nivos Vesi ja
Lampd Oy. Nivos Oy:n vertailulaskelman mukaan alueella muodostuvan
ylijgdmaldmmaon hyddyntaminen vesiliikuntakeskuksen energiaksi ei
kyseisilla laskenta-arvoilla ole kaukolamp6a edullisempi ratkaisu, kun
huomioidaan tarvittavat ylijagamalammon hyédyntamisen edellyttamat
lisdinvestoinnit (takaisinmaksuaika noin 29 vuotta).

Myds Urheilupuiston alueella voidaan hyddyntaa ylijgamalampda
jaahallilta. Jaahallin lauhdeldammdn hyddyntadminen vaatii pienemmat
investoinnit ja siten on taloudellisesti kannattavampi (takaisinmaksuaika
noin 7 vuotta). Laskelmien mukaan kumpaisessakin rakennuspaikassa
voidaan ldmmitykseen tarvittavasta energiasta kattaa ylijgdmalammalla
enimmillaan n. 70%, loppuosuus katetaan kaukolammolla.

Muut aloitteessa esitetyt tekniset ratkaisut yllapidon ekologisuuden ja
taloudellisuuden osalta (mm. iiman- ja veden [&mmon talteenotto,
nykyaikaiset vedensuodatusjarjestelmat UV ja otsonointi, aurinkoenergia
hyddyntaminen) on mahdollista toteuttaa missa tahansa sijaintipaikassa ja
se on hankkeen jatkosuunnittelussa paatettavia asioita.

Kuntakehityslautakunta kasitteli vesiliikuntakeskuksen paikan linjausta
10.6.2020 kokouksessaan. Paikan perusteluihin mainittiin, etta paikan
tulee olla keskeinen, koska kyseessa on julkinen rakennus, jonka
paivittdiset kayttajamaarat ovat isoja. Paikkoja on tarkasteltu mm.
kirkonkylan asutuksen, vaestorakenteen seka kirkonkylan kouluverkon
suhteen. Lisaksi sen tulee olla erityisen hyvin saavutettavissa kevyen
likenteen kannalta.

Kapulin ja Isolammen ymparistdon osalta sijainti ei ole keskeinen
kirkonkylan asutuksen, vaestod- ja muun yhdyskuntarakenteen kannalta.
Kirkonkylan alueen kouluilta ei ole lyhytta matkaa vesiliikuntakeskukseen.

Vesiliikuntakeskuksen sijoittaminen Kapuliin vaatisi merkittavan kevyen
likenteen vaylien investoinnin junaradan ja moottoritien yli/ali ja tekee siten
rakennuspaikan toteuttamisesta merkittavasti kallimman verrattuna esim.
Urheilupuistoon. Etaisyys on linja-autoasemalle noin 3,4 km ja
rautatieasemalle noin 2,6 km, joten sijainti ei ole hyvin saavutettavissa
kevyen liikenteen kannalta.

Ensisijaisesti vesiliikuntakeskuksen palvelut tulisi tarjota kuntalaisille
mahdollisimman houkutteleviksi. Kapulin alueen yrityksille ja niiden
tyontekijoille voidaan tarjota mahdollisuutta hyddyntaa
vesiliikuntakeskuksen palveluja myds Urheilupuiston alueella.

Vesiliikuntakeskuksen sijoittaminen Kapulin tyépaikka-alueelle ei
ylijgamalammon hyédyntamisen kannalta ole taloudellisesti, eika
my06skaan kuntalaisten saavutettavuuden kannalta perusteltua. Tasta
johtuen Kapulin alueen yrityksien kiinnostusta vesiliikuntakeskuksen
palvelujen mahdollisesta kayttamisesta ei tadssa vaiheessa lahdetty
selvittdmaan laajemmin.
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Koska ylijgdmalammon hyddyntdminen rakennuksen lammitysenergiaksi
ei ole Nivos Vesi ja Lampd Oy:n laskeman mukaan taloudellisesti
perusteltua, voidaan arvioida, ettd myodskaan ulkoaltaiden vedenlammitys
ei ole taloudellisesti kannattavaa. Mahdolliset ulkoaltaat sijainnista
riippumatta lisdavat investointi- ja yllapitokustannuksia, joita ei ole
huomioitu aiemmin esilla olleissa investointi- ja elinkaarikululaskelmissa.

Vesiliikuntakeskus Kapulin alueelle sijoittuessaan aiheuttaisi merkittavaa
henkilbautoliikenteen kasvua Kapulin alueella lisaten Isolammintien ja
Keha V kuormitusta. Risteyksen kehittdminen on kunnan liikenteellisia
karkihankkeita, mutta ratkaisut tulevista jarjestelyista on vield kesken
ELY-keskuksen kanssa kaytavissa neuvotteluissa. Joka tapauksessa
henkildautoliikenteen kasvu merkittavalla raskaan liikkenteen logistiikan
tydpaikka-alueella aiheuttaa kasvaneen riskin liikenneturvallisuuteen.

Aloitteessa on esitetty hankkeen myo6ta sisaisen liityntaliikenteen
kaynnistamista Kapuli, keskusta, linja-autoasema ja juna-asema -valille.
Ko. liityntaliikenteen kustannuksia ei tdssa vaiheessa ole arvioitu ja siihen
vaikuttaa merkittavasti lityntaliikenteen vuorovali. Sisainen liityntaliikenne
aiheuttaa lisaa kayttétalouskustannuksia.

Yhteenvetona

Hyddyntamalla Yandexin ylijadmalampo6a ei ole saavutettavissa sellaista
taloudellista hy6tya tai kustannussaastoa, joiden myota vesiliikuntakeskus
olisi edes taloudellisesti perusteltua sijoittaa Kapulin alueelle ja Kapulin
sijainnista aiheutuisi myds muita merkittavia kuluja hankkeelle (mm. uusi
kevyen liikenteen vayla, sisainen liityntaliikenne).
Yhdyskuntarakenteellisesti Kapulin alue ei sovellu vesilikuntakeskuksen
sijaintipaikaksi.

Vesiliikuntakeskuksen sijaintipaikkapaatos kasitellaan erillisena pykalana
samassa kokouksessa taman aloitteen kasittelyn kanssa.

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta antaa esittelyosan mukaisen vastauksen
valtuustoaloitteeseen ja |ahettdd vastauksen edelleen kunnanhallitukselle
ja kunnanvaltuustolle.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
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Vesiliikuntakeskuksen sijaintipaikka / valilinjaus

158/10.03.01/2020, 536/12.04/2016

Kuntakehityslautakunta 13.05.2020 § 44

Pdytakirjan tarkastajat:

Kunnanvaltuusto on valilinjannut 22.10.2018 § 96 vesilikuntakeskuksen
hankesuunnitelmaa varten tilaohjelman VE-2 (kerrosala noin 2 800 k-m2,
hydytyala noin 2 300 hym2). Em. valilinjauksessa ei otettu kantaa sijaintiin
ja paatdksen mukaan sijaintivaintoehdossa tutkitaan taksi- ja
linjautoliikenteen palvelujen sailyttdmisvaihtoehdot. Lisdksi valtuusto lisasi
ponnen, jonka mukaan hankkeen jatkosuunnittelussa ja sijaintivaihtoehtoja
arvioitaessa huomioidaan ulkoallas/maauimala/jokiuimarantavaraus
mybdhemmin toteutettavana.

Vesiliikuntakeskuksen hankesuunnitelma on valmistumaisillaan, mutta
siihen tarvitaan linjaus paikasta. Paikkapaatdksen jalkeen
hankesuunnitelma tuodaan erikseen hyvaksyttavaksi. Muutoin hankkeen
toteutus ja ajoitus ratkaistaan kunnanvaltuustossa talousarvion kasittelyn
jaltai Mantsala 2026 ohjelman kasittelyn yhteydessa.

Vesiliikuntakeskuksen paikkaa on tutkittu tarkemmin 9 eri paikalle
kirkonkylan alueella.

Aiemman valilinjauksen aikaan hanketta suunniteltiin linja-autoaseman
tontille. Markkinoiden kartoittamiseksi jarjestettiin markkinavuoropuhelu
alkuvuodesta 2019 vesiliikuntakeskuksen toteuttamiseksi palvelumallilla
linja-autoaseman ymparistéon. Kaydyn vuoropuhelun perusteella
palvelumallilla toteuttavalle vesiliikuntakeskukselle ei 16ytynyt riittdvaa
kiinnostusta ja todellista kilpailua ei olisi muodostunut. Kunnan omana
investointina ei ole perusteltua sijoittaa vesiliikuntakeskusta
linja-autoaseman paikalle, vaan alueelle on osoitettavissa muita toimintoja.
Edella mainituista syista johtuen on tarpeen tullut tarkastella muita
potentiaalisia sijaintivaihtoehtoja.

Taksi- ja linja-autoliikenteen palvelut sailyvat nykyisellaan mikali sijainti ei
ole linja-autoaseman tontilla. Vesiliikuntakeskuksen pihan kaytossa on
muutoin huomioitu taksi - ja linja-autoilla saapuvat kavijat eri
paikkavaihtoehdoissa

Mahdolliset ulkouima-altaat kasvattaisivat tontin pinta-alavaatimusta, seka
myo0s investointikustannuksia jo hankesuunnittelusta alkaen. Ulkoaltaat
tulee sijoittaa siten, etta ulkoallasalue on viihtyisa, turvallinen, seka polylta
ja melulta suojattu. Lisaksi ulkoallasalue tulee olla aidattu. Yhteydet altailta
vesilikuntakeskukseen asettavat teknisia ja toiminnallisia lisavaateita.
Talviaikaan allasaluetta ei voida hyddyntaa. Mahdollinen maauimala tulisi
toteuttaa vesiliikuntakeskuksesta riippumattomana hankkeena
kustannustehokkaasti.

Jokiuimaranta on toteutettu Mantsalanjoen kunnostuksen yhteydessa
Katinhannan alueelle urheilupuiston viereen.
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Vesiliikuntakeskuksen paikan tulee olla keskeinen, koska kyseessa on
julkinen rakennus, jonka paivittaiset kavijamaarat ovat isoja. Esitetyt paikat
ovat vertailun perusteella parhaat mm. kirkonkylan asutuksen,
vaestorakenteen seka kirkonkylan kouluverkon suhteen.Lisaksi sen tulee
olla erityisen hyvin saavutettavissa kevyen liikenteen kannalta.

(valmistelija / lisatietoja:
vs kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus, p 040 314 5467,
asemakaavainsinéori Tapio Sillfors, p. 040 314 5454)

Vs. kuntakehitysjohtajan paatdsesitys

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittdd edelleen kunnanhallitukselle ja
kunnanvaltuustolle, etta

1. Vesiliikuntakeskuksen ensisijainen sijaintipaikka on Urheilupuiston
alue.

2. Jos Urheilupuiston alueella ei ole 16ydettavissa paikkaa, johon
hankkeen voi teknis-taloudellisin perustein rakentaa, vaihtoehtoisena
sijaintina on Kivistdntien ja Heikinkujan rajaama tontti kunnantalon
vieressa.

Samalla kuntakehityslautakunta pyytaa lausunnot
sijaintipaikkapaatdksesta kasvatus- ja sivistyslautakunnalta, tekniselta
lautakunnalta ja hyvinvointilautakunnalta ennen asian kasittelya
kunnanhallituksessa.

Asiantuntijoina pykalassa olivat rakennuttamispaallikkd Pertti Palmroos
(sijaintivaihtoehtojen rakennustekninen esittely) ja asemakaavainsindori
Tapio Sillfors (kaavallinen nakékulma).

Kasittelyn kuluessa puheenjohtaja esitti paatdksen siirtamista kesakuun
kokoukseen. Siirtoa kannattivat Inkinen, Allonen, Laine, Warras-Stjernvall
ja Teppinen.

Kuntakehityslautakunta paatti jattaa asian pdydalle lisdselvitysten vuoksi ja
siirsi asian 10.6.2020 kokoukseen.

Kuntakehityslautakunta 10.06.2020 § 54

Vs. kuntakehitysjohtajan paatdsesitys

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittaa edelleen kunnanhallitukselle ja
kunnanvaltuustolle, etta

1. Vesiliikuntakeskuksen ensisijainen sijaintipaikka on Urheilupuiston
alue.

2. Jos Urheilupuiston alueella ei ole 16ydettavissa paikkaa, johon
hankkeen voi teknis-taloudellisin perustein rakentaa, vaihtoehtoisena
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Kasittely:

Paatos:

sijaintina on Kivistdntien ja Heikinkujan rajaama tontti kunnantalon
vieressa.

Samalla kuntakehityslautakunta pyytaa lausunnot
sijaintipaikkapaatdksesta kasvatus- ja sivistyslautakunnalta, tekniselta
lautakunnalta ja hyvinvointilautakunnalta ennen asian kasittelya
kunnanhallituksessa.

Kasittelyn kuluessa Hans Kanerva ehdotti, ettd poistetaan vaihtoehto 2 ja
esitetdan ainoastaan Urheilupuiston aluetta. Esitysta kannattivat Inkinen,
Teppinen ja Warras-Stjernvall.

Kuntakehityslautakunta paatti esittda kunnahallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta vesilikuntakeskuksen sijaintipaikka on
Urheilupuiston alue.

Kuntakehityslautakunta pyytaa lausunnot sijaintipaikkapaatoksesta
kasvatus- ja sivistyslautakunnalta, tekniselta lautakunnalta ja
hyvinvointilautakunnalta ennen asian kasittelya kunnanhallituksessa.

Liite 1. Vesiliikuntakeskus sijaintivertailu 2019 / 9 paikkaa
Liite 2. Vesiliikuntakeskuksen sijaintivertailuja / 13.5.2020 / 3 paikkaa

Kuntakehityslautakunta 10.06.2020 § 54

Vs. kuntakehitysjohtajan paatdsesitys

Kasittely:

Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittaa edelleen kunnanhallitukselle ja
kunnanvaltuustolle, etta

1. Vesiliikuntakeskuksen ensisijainen sijaintipaikka on Urheilupuiston
alue.

2. Jos Urheilupuiston alueella ei ole 16ydettavissa paikkaa, johon
hankkeen voi teknis-taloudellisin perustein rakentaa, vaihtoehtoisena
sijaintina on Kivistdntien ja Heikinkujan rajaama tontti kunnantalon
vieressa.

Samalla kuntakehityslautakunta pyytaa lausunnot
sijaintipaikkapaatoksesta kasvatus- ja sivistyslautakunnalta, tekniselta
lautakunnalta ja hyvinvointilautakunnalta ennen asian kasittelya
kunnanhallituksessa.

Kasittelyn kuluessa Hans Kanerva ehdotti, ettéd poistetaan vaihtoehto 2 ja
esitetdan ainoastaan Urheilupuiston aluetta. Esitysta kannattivat Inkinen,
Teppinen ja Warras-Stjernvall.

Kuntakehityslautakunta paatti esittda kunnahallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta vesilikuntakeskuksen sijaintipaikka on
Urheilupuiston alue.
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Kuntakehityslautakunta 11

Kuntakehityslautakunta pyytaa lausunnot sijaintipaikkapaatdksesta
kasvatus- ja sivistyslautakunnalta, tekniselta lautakunnailta ja
hyvinvointilautakunnalta ennen asian kasittelyd kunnanhallituksessa.

Liite 1. Vesiliikuntakeskus sijaintivertailu 2019 / 9 paikkaa
Liite 2. Vesiliikuntakeskuksen sijaintivertailuja / 13.5.2020 / 3 paikkaa

.11.2020 § 86

Kuntakehityslautakunta pyysi vesiliikuntakeskuksen
sijaintipaikkaesityksesta lausuntoja.

Asiasta saatiin seuraavat lausunnot:

Kasvatus- ja sivistyslautakunnan lausunto 11.8.2020:
"vesiliikuntakeskuksen paras sijaintipaikka olisi Urheilupuiston alue tai
vaihtoehtoisesti Kunnantalon rakennuspaikka, mikali Urheilupuiston
rakennuspaikka ei ole mahdollinen taloudellisista syista edellyttaen, etta
likennejarjestelyihin kiinnitetdan erityistd huomiota."

Hyvinvointilautakunnan lausunto 25.8.2020:

" 1. Vesiliikuntakeskuksen ensisijainen sijaintipaikka on Urheilupuiston
alue.

2. Jos Urheilupuiston alueella ei ole I6ydettavissa paikkaa, johon
hankkeen voi teknis-taloudellisin perustein rakentaa, vaihtoehtoisena
sijaintina on Kivistontien ja Heikinkujan rajaama tontti kunnantalon
vieressa."

Teknisella lautakunnalla ei ollut huomautettavaa sijaintiesitykseen (tekla
18.8.2020)

24.8.2020 on jatetty valtuustoaloite vesiliikuntakeskuksen
sijaintivaihtoehdon selvittdmiseksi Isolammin ymparistdon Kapulin alueelle.
Ko. aloite kasitellaan erillisena pykaland samassa kokouksessa
sigjintipaikkapaatdksen kanssa.

Yhteenveto lausunnoista

Kuntakehityslautakunnan 10.6.2020 tekeman sijaintiesityksen perusteet
ovat edelleen samat eika lausunnoissa tai tehdyssa aloitteessa ole tuotu
esille asioita, jotka muuttaisivat tai estaisivat vesiliikuntakeskuksen
sijaintipaikan paattamista Urheilupuistoon.

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys

Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittad kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, etta vesiliikuntakeskuksen sijaintipaikka on
Urheilupuiston alue.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
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Poikkeamispaatos / 505-401-1-333 / Hautjarven kylad, Suvelankuja / Vapaa-ajan
asuinrakennuksen rakentaminen tilalle

306/10.03.00/2020
Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 87

Rakennuspaikka

Hautjarven kyla, Suvelankuja 9
Makkola 505-401-1-333
pinta-ala 0,3360 ha

rekisteroity 12.6.2001

Rakennustoimenpide
kerrosala  kerrosluku asuntojen Ikm

Vapaa-ajan asuinrakennus 75 m? 1% 1
Saunarakennus 25 m? 1
Varasto/huussi siirretaan 15 m?

Tahan mennessa kaytetty rakennusoikeus: 96 m?
Olemassa olevien asuntojen lukumaara: 1
Rakennustoimenpiteen yhteydessa puretaan: 63 m?

Hakijan ilmoittamat lisatiedot

Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista

"Vanha maokki on purkukuntoinen. Varasto siirretdan uuden saunan vuoksi.
Hankkeella ei ole ymparisOvaikutuksia tai haitallisia vaikutuksia
naapurustoon.”

Veden hankinta
"Oma kaivo"

Viemarainti

"Kuivakaymala ja harmaat vedet jatevesien kasittelysuunnitelman
mukaan."

Kulkuyhteydet

"Yksityiselta tielta."

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut viittd naapuria.

Naapurilla RN:o 2:80 on huomautettavaa mm. asemapiirustuksen
esitystavan puutteista. Hakija on antanut vastineen huomautukseen. Katso

liite 4.

Hakija on taydentanyt asemapiirustusta huomautuksen jalkeen.

SAANNOKSET, JOIDEN PERUSTEELLA POIKKEAMINEN TARVITAAN

MRL 72 §, RakJ 6

Pdytakirjan tarkastajat:
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VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan ja ympariston arviointi

Hanke sijaitsee kyldalueiden ulkopuolella. Tila sijoittuu Sahajarven rannal-
le ja rantaviivaa on noin 70 m. Raja- ja ldhinaapurina on omakotitalo ja
vapaa-ajan asuinrakennuksia. Kyseessa on olemassa oleva vapaa-ajan
asuinrakennuspaikka, jolla sijaitsee varastorakennus (15 m?),
aittarakennus (18 m?) ja vapaa-ajan asuinrakennus (63 m?), joka tullaan
purkamaan. Hankkeen tarkoituksena on rakentaa uusi vapaa-ajan
asuinrakennus (75 m?) nykyistd kauemmas rantaviivasta ja
saunarakennus (25 m?). Olemassa oleva varastorakennus (15 m?)
siirretdan uuteen paikkaan.

Kulku rakennuspaikalle
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityiseltda Suvelankujalta.

Vesihuollon jarjestdminen

Rakennuspaikka ei sijaitse pohjavesialueella. Jatevesijarjestelman tulee
tayttda haja-asutusalueiden jatevesien kasittelysta annetun asetuksen
(196/2011) vaatimukset.

Suunnittelutilanne alueella
Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakunta-
kaavassa alueelle ei ole osoitettu aluevarausmerkintgja.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Kyseessa on olemassa oleva vapaa-ajan asuinrakennuspaikka.
Rakennushanke ei taten aiheuta haittaa maanomistajien tasapuolisen
kohtelun toteutumiselle.

(Valmistelija / lisatietoja: toimistoarkkitehti llari Salmi)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta myéntaa haetun suunnittelutarveratkaisun
seuraavin ehdoin:

1) Rakennuspaikalla saa olla vain yksi vapaa-ajan asuinrakennus. Ennen
uudisrakennuksen kayttdonottoa tulee nykyisen vapaa-ajan
asuinrakennuksen olla purettuna.

PERUSTELUT

Kyseessa on olemassa vapaa-ajan asuinrakennuspaikka ja korvaava
rakentaminen. Edelld mainituin ehdoin hanke ei aiheuta haittaa kaavoituk-
selle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
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Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

Hanke ei aiheuta haittaa maanomistajien tasapuolisen kohtelu toteutumi-
selle. Hakemuksen tueksi on erityisia syita.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaiset poikkeamisen edellytykset
tayttyvat.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 171 §

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Ymparistdkartta

Liite 2. Sijaintikartta

Liite 3. Asemapiirustus
Liite 4. Naapurin huomautus ja hakijan vastine
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Kuntakehityslautakunta § 88 11.11.2020

Suunnittelutarveratkaisu / 505-403-5-36 / Hirvihaaran kyla, Kirvesmiehentie / Omakotitalon
rakentaminen tilalle

358/10.03.00/2020
Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 88
HAKEMUS

Rakennuspaikka

Hirvihaaran kyla, Kirvesmiehentie
Villa 11 505-403-5-36

pinta-ala 0,3250 ha

rekisteroity 24.7.1948

Rakennustoimenpide
kerrosala  kerrosluku asuntojen [km

Omakaotitalo 250 m? 2 1
Talousrakennus 80 m? 1

Hakijan ilmoittamat lisatiedot

Hakemuksen perustelut ja arvio hankkeen vaikutuksista
"Rakennuspaikaksi aikanaan lohkottu tontti. Hanke soveltuu ympéaristéon
eika aiheuta haittaa kaavoitukselle."

Veden hankinta
"Liitytdan vesihuoltolaitoksen verkostoon"

Viemarainti
“Liitytdan vesihuoltolaitoksen verkostoon"

Kulkuyhteydet
"Yksityiselta tielta"

"Matka lahimpaan alakouluun 0,5 km."

NAAPURIEN KUULEMINEN

Hakija on kuullut viittd naapuria.

Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SUUNNITTELUTARVERATKAISU
TARVITAAN

MRL 16 §, RakJ 1.1

VALMISTELIJAN LAUSUNTO
Hankkeen, rakennuspaikan ja ympariston arviointi

Hanke sijaitsee Hirvihaaran kylakeskusalueella. Rakennuspaikka sijoittuu
metsaiseen maastoon yksityistien varrelle. Lahinaapurustossa on useita

Pdytakirjan tarkastajat:
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omakotitaloja seka rakentamattomia tiloja. Hankkeen tarkoituksena on
rakentaa omakotitalo (250 m?) ja talousrakennus (80 m?). Lahimpaan
Hirvihaaran alakouluun on matkaa noin 0,9 km.

Kulku rakennuspaikalle
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityiseltd Kirvesmiehentielta.

Vesihuollon jarjestdminen

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Jos kiinteisto sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, se on
vesihuoltolain 10 §:n mukaan liitettdva vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja
viemariin. Hakijan ilmoituksen mukaan kiinteisto litetdan vesijohto- ja
viemariverkostoon.

Suunnittelutilanne alueella
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakunta-
kaavassa Hirvihaaran kyla on osoitettu kohdemerkinnalla kylaksi.

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa tai asemakaavaa.

Mantsalassa on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 5.3.2018 § 56
yleiskaavan laatiminen koko kuntaan.

Hakemuksen kohteena oleva tila sijaitsee Mantsalan kunnan
rakennusjarjestyksen liitteena olevan kulttuuriymparistét -kartan
Uudenmaan kulttuuriymparistoluettelon mukaisella,
rakennuslupamenettelyssa huomioitavalla alueella.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnan-
valtuuston 05.06.2006 / 58 § hyvaksymaa mitoitusta. Eméatilatarkastelussa
tutkitaan emaétilan laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muo-
dostettujen rakennuspaikkojen jalkeen. Ematilalla tarkoitetaan tilaa, joka
on ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset rakentamismahdollisuudet
maaraytyvat ematilan sijainnin ja mitoituspinta-alan seka ematilasta
erotettujen rakennuspaikkojen ja niilla tapahtuneen rakentamisen mukaan.
Vesi-, suo- ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoi-
tuspinta-alaan. Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamis-
mahdollisuuksia laskettaessa. Ematilatarkastelussa eivat omistajan
vaihdokset vaikuta rakentamismahdollisuuksiin.

Hakemuksen kohteena oleva tila 505-403-5-36 on rekisterdity 24.7.1948 ja
on pinta-alaltaan 3250 m2. Tila on itsessaan ematila ja rakentamaton.

(Valmistelija / lisatietoja: toimistoarkkitehti llari Salmi)

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys:

Pdytakirjan tarkastajat:

Kuntakehityslautakunta myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun
seuraavin ehdoin:

1) Rakennuksien tulee soveltua muodon, koon, julkisivumateriaalien ja
varityksen osalta ympardivaan rakennuskantaan ja maisemaan.
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Paatos:

Pdytakirjan tarkastajat:

PERUSTELUT

Ottaen huomioon hakemuksen kohteena olevan maaraalan sijainti
kunnassa maankaytollisesti edullisella kylakeskusalueella, laskennalliseen
rakennusoikeuteen vaikuttava pinta-ala seka alueelle jo toteutunut
rakentaminen, voidaan todeta, ettad edelld mainituin ehdoin hanke ei ai-
heuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestdmiselle. Hanke ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen
kohtelun toteutumista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukaiset rakennusluvan erityiset
edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 137 §
MRL 174 §

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

VOIMASSAOLO JA JATKOTOIMENPITEET

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta sen lainvoimaiseksi
tulosta. Suunnittelutarveratkaisu tulee lainvoimaiseksi valitusajan kuluttua,
mikali siita ei ole valitettu.

Ennen rakentamisen aloittamista on rakennushankkeeseen ryhtyvan
haettava rakennuslupa ja esitettava siind yhteydessa todistus
suunnittelutarveratkaisun/poikkeamispaatdksen lainvoimaisuudesta.
Lainvoimaisuustodistuksen saa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamosta,
jonne paatds on sita varten toimitettava valitusajan paatyttya.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Ymparistokartta

Liite 2. Sijaintikartta
Liite 3. Asemapiirustus
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11.11.2020

Kuntakehityslautakunnan otto-oikeuden piiriin kuuluvat viranhaltijapaatokset

Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 89

Kuntakehityslautakunnalle on Iahetetty seuraavat kuntakehitysjohtajan
viranhaltijapaatdkset:

17.09.2020 § 60

17.09.2020 § 61

30.09.2020 § 62

30.09.2020 § 63

02.10.2020 § 64
05.10.2020 § 65

05.10.2020 § 66

07.10.2020 § 67
07.10.2020 § 68

09.10.2020 § 69
09.10.2020 § 70
19.10.2020 § 71
19.10.2020 § 72
19.10.2020 § 73
20.10.2020 § 74
21.10.2020 § 75

27.10.2020 § 76

02.11.2020 § 77
02.11.2020 § 78

04.11.2020 § 79

03.11.2020 § 80
11.11.2020 § 81

Kuntakehitysjohtajan paatdsesitys

Pdytakirjan tarkastajat:

Suunnittelutarveratkaisu / 505-409-5-322 / Nummisten
kyld, Pornaistentie / Omakotitalon rakentaminen
maaraaloille 1,2 ja 3

Suunnittelutarveratkaisu, poikkeamispaatos /
505-409-5-1583 / Nummisten kyla, Mattilantie /
Tolkkivaraston rakentaminen tilalle

Maa-alueen vuokraus Clear Channel Suomi Oy:lle
ulkomainostaulun sijoituspaikaksi / maaraala
Kiinteistosta K477T2 505-407-4-228

Maa-alueen vuokraus VMV-Yhti6 Oy:lle
ulkomainostaulun sijoituspaikaksi / maaraala
Kiinteistdsta Hepola 505-407-10-35

Omakotitalotontin myyntipaatoés / Taruma / 143-5
Maa-alueen vuokrauksen paattdminen Linnalan
yritysalueelta Hybrid Energia Oy:lle / maaraala
kiinteistosta K479 T1 505-407-74-94

Poikkitien yritysalueen tontin 393-1 osan
rakentamisvelvoiteajan jatkaminen sekd vuokramuutos
vuodelle 2020 / Mairela 505-407-8-254
Omakotitalotontin myyntipaatés / Taruma / 144-2 /
505-410-3-122

Suunnittelutarveratkaisu / 505-410-22-4 / Ohkolan kyl3,
Nummistentie / Omakotitalon rakentaminen maaraalalle
Omakotitalotontin myyntipaatés / Taruma Il / 143-4
Omakotitalotontin myyntipdatés / Taruma / 142-6
Omakotitalotontin vuokrauspaatds / Linjatiensivu / 806-9
Omakotitalotontin vuokrauspaatds / Taruma / 139-1
Omakotitalotontin myyntipaatés / Taruma / 142-5
Rivitalokorttelin 784 varauspaatds / Lempivaara
Omakotitalotontin vuokraoikeuden siirto seka
vuokratontin ostohakemus / Mannikké 11 /
505-407-2-514 / tontti 1220-1

Suunnittelutarveratkaisu / 505-415-1-1344 / Salinkaan
kyla, Klingantie / Sivuasunnon rakentaminen tilalle
Omakotitalotontin vuokrauspaatds / Taruma | / 150-1
Yleisen katualueen (Mestarinkuja) luovutus kunnalle /
maaraala kiinteistdstd Raitalanlisa 505-407-3-94
Yleisen katualueen (Salinkaantie ja Mestarinkuja) osto
kunnalle / maaraala kiinteistosta Raitala 505-407-3-17
Omakotitalotontin myyntipaatés / Taruma Il / 143-5
Omakotitalotontin vuokraoikeuden siirto seka
vuokratontin ostohakemus /Mannikkd | / 505-407-2-459
/ tontti 1208-3 / Kotimetsantie 13

Kuntakehityslautakunta paattaa, ettei se kayta kuntalain 92 §:n mukaista
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Kuntakehityslautakunta § 89 11.11.2020

otto-oikeutta em. viranhaltijapaatoksiin.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Pdytakirjan tarkastajat:
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Kuntakehityslautakunta § 90 11.11.2020

limoitusasiat
Kuntakehityslautakunta 11.11.2020 § 90
Kuntakehityslautakunnalle on lahetetty tiedoksi seuraavat asiat:
— Avattu 10.11.2020 kunnan sivuille yksityisten tontti-ilmoitus -sivusto.
Sivusto on Mantsalan kunnan tarjpama maksuton palvelu, jossa
yksityishenkilot voivat ilmoittaa myytavista tonteista/kiinteistoista tai

halukkuudesta ostaa sellainen.

— Keski-Uudenmaan ympaéristdlautakunta, kokous 10.11.2020

— Keski-Uudenmaan ymparistélautakunnan paatés 13.10.2020: Kreate
Oy, ymparist6lupa ja aloituslupa, jatteiden kierratysterminaali, Mantsala

— Keski-Uudenmaan ymparistélautakunnan paatés 13.10.2020: § 114
NCC Industry oy, maa-ainesluvan muuttaminen, Ohkolan
kiviainesalue, Mantsala

— Keski-Uudenmaan ymparistélautakunnan paatés 13.10.2020: § 115
NCC Industry Oy, ymparistd- ja maa-ainesluvan muuttaminen,
Ohkolan kiviainesalue, Mantsala

— Uudenmaan Ely-keskuksen paatés 28.9.2020: Mantsalan Biovoima Oy
/ Poikkeamispaatds, lupa sijoittaa muuntamo, valaisinpylvas ja
varastointikentta maantien 4 suoja-alueelle, Mantsala

— Keski-Uudenmaan ympaéristolautakunnan poytakirja 13.10.2020

Kuntakehitysjohtajan paatosesitys
Kuntakehityslautakunta merkitsee asian tiedoksi.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Pdytakirjan tarkastajat:


https://tuusula.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/KeskiUudenmaan_ympaumlristoumllautakunta/Kokous_10112020
https://tuusula.cloudnc.fi/fi-FI/Toimielimet/KeskiUudenmaan_ympaumlristoumllautakunta/Kokous_13102020
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Mantsélan kuntakehityslautakunta 11.11.2020
Poytakirja nahtavana kunnantalolla ja yleisessa tietoverkossa 17.11.2020

MUUTOKSENHAKU

Muutoksenhakukiellot
Kieltojen perusteet
Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta,
koska paatds koskee vain valmistelua tai taytdntédnpanoa:
Pykalat: 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 89, 90

Hallintolainkayttdlaki 5 §:n/ muun lainsdddanndén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla:
Pykalat ja valituskieltojen perusteet:

Oikaisuvaatimus
Kirjallisen oikaisuvaatimuksen seuraaviin paatoksiin saa tehda asianosainen ja kunnan jasen (kuntalaki
137 §). Naihin paatoksiin ei voi hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen (kuntalaki 134 §).
Pykalat:

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Mantsalan kuntakehityslautakunta, Heikinkuja 4, 04600 Mantsala
puh. (019) 2645 000 (vaihde), faksi (019) 2645 212

sahkoposti: kifaamo@mantsala.fi

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitusosoitus hallinto-oikeuteen
Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
Pykalat: 87,88

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdmasti vaikuttaa (=asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali
paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta kunnallisvalituksin
myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatds on muuten lainvastainen.

Hallintovalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen velvollisuuteen tai etuun
paatos valittémasti vaikuttaa.

Valitusaika on 30 péaivaa paatdksen antopaivasta

Valitusviranomainen:

Helsingin hallinto-oikeus, Radanrakentajantie 5 00520 HELSINKI
puh. 029 56 42000 (vaihde), faksi: 029 56 42079

sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Ohjeita muutoksenhausta
Paatoksen tiedoksisaanti
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksesta kolmantena paivana viestin [ahettdmisesta, jollei muuta nayteta.
Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
Valitusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei oteta lukuun.

Oikaisuvaatimuksen / valituksen muoto ja sisaltoé
Oikaisuvaatimus / valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa ja valituskirjelmassa, joka on osoitettu ao.viranomaiselle, on ilmoitettava:

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd osin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

— valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos paatés voidaan antaa tiedoksi sahkoisena
viesting, yhteystietona pyydetéaan ilmoittamaan myo6s séhkdpostiosoite. (asiamiehen osalta vastaavat
tiedot)

Pdytakirjan tarkastajat:


mailto:palvelupiste@mantsala.fi
mailto:helsinki.hao@oikeus.fi
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. S&hkoista asiakirjaa ei kuitenkaan

tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta ei asiakirjan alkuperaisyytta tai

eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena,

— todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava.

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista. Omalla vastuulla
valitusasiakirjat voi 1ahettaa postitse tai Iahetin valitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa,
etté ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.

Oikeudenkayntimaksu
Tuomioistuinmaksulain (11.12.2015/1455) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudessa kulloinkin
voimassa oleva oikeudenkayntimaksu.

Poytéakirja
Paatosta koskevia pdytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytdd Mantsalan kunnan palvelupisteesta.
Postiosoite / Kayntiosoite: Heikinkuja 4, 04600 Mantsala
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mantsala.fi
Puhelinnumero (019) 2645 000 (vaihde)
Palvelupisteen aukioloaika maanantai klo 9:00 - 17:00 (kes&aikana 9-16)

tiistai - torstai klo 9:00 - 15:00
perjantai klo 8:30 - 14:00

Pdytakirjan tarkastajat:



