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1 YHTEYSTIEDOT
1.1 Tilaaja

Mantsalan kunta/Toimitilapalvelut
Heikinkuja 4
04600 Mantsala

Yhteyshenkil6:

Soile Karhinen, toimitilapaallikkoé
puh. 040 314 5459
soile.karhinen@mantsala.fi

1.2 Kohde

Myllymden koulu, vanhempi osa
Vanha Porvoontie 21
04600 Mantsala

1.3 Suunnittelijat

FCG Finnish Consulting Group Oy
Rakennusterveys ja sisdilmasto

lida Varpukoski, Ins. (AMK)
Projekti-insinoori

puh. 044 704 6271
iida.varpukoski@fcg.fi

Daniel Taiarol, DI, RTA
Kuntotutkija,

puh. 040 132 6698
daniel.taiarol@fcg.fi

Teemu Roine, RTA

Tiimipaallikko

puh. 044 750 5337

teemu.roine@fcg.fi

1.4 Korjaustapaehdotuksen sisdlto ja tarkoitus

Korjaustapaehdotus on luonnosvaiheen suunnitelma ja ehdotus kohteessa havaittujen kosteusvaurioiden,
kosteusvaurioista aiheutuneiden sekd muiden mahdollisten sisdilmaongelmien korjaamiseksi. Korjaustapa-
ehdotuksen pohjalta pystytaan arvioimaan korjausten laajuutta ja kustannustasoa. Korjaustapaehdotus ei
ole lopullinen korjaussuunnitelma.

Korjaustapaehdotus kattaa havaittujen ongelmien korjaamisen lisdksi myos riskirakenteiksi arvioitujen ra-
kenneosien korjaukset siina laajuudessa, kun ne on ollut mahdollista kdytettavissa olleista asiakirjoista arvi-
oida.

Korjaustapaehdotuksessa ei ole huomioitu kayttdjan tarpeeseen perustuvia tilojen kdyttétarkoituksen tai ti-
lajarjestyksen mahdollisia muutoksia eika niiden kustannusvaikutuksia.

Korjaustapaehdotukseen on liitetty pohjakuvat rakennuksen kerroksista, joiden avulla on havainnollistettu
missa osissa rakennusta korjauksia tehdaan milldkin tavalla. Liitteend on kustannusarvio, joka on laadittu
korjaustapaehdotuksen ja pohjakuvien pohjalta ja se on siten suuntaa antava.
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1.5 Riskirakenteen madritelma

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurioaltis joko veden vuotamisen, kapillaarisen veden kul-
keutumisen, vesihoyryn liikkeen tai muun veden kulkeutumisen johdosta. Rakenne on voitu suunnitella vaa-
rin kosteusteknisesti toimimattomaksi tai rakenne on vaurioitunut rakennusvaiheessa rakennekosteuden
vaikutuksesta. Riskirakenne voi sisaltaa materiaaleja, jotka ovat sisdilman epdpuhtauslahteita. Teknisen kayt-
t6idn umpeutuessa rakenne voi muuttua riskirakenteeksi. Eri aikakausien rakennusten rakenteista on maari-
telty riskiherkimmat tyypillisimmat tai ongelmallisimmat rakenteet. Kaikki riskirakenteet eivat ole valtta-
matta vaurioituneita, mutta ovat vaurioitumisherkkia ja rakenteet on syyta tutkia vaurioiden ennaltaehkai-
semiksi. (TTL - Arvorakennusten kadytettavyys ja hyvat korjauskaytannot (ARVO), 2013.)

1.6 L3htotietoina kdytetyt asiakirjat

Tama korjaustapaehdotus perustuu FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n Kosteus- ja sisdilmatekniseen kunto-
tutkimusraporttiin (20.4.2020) sekd 22.4.2020 pidetyssa kokouksessa tilaajalta saatuihin tietoihin ja kom-
mentteihin.

2 KORJAUSTAPAEHDOTUS RAKENNEOSITTAIN

Rakennus koostuu kahdesta osasta, joiden rakennustapa poikkeaa toisistaan. Rakennusosien korjaustavat
saattavat poiketa toisistaan osien vaatimien korjausten, seka korjauksista aiheutuvien kustannusten osalta.

Kuntotutkimuksessa havaittujen vaurioiden ja riskirakenteiden perusteella suuritéisimmat korjaustoimet
ovat ulkoseindrakenteiden korjaus, sokkelihalkaisun eristeiden uusiminen, salaoja- ja sadevesijarjestelman
rakentaminen seka ikkunoiden uusiminen.

Rakennus on korjattavissa jaljempana esitetylla tavalla. Rakennuksessa tulee suorittaa kattava asbesti- ja
haitta-ainekartoitus ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymista.

2.1 Alueosat ja kuivatusrakenteet

Rakennuksen vierustoilla on osittain asfaltointi tai pihakivetys ja osittain nurmikkoa. Kuntotutkimuksessa on
havaittu maanpinnan kallistusten olevan p&daosin puutteellisia. Rakennuksen lounaan puoleisella sivulla
maanpinta viettaa jyrkasti kohti rakennuksen vierustan jalankulkuvaylda. Maanpinnan taso on paikoin lahella
sokkelien ylareunan tasoa.

Kuntotutkimuksen perusteella rakennuksessa on salaojajarjestelma, mutta se saattaa olla alkuperaisessa
kunnossa. Kuntotutkimuksen havaintojen perusteella kaikki salaojien tarkastuskaivot eivat ole nakyvilla tai
salaojajarjestelma ei kata koko rakennusta.

Kuntotutkimuksen perusteella sadevesien ohjaus tapahtuu raystaskourujen kautta syoksytorville ja sisa-
kautta sadevesijarjestelmaan tai vapaasti rakennuksen vierustoille. Havaintojen mukaan vedenohjaus on osin
hallitsematonta ja sadevedet pdasevat kastelemaan ulkoseina- ja sokkelirakenteita. Asfaltoiduilla osilla on
runsaasti viherkasvustoa/sammalta.

e Maanpinnan kallistukset muotoillaan uudestaan vahintdan 1:20 kolmen metrin etdisyydelle raken-
nuksesta.

e Lounaan puoleiselle sivulle asennetaan kavelyvaylan ja maen viliin sadevesikouru/-kaukalo, jonka
avulla maen paalta valuvat vedet ohjataan poispain rakennuksesta.

e Rakennuksen ympdrille rakennetaan kattava sadevesijarjestelma.

e Sadeveden ohjautumista sydksytorvilta suoraan rénnikaivoihin parannetaan.

e Salaojajarjestelman kattavuus, kunto seka toimivuus tulee selvittaa erillisella tutkimuksella.

e Tarvittaessa salaojajarjestelma uusitaan.
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2.2 Perustusrakenteet
2.2.1 Sokkelirakenteet

Rakennuksen paaasiallisena sokkelirakenteena on elementtivalmisteiset ja betonirakenteiset sokkelipalkit,
joissa on EPS-eristeiset sokkelihalkaisut. Sokkelipalkkien korkeus vaihtelee valilla 800...1300mm. Matalam-
massa luoteen puoleisessa rakennusosassa on valesokkelimainen rakenne, joka kasitellaan luvussa 2.6.2 Ul-
koseindrakenne US2.

Paaasiallinen sokkelirakenne sisalta ulos pain:
e betoni 90 mm
e EPS-eriste 80 mm
e betoni 80 mm

Kuntotutkimuksessa ei havaittu sokkeleiden ulkopinnoilla patolevya tai muuta vastaavaa kosteudeneristysta.
Sokkelipalkkien ulkokuoren yldapinnassa on kapillaarisen kosteuden katkaiseva kermikaista, joka on ajan saa-
tossa hapertunut. Sokkelihalkaisujen lammoneristeessa todettiin tutkimuksissa mikrobivaurioita. Sokkelei-
den elastiset saumamassat olivat paikoin kuluneita.

o Sokkelihalkaisujen [ammoneristeet uusitaan ulkokautta.
o Sokkelirakenteet kosteudeneristetdaan ulkopuolelta.

2.3 Alapohjarakenteet
2.3.1 Alapohjarakenne AP1

Alapohjarakenne AP1 on maanvastainen alapuolelta iammoneristetty betonirakenne.

e Lattiapinnoite
e Betoni 80 mm
e Valupaperi
VA VAN VA | e EPS75mm, reunalla 75+50 mm
‘ e Muovikalvo 0,2 mm
e Maapohja

Kuntotutkimuksessa havaittiin maapohjan olevan hienojakoista maa-ainesta eika rakenteessa ole kapillaari-
katkoa muodostavaa sorakerrosta. Rakenteen alapuolisessa EPS-eristeessa todettiin viite mikrobivauriosta.
Tutkimuksissa todettiin maaperan kosteuden nousseen betonilaatan yldpintaan ja vaurioittaneen lattiapin-
noitteita. Maaperasta havaittiin ilmayhteys sisdilmaan pain merkkiainekokeella. Tilaajalta saatujen tietojen
mukaan rakennuksessa on todettu radonia.

e Alapohjarakenne uusitaan tayttémaita myoden.

e Kaikki uuden alapohjarakenteen rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetaan erillisen tiivistyssuunni-
telman mukaisesti.

e Asennetaan radonputkisto.
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2.3.2 Alapohjarakenne AP2

Alapohjarakenne AP2 on liikuntasalin alapohjarakenne. AP2 on maanvastainen alapuolelta [ammoneristama-
ton terdsbetonilaatta, jonka paalla on puukoolattu lattiarakenne.

I [ o Parketti
| e Vaneri2l mm
i | e Huopakaista
; — o e Puukoolaus + villa 50 mm
:_ -——fg-—————- o — _: e  Puukorotus n. 150 mm
I | e Muovikalvo 0,2 mm
: © © © © : e Terasbetonilaatta 70 mm
0 - -0 - -0 __0__ e Maapohja

Tutkimuksissa havaittiin lievaa mikrobikasvustoa alapohjarakenteen mineraalivillaeristeessa. Tutkimusrapor-
tin mukaan alapohjarakenteeseen on suunniteltu tehtavaksi korjaustoimenpiteitd vuonna 2020. Tilaajalta
saatujen tietojen mukaan rakennuksessa on todettu radonia.

e Alapohjarakenne puretaan ja uusitaan maatdytt6ja mydden nykymaardysten mukaiseksi.

e Kaikki uuden alapohjarakenteen rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetdan erillisen tiivistyssuunni-
telman mukaisesti.

e Asennetaan radonputkisto.

24 Runkorakenteet
2.4.1 Kantavat valiseinat

Kantavina valiseinind on paaasiassa elementtivalmisteiset betoniseinat. Matalassa rakennusosassa on kaksi
kantavaa puurakenteista valiseinalinjaa. Tutkimuksissa ei havaittu viitteitd puurakenteisten kantavien vali-
seinien vaurioitumisesta. Betonirakenteisissa valiseinissa havaittiin maaperan kosteuden aiheuttamaa kos-
teusrasitusta sek3 tasoite/maalindytteessa viite mikrobivauriosta.

e Betonisten kantavien véliseinien alaosiin asennetaan kapillaarikatko injektoimalla maaperan kosteu-
den nousun estamiseksi.
e Betonisten viliseinien alaosien seindpinnoitteet ja tasoitteet uusitaan.

2.5 Vilipohjarakenteet

Vilipohjarakenteena on Variax-ontelolaattarakenne. Rakenteessa ei todettu vaurioita tutkimuksissa eika se
vaadi toimenpiteita.

2.6 Julkisivurakenteet

2.6.1 Ulkoseinarakenne US1

Ulkoseinarakenne US1 on tiili-villa-betonirakenne.
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THLI 85« SYOPYMATTO- :2«
=
| MAT SITEET 4 KPL/m2_ /j
| ILMARAKO 5
LMIN VILLA 150

e ilmarako5 mm
e mineraalivilla 150 mm
e betonielementti 160 mm

k -.‘/’v i ELEM. 160 e tiilimuuraus 85 mm
A - -
|
1

Tutkimuksissa havaittiin paikoin betonikuoren alaosissa viitteita kosteusrasituksesta. Tuuletusrako todettiin
puutteelliseksi. Ulkoseindrakenteessa havaittiin ilmavuotoja eristetilasta sisatilaan pdin ulkoseinien ja valisei-
nien liittymissa. Lisdksi havaittiin vahaisia pistemaisia vuotoja patterikannakkeiden kohdalla seka lattia-sei-
naliittymissa. Ulkoseindn tiilimuurauksen liikuntasaumojen tiivistyksissa havaittiin puutteita. Rakenteen Iam-
moneristeessa todettiin mikrobivaurioita laajalla alueella.

o Ulkoseindrakenteen tiilimuuraus ja eristeet puretaan, betonikuoren ulkopinta puhdistetaan mekaa-
nisesti. Ulkoseindrakenne uusitaan nykymadaraysten mukaisesti.

e Uudessa rakenteessa huolehditaan riittdavan tuuletusraon toteuttamisesta seka tiilimuurauksen lii-
kuntasaumojen tiivistamisesta.

e Betonisen sisdkuoren sisdpinnan alaosien seindpinnoitteet ja tasoitteet uusitaan.

2.6.2 Ulkoseinarakenne US2

Ulkoseindrakenne US2 on matalan osan puurunkoinen ja tiiliverhoiltu ulkoseindrakenne. Rakenteessa on va-

lesokkeli.
=Xy e tiiliverhous 85 mm

e ilmarako 28 mm

e tuulensuojalevy 50 mm

e puurunko + mineraalivilla 125 mm

e  hoyrynsulku

3 - o Kkipsilevy
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S
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e
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Valesokkelirakenne on riskirakenne. Valesokkelin lammoneristeessa todettiin tutkimuksissa mikrobivaurio.
Rakenteen lammoneristeessa todettiin mikrobivaurioitumista.

e Valesokkelirakenne korjataan kengittamalla ulkoseinan alaosa.
e Lammoneristeet uusitaan sisakautta valesokkelirakenteen korjauksen yhteydessa.
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2.6.3 lkkunat ja ulko-ovet

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperaisia kolmikerroslasisia puuikkunoita. Ulko-ovet ovat pdasisaankadyntien
osalta terdsrakenteisia ja pienemmat ulko-ovet ovat puisia. Kaakon ja lounaan puoleisilla julkisivuilla olevien
ikkunoiden tiiveyksia ja vesipellityksida on uusittu ja paranneltu vuonna 2013. Koillisen ja luoteen puoleisilla
julkisivuilla sijaitsevien ikkunoiden vesitiiveydet ja vesipellitysten kaadot olivat tutkimusten perusteella puut-
teellisia. Koillisen ja luoteen puoleisten ikkunoiden puitteissa havaittiin paikoin lahovaurioita. Ikkunoiden
puurakenteissa seka ikkunoiden ldheisyydessa olevissa [ammoneristeissa todettiin mikrobivaurioita.

o  Kaikki ikkunat apukarmeineen uusitaan.
e Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan uusittavan vahintdaan puiset ulko-ovet.

2.7 Ylapohja- ja vesikattorakenteet

Rakennuksessa on kahta yldpohjarakennetta. YP1 on Variax-ontelolaattarakenne ja YP2 on puurakenteinen.
Ylapohjarakenteiden kuntoa ei ole tutkittu rakenneavauksin. Aistinvaraisesti arvioiden vesikatteen kunto ja
ylapohjarakenteen YP1 ullakkotilassa nahdyt puurakenteet olivat hyvdakuntoisia.

Rakennuksen raystaat ovat tutkimushavaintojen perusteella lyhyet, jonka vuoksi ulkoseiniin kohdistuu eten-
kin viistosateella korkeampi kosteusrasitus.

e Suositellaan raystasrakenteiden pidentamista ulkoseinien kosteusrasituksen vahentamiseksi.

e Ylapohjarakenteisiin tulee tehda kattavat kuntotutkimukset rakenneavauksin niiden kunnon ja kor-
jaustarpeiden arvioimista varten.

e Kattavassa peruskorjauksessa ylapohjarakenteet suositellaan uusittaviksi.

2.8 Tilaosat

Kevyisiin valiseiniin ei kohdistettu tutkimuksia. Valiseinid voidaan joutua purkamaan alapohja- ja ulkoseina-
rakenteiden korjaustdiden yhteydessa.

2.9 Tilapinnat

Alapohjarakenteen AP1 lattiapinnoitteissa todettiin tutkimuksissa vaurioita. Suihkutiloissa vedeneristyksena
toimii muovimatto, joka on nostettu seinalle. Markatilojen seinat ovat padosin laatoitettuja, mutta niiden
takana ei todennakoisesti ole vedeneristettd. Markatilojen toteutus ei ole nykyvaatimustason mukainen.
Yleisten tilojen lattiapinnoitteena oleva kvartsivinyylilaatta sisdltda asbestia. Asbestin esiintyvyyttd muissa
tilapinnoissa ei ole tutkittu.

e Alapohjarakenteen AP1 lattiapinnoitteet ja -tasoitteet uusitaan.

e Suositellaan uusittavaksi myos 2.kerroksen lattiapinnoitteet normaaliin kdytt6ikaan perustuen.
e Seina- ja kattopinnoitteita uusitaan korjaustdiden vaatimassa laajuudessa.

e Markatilat uusitaan nykyvaatimusten mukaisiksi.

e Asbestia sisaltavat kvartsivinyylilaatat puretaan asbestipurkuna.

2.10 Illmanvaihtojarjestelmat

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelm&na on vuonna 2013 uusittu koneellinen tulo-poistojarjestelma. Sisatilo-
jen paine-eroja tarkasteltiin kolmesta mittauspisteesta ja paine-eroissa havaittiin runsasta vaihtelua. Ruoka-
lassa paine-ero oli tutkimusvalilld suurimman osan ajasta valilla -10...+10 Pa. Kirjaston tiloissa havaittiin run-
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sasta paine-erojen vaihtelua. Kasityoluokan havaittiin olevan tutkimusaikana keskimaarin ylipaineinen. II-
manvaihtojarjestelman todettiin olevan paaosin hyvakuntoinen, mutta kaipaa huoltoa ja sdaatodjen tarkasta-

mista.

e |Imanvaihtojarjestelman osia huolletaan ja uusitaan tarvittavilta osin, ilmanvaihtojarjestelman saa-
dot tarkistetaan ja laitetaan kohdilleen.
e |Imanvaihtojarjestelman osia voidaan joutua uusimaan purkutoiden yhteydessa myds laajemmalta

alueelta, kuin kuntotutkimuksen perusteella olisi tarpeellista.

2.11  Muut talotekniikkajarjestelmat

Talotekniikkajdrjestelmien tutkiminen ei kuulunut kosteus- ja sisdilmatekniseen kuntotutkimukseen. Talotek-

niikkajarjestelmia voidaan joutua uusimaan korjaustdiden yhteydessa.

3 PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tampere 23.4.2020

Kunnioittavasti
FCG Finnish Consulting Group Oy
Rakennusterveys ja sisdilmasto
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Projekti-insinoori
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iida.varpukoski@fcg.fi
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Teemu Roine, RTA

Tiimipaallikko

puh. 044 750 5337

teemu.roine@fcg.fi
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Liite 1 Korjauskartta
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Kuntotutkija
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Liite 1

Salaojajarjestelman uusiminen/rakentaminen, alueellisen
sadevesijarjestelman rakentaminen, maanpinnan uudelleen
muotoilu

USL1 eristeiden uusiminen, sokkelihalkaisun eristeiden
uusiminen, betonisisékuoren tasoitteen ja pinnoitteen
W uusiminen, ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen

e

|
US2 eristeiden uusiminen ja valesokkelin korjaus, ikkunoiden
ja ulko-ovien uusiminen

|
N Betonirakenteinen kantava valiseind, alaosien tasoitteiden ja
: pinnoitteiden uusiminen
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— . — RAYStaiden pidentaminen,
ylapohjarakenteiden eristeiden uusiminen

|
— US1 eristeiden uusiminen, ikkunoiden uusiminen

Lattiapinnoitteen uusiminen,
markatilojen uusiminen

N /] 1
] 5
= ’ | j
= { I
N |
|
% I 1
i |
; | ; -
i I {7F : Q
i 1w |
‘ ‘.
| 1] =
o =1 b
TRV ARV ARV AR Aaln i /1 %ﬁ

Y

,mt i — @U“%@ @U‘%@ @U%@ &d




