MANTSALA

LEMPELA ||
ASEMAKAAVAN MUUTOS

VIREILLE KUNNANHALLITUS 20.04.2015
LUONNOS NAHTAVILLA 27.04.-29.05.2015
EHDOTUS NAHTAVILLA 30.11.-29.12.2016

KUNNANHALLITUS 00.00.2020

MANTSALAN KUNTA -Kuntakehityspalvelut

KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA (019) 2645000  KAAVATUNNUS 250B



« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



MANTSALA

LEMPELA Il ASEMAKAAVAN MUUTOS TYO 250B

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 30. maaliskuuta 2020 paivattya
asemakaavakarttaa.
Alueen méarittely:
Asemakaavan muutos koskee Mantsalan kunnan kirkonkylan korttelia 153 osa.
Asemakaavan muutoksella muodostuu Méantsalan kunnan kirkonkylan kortteli
153 osa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Mant- E o L L
salan kirkonkylan keskustan / Lr AL ™ mlgl Mikiop . e 5
Pohjoisosassa Liedontien 7 Y e e~ Rruunun
vartrella lounaissektorissa. / GO g 05 yritysalue

s =
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 5,

tie

o Heikkila

Nimi JBaivakoli
Lempela Il asemakaavan SO o
muutos. ) ST e

e
séhie 58,

Kaavatunnus 505-212

Tarkoitus

Asemakaavan muutoksella
muodostuu kortteli 153 osa
jonne saa rakentaa | - Il
kerroksisia puisia asuintaloja.
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2.1

2.2

2.3

2.4

TIVISTELMA

Kasittelyvaiheet

Maankayttdlautakunta 08.04.2015/ 43 § vireille
Kunnanhallitus 20.04.2015/ 113 § vireille

OAS ja luonnos néhtéavilla
27.04. - 29.05.2015

ehdotus nahtavilla
30.11.-29.12.2016

Kuntakehityslautakunta 00.00.2020/ 00 §
Kunnanhallitus 00.00.2020/ 00 §
Asemakaava

Lempelad sijaitsee Mantsalan keskustan valitttmassa laheisyydessa n. 1,2 km:n
etaisyydella Keskuskadun kaupoista. Luoteessa valitttméssa laheisyydessa on
Riihenmaen koulu. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tiivistava taydennys-
rakentaminen. Alueen koko on n. 0,94 ha.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tiivistdd asuinrakentamista Mantsalan keskus-
tassa. Uudisrakentamisen kayttétarkoituksena tulee edelleen olemaan asuminen.

Asemakaavan aluevaraukset

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:

- (A-1) Asuintalojen korttelialue, joiden p&aasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttdd puuta. Alueelle saa rakentaa rivi-, luhti- ja enintdan kaksikerroksisia
asuinkerrostaloja. Alueen pinta-ala on 4536 m2, rakennusoikeus 1600 k-m2
ja rakennustehokkuus e=0,35.

- (AR) Rivi- ja kytkettyjen asuintalojen korttelialue, joiden p&aasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttéaa puuta. Alueen pinta-ala on 4949 m2 ja
rakennusoikeus 1000 k-m2 ja rakennustehokkuus e=0,20.

- Asuntoja n. 55-65 ja asukkaita 120-130.

- Asukkaiden kayttoon tarkoitettuja palvelu-, virkistys- yms. tiloja, saa rakentaa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi enintdan 15 % rakennuspaikan kerrosalasta.

- Yhteistilat / talousrakennuksen osuudelta enintd&n 40k-m2 saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle ei kuitenkaan istutettavalle tai johtoa varten varatulle
alueen osalle. Naita tiloja ei lisétéa kerrosalaan autopaikkojen méaraa
laskettaessa.

- Autopaikkoja rakennetaan vahintaan A-1 ja AR alueet 1 ap / asunto ja
vieraspaikka lap/5 asuntoa yhteensa n. 60 — 75 kpl.

Toteutus

Alue toteutuu noin 5 vuoden kuluessa.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kuva 1. Nakyma Liedontielta lanteen, alue on nyt padosin peltoa.

Alue sijaitsee kavelyetaisyydella n. 1,2 km keskustan palveluista. Riihenmaen
yhtenéiskoulu on luoteessa 0,3 km paassa. Korttelit ovat yhdyskuntateknisten
verkostojen piirisséd. Pohjoispuolella Riihenméentien kokoojatien varressa on
Rilhenmé&en koulu ja tie johtaa edelleen Salinkaantielle ja rautatieasemalle.
Liedontie alueen itareunassa puolestaan on kokoojatie joka johtaa keskustaan.
Liedontien varressa n. 300m etelddn on lukio. Liséksi alueen lansirajalla on
keskustaan johtava kevyen liikenteen reitti.

Kaupunkirakenteellinen sijainti

Asemakaavan muutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa erillispientalojen
aluetta (AO).

Kortteli kuuluu keskustan pientalovythykkeeseen, lahialueiden rakennukset ovat 1
kerroksisia ja pddosa on tiilitaloja. Miljo6ta tulee ensisijassa tarkastella kahdelta
nakokannalta 1) Osana I-kerroksista omakotitaloaluetta ja 2) Liedontien katua
rajaavana asumisalueena. Liedontien vastapuolella iddssa on yritysaluetta ja
kaupunkimaista ymparistda. Liedontie on kokoojakatu jonka reunalla on kaava-
alueen puolella jalkakaytava.

Luonnonympaéristo ja maisema

Alue on rakentamatonta peltoa joka rajoittuu pohjoisessa metsaiseen entiseen
tilakeskukseen. Alueen kaakkoiskulmassa on sekametsaa pienehké n. 1000m2
saareke, luoteiskulmassa maatilan pihapiirin reunavydhyke peltoa vastaa. Metsaiset
kohdat toisivat alueelle viihtyisyytta.
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Pellon reunoihin on jaanyt pensaita ja koivuja omakotitalojen suojaksi, samoin
lansirajalle kaavoitettu kevyen liikkenteen reitti on rakentamattomana pensoittunut.

Yleisndkymid kaavamuutosalueen ympaéaristosta:

F o

Kuva 3. Nakyma lannesta Ainontielta k

% -

aava-alueelle.
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Kuva 6. Kaava-alueen eteldpuolelta ndkyma pohjoiseen Liedontielle.
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Kuva 7. limakuva ja kaava-alueen raja.
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3.1.5 Liikenne
Liedontien liikenne on vahaista eikd sen odoteta merkittavasti kasvavan.
Mitoitusliikenteend toisessa Riihenméentie vilkkaamman kohdan meluselvityksesséa
v. 2015 on todettu ettei saman suuruinen liikenne aiheuta ongelmia.
Taulukko 1. Lilkennetiedot nyky- ja ennustetilanteessa Riihenmaen- ja Liedontiella

Tie KVL nyt 2015 ajon | KVL ennuste 2030 Raskas liik. osuus | Nopeusrajoitus km/h

ajon %
Riihenméaentie 2000 (arvio) 2000 (arvio) 5 40
Liedontie 2000 (arvio) 2000 (arvio) 5 40

Melu korttelialueilla em. selvitysta soveltaen on paivalla 50 — 55 dB ja rakennusten
ulkokuoren eritysvaatimus uusille rakennuksille on 35 dB. Y6aikaista melua ei ole
arvioitu.

Taulukko 1 Valtioneuvoston ohjearvot ulkomelutasoista. A-painotettu
keskidénitaso enintaan

Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat vanhat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja niiden valitttmassa
laheisyydessé seka hoitolaitoksia palvelevat alueet

Paivalla Yolla
55 dB 50 dB

Meluarvio: Adnitasojen perusteella alue soveltuu asumiseen ilman eristysta.
Vastaavalle paikalle Riihenméaentien varressa v. 2015 laadittu meluselvitys osoittaa
korttelialueen meluarvojen jaavan paivalla alle 55 dB ja ydlla alle 50 dB.
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3.1.6 Maanomistus

Kunta omistaa kaavamuutosalueen. Alla olevassa kartassa kunnan omistamat
alueet on ruudutettu.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Soukkio Kﬂrﬂjﬂr\-'l
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- Malihhd fik
‘ Koskenranta !
Makipu Kol\.rumlilt

Hirv
Isokyla

Mattila

Uudenmaan 2 . vaihemaakuntakaava

Kirkonkylan osayleiskaavassa alue on merkitty "Asuinpientalojen alueeksi" (AP),
mik&a tarkoittaa alueen paaasiallista kayttomuotoa. Uudenmaan
maakuntakaavassa alue on merkitty "Taajamatoimintojen alueeksi" ja sité koskee
lisdksi toistaiseksi vahvistamattoman ja maakuntavaltuuston 20.3.2014
hyvaksyman Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan merkinta "Tiivistettava alue."
Em. perusteella pyritddn keskustan ja rautatieaseman valissd uudistuvilla
rakennuspaikoilla nostamaan rakennustehokkuuksia seka siirtymaan vahintaan Il-
kerroksiseen rakentamiseen.
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3.2.2 Yleiskaava

e
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Kirkonkylan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 (kunnanvaltuusto
hyvaksynyt 14.6.2004 ja lainvoimainen) alue on merkitty:

- Asuinpientalojen alueeksi (AP).
Alue varataan pddasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisaltda myos asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kdyttoon liittyvat
virkistys-, pysakainti- ja thyskun’ra’reknisen huollon alueet
sekd liikennevaylat. Alueelle saa sijoitfaa myos
asuinymparistoon sovelfuvia tyopai kolja asemakaavassa
tarkemmin maaritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa fulee kiinnittda huomiota omaleimaisen ja
viihtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella fulee
jarjestdd turvalliset ja sujuvat kevien liikenteen yhteydet
lahipalveluihin ja joukkolilkennepysakeille.

« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



19

3.2.3 Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot

Ajantasa-asemakaava on vahvistettu 17.6.1977.

AO Erillispientalojen korttelialue.

Osa Simolantiesta on "Jalankululle varattu tielue.”

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.12.2008.

Rakennuskieltoja ei ole voimassa alueella.
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Kirkonkylan rakennushistoriallinen selvitys 2013

Kirkonkylan rakennushistoriallisessa selvityksessa 2013 / Teija Ahola todettiin
kaava-alueen pohjoisrajalla olevan tilakeskuksen kohdalla olleen asutusta jo 1870-
luvulla, mutta nykyiset rakennukset on rakennettu 1940-1959 eika rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia, maisemallisia tai muita arvoja todettu. Kirkonkylan rakennus-
historiallisessa selvityksessé inventoitiin myds ympéariston arvoja joista otteet:

Karkea kuvaus asutuksen iasta alueilla
Lahde: Rakennus- ja huoneistorekisteri

H  1700-1899 .
) )|

= 1900-1919 74 ;;j
.

= 1920-1939 CAAVAALUE —T% ’j&ﬂ
®  1940-1959 FL
‘“i
®=  1960-1979 Wy

1980-1999

Y2

Kuva 7. Tilakeskuksen 1940-luvulla rakennettu paarakennus.
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KARTTASELITE
peltomaa

[ peltomaa

(vilielyksessa jo 1873)
{ I rakennus

rautatie
valtatie

= kantatie
seututie

I asutusta (1873 tilanne)

[ peltomaa (1873 tilanne)

peltomaavyohyke
1700-luvulla

~ MANTSALAN KESKUSTAN RAKENNUSINVENTOINNIN PAIVITYS 2013

MANTSALAN KESKUSTAN RAKENNUSINVENTOINNIN PAIVITYS 2013

LIITE 2c: Maankéyton hitoria, nykytila

LIITE 4: Taajamakuva

i_/:m\,’/h

Asuinrakennus, kolmi- tai
([ useampikerroksinen

[ Liike- tai julkinen rakennus
H [ Teollinen rakennus
% Inventointikohde

=

Alueet
Moniarvoinen kulttuuriymparistd

vanhoja teitd, joki ja harfjumaita
Ajallisesti kerroksellinen pientaloalue
Eri vuosikymmenina rakentuneita osa-alueita,

- vanhimmat kerrokset 1900-luvun alkupuolelta
tai keskivaiheilta

J Rakennustavaltaan yhtendinen pien/rivitaloalue

Perustuu asemakaavaan, rakentunut 1-2
vuosikymmenen aikana, paikoin monotoni-
[
(1960-1990-luku)
Tiivistyva ja uudistuva taajama
[ ] 2000-luvun pien- tai rivitalo (2000-2010)

Useita Mantsalan kirkonkylan historiasta kertovia
kohteita, kulttuurikohteisiin liittyvia viheralueita ja
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Kunnan tavoitteet
e Rakentaa tiivistden asumista keskustaan.
e Sovittaa uudisrakentaminen pientaloalueeseen.
e Lisata asuinrakentamista Riihenmaen koulun ymparistossa.
e Saada rivitaloille rakennuspaikkoja.
e Toteuttaa ensisijassa rakennuspaikkoja joilla kunnallistekniikka on valmiina

ja palvelut lahella.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
Maankayttdlautakunta 08.04.2015/ 43 § vireille
Kunnanhallitus 20.04.2015/ 113 § vireille

OAS ja luonnos nahtavilla
27.04. - 29.05.2015

ehdotus nahtavilla
30.11. - 29.12.2016

Kuntakehityslautakunta 00.00.2020/ 00 &

Kunnanhallitus 00.00.2020/ 00 §
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Luonnosvaiheen lausunnot ja mielipiteet

Luonnos oli nahtavilla 27.04. - 29.05.2015 ja siitd jatettiin viisi lausuntoa ja yksi
mielipide.

{2 IO
A0

=
=1
"

5

J

apetus- 4
Fydkeskus

L

ahtavilla ollut luonnos paivatty 1.4.2015.
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Lausunnot tiivistettyina:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY-
KESKUS)

Kaava-aineistossa ei oie kaavaselostusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaan alueella sijaitsee vanha kantatila pihapiireineen. ELY keskus katsoo, etta
alueen kulttuuri-ja rakennushistorialliset seka maisemalliset arvot tulee selvittaa ja
kuvata kaava-aineistossa. Mikali alueella on mainittuja arvoja, tulee ne turvata
riittdvin kaavamaarayksin. Luonnosaineiston pohjalta esitetyn uudisrakentamisen
vaikutuksia ymparistoon ei voida riittavasti arvioida.

Vastine
Kaavaselostus on taydennetty ’Kirkonkylan rakennushistoriallinen selvitys 2013” /
Teija Ahola eikd alueella todettu sdailyneita sellaisia rakennus- tai

kulttuurihistoriallisia, maisemallisia tai muita arvoja jotka olisivat vaatineet kaavallista
suojelua.

KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

Lempelén kaavamuutoksen tarkoitus on tiivistdd asuinrakentamista Mantsalan kes-
kustaajamassa. Kaava-aineiston perusteella asemakaavaluonnoksen valmistelussa
ei ole selvitetty hulevesien hallintaa. Rakentamisen tiivistaminen taajamarakentees-
sa saattaa kuitenkin aiheuttaa hulevesihaittoja olemassa oleville kiinteistéille. Jatko-
tyona tuleekin oleva taajama ja vastaanottava uoma huomioon ottaen tehda selvitys
hulevesien hallinnasta seka laatia tarvittaessa asiaa koskevat kaavamaaraykset.

Vastine

Kaavaehdotuksen osa rajoittuu pohjoisosaan joka on tasaista peltoa rajautuen ko-
koojateihin. Etelapuolella on moreeniméki jossa sijaitsee tilakeskus. Kunnan tekniset
palvelut ilmoittivat etta tonttien hulevedet kootaan kunnan 250 mm
sadevesiviemariin Rilhenmaella johon kortteli rajautuu. Hulevedet eivéat aiheuta
ongelmia tdman kaavaehdotuksen alueella.

LAHDEN KAUPUNGINMUSEO / PAIJAT-HAMEEN MAAKUNTAMUSEO

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetddn Lempelan asemakaava-
muutoksen tavoitteeksi kaava-alueella sijaitsevan kantatilan pihapiirin sailyttaminen
yhtend kokonaisuutena. Kaytannon kaavatytssa tama tavoite ei ole toteutunut.
Pihapiirid koskevissa kaavamerkinnoissa ei ole sailyttamiseen viittaavia maarayksia,
eikd julkisen urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen osoittaminen talon pihapiiriin
myoskaan tue suojelutavoitteita.

Pihapiirikokonaisuus on oleellisin osin varustettava suojelumerkinnéin, jotka
kasittavat rakennukset, rakenteet ja kasvillisuuden, esimerkkin& puukujanteet.

Kaava-alueen lounaispuolella on kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja
maisemallisesti arvokkaaksi vuoden 2002 inventoinnissa luokiteltu Heikkilan tila.
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Museo esittaa, ettd kaava-aluetta ja sen ympéristoa tarkasteltaisiin laajemmin, jotta
suojeltavat vanhat maatalot eivat maankaytdon muutoksissa jaa yksittaisiksi
kuriositeeteiksi, vaan muodostaisivat yhdessa tulevien uudisrakennusten ja
viheralueiden kanssa luontevaa, kerroksista ja viihtyisaa miljoota.

Vastine

Kaavaselostus on taydennetty ’Kirkonkylan rakennushistoriallinen selvitys 20713” /
Teija Ahola eikd alueella todettu sailyneita sellaisia rakennus- tai
kulttuurihistoriallisia, maisemallisia tai muita arvoja jotka olisivat vaatineet kaavallista
suojelua. Kantatilan pihapiirin sailyttaminen oli omistajien tavoite. Nyt tilanne on avoin
tilakeskuksen tavoitteiden osalta ja siltd osin kaavoitusta jatketaan myéhemmin.

Heikkilan tila oli mukana Kirkonkylan rakennushistoriallisessa selvityksessa 2013 /
Teija Ahola ja se todettiin arvokkaaksi sijoittuen luokkaan B. Heikkila kuitenkin
sijaitsee usean korttelin etaisyydella ja vélissa on uutta pientaloaluetta eikd taman

kaavan mukainen rakentaminen vaikuta tilakeskukseen.

KARTTASELITE
INVENTOIDUT KOHTEET
(5] luokka A, A-
9] luokka B, B-
@ luokkaC, C+
® luokka C, sisdltyy aluekohteeseen

INVENTOIDUT ALUEKOKONAISUUDET

[ | Kulttuurimaisema

Tiekohde

Rakennettu kulttuuriymparisto

MANTSALAN VESI

Mikali olemassa olevan vesihuoltoverkoston kapasiteettia on lisattava ilman, etta
siind muutoin on saneeraustarvetta, on kaavamuutoksesta hyo6tyvan tahon
vastattava myds verkoston laajentamiskustannuksista.

Vastine

Tekniset palvelut ilmoittivat ettd kaikkien verkostojen kapasiteetti on riittdva tdman
kaavamuutoksen mukaiselle rakentamiselle.
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Mielipide

Naapurikiinteistd Simolantie 11.

Muutostoiveena nykyiselle suunnitelmalle esitdmme etté/vaihtoehtoisesti:

Simolantien paédhén kaava- aluetta tulee (halutaan) suunnitelmasta poiketen
vain omakotitaloja

Kaavassa vaihdetaan A-1 ja AP paikkoja ?

Kulkua uudelle alueelle ei voi ohjata Simolantieta pitkin tien loppupaan
ahtauden takia.

A-1 aluetta (nykyisella sijainnilla) ei voi noin ahtaasti rakentaa, luonnoksensa
yksi rakennuspaikka tulossa suoraan kiinteistbmme rajaan kiinni. (ikkunat
suoraan meidan kylpytiloihin pain)

Simolantien paéssa oleva pieni puistikko pitdéa sailyttaa.

Vastine

Alue sijoittuu Mantsalan keskustaan jolla alueella ovat palvelut ja verkostot
valmiina. Puutetta on erityisesti rivitalotonteista. Osayleiskaavassa alue on
Asuinpientalojen aluetta (AP) ja maakuntakaavassa merkitty tiivistettavaksi.
Kehittamistavoitteiden perusteella omakotitalotontit ohjataan kauemmas
keskustasta.

Ehdotuksessa paadyttiin sijoittamaan pééasiassa ll-kerroksisia luhtitaloja
nykyisten omakotitalojen naapuriin ja siten, ettd omakotitaloihin pain tulee vain
asuinrakennusten paaty.

Simolantien kautta paadyttiin ohjaamaan yhden tontin n. 8 asunnon liikenne.
Omakotitalojen puolelle sijoittuvien 3 luhtitalon liikenne hajautettiin Ainon ja
Simolanteille.

Simolantien puistikko on osa pellon reunavydhyketta ja osittain merkittiin
istutettavaksi tontin osaksi. Isoja puita kasvavat osat reunoista seké Liedontien
varressa etta luoteisnurkassa merkittiin alueiksi joilla puut sailytetaan.
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4.3.2 Ehdotusvaiheen lausunnot ja muistutukset

L KORTEL
K
Iy e
S e = :
ﬂ \ ¢ ﬂ)D_D;;g%
| | LAOTRE
L \‘T-%L" | =

,J '\K\%_v\”r;_i - 0

/) 7¢ AINONTEE,
. AINONTE.

=

R o L Y
T TA oA 7
RIATUSHITY,

B

\H

Lempela Il asemakaavaehdotus oli nahtavilla 30.11. - 29.12.2016, siita saatiin 3 lausuntoa,
muistutuksia ei jatetty.
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UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS (ELY-
KESKUS)

ELY-keskus katsoo Péaijat-Hameen maakuntamuseon tavoin vanhalla tilakeskuksella
ja sen pihapiirilla olevan sellaisia maankayttd- ja rakennuslain asemakaavaa
koskevien sisaltbévaatimusten arvoja, joita tulisi vaalia eika niita saisi havittad. Tama
on syyta huomioida tilakeskusta koskevassa jatkosuunnittelussa.

Vastine
Tilakeskuksen alue rajataan pois vahvistettavasta asemakaavasta, tilakeskuksen

kehittamistavat tutkitaan erikseen.

MANTSALAN VESI

Ei huomautettavaa.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Ei huomautettavaa.
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5.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Yleiskuvaus

Kaavaluonnoksen keskella olevan tilakeskuksen osa-alueeseen kohdistuvat
tavoitteet ovat selkiytymattd. Eteldosan peltoon Liedentien varressa ei kohdistunut
lausunnoissa tai tavoitteissa muutosvaatimuksia. Kunnassa todettiin tarvittavan
nopeasti rivi-/luhtitaloille rakentamismahdollisuuksia Riihenmaen koulun l&hialueille,
mista syysta asemakaava paatettin jakaa. Nyt laadittu ehdotus kohdistuu
Liedontien, Simolantien ja Ainontien keskelle jaavaan peltoalueeseen.

Liedontien varteen esitetdan ll-kerroksisia luhtitaloja kuten Lukiontielle rakennettiin
v. 2018 — 2019. Omakotitalojen naapuristoon sopeutuvat I-kerroksiset rivitalot.

A-1 Asuintalojen Kkorttelialue, joiden paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttda puuta. Alueelle saa rakentaa kaksikerroksisia rivi-, luhti- ja
asuinkerrostaloja.

Luhtitalojen (A-1) paadyt rytmittavat Liedontien vartta, jolloin tielle nakyva miljo6é on
mittakaavaltaan pientaloaluetta. Rakennukset voidaan toteuttaa erillistonteille tai
kokonaisuutena. Rivitalot (AR) ovat melko lyhyitd n. 22 m ja kapearunkoisia .
Asuntojen pihat avautuvat eteldan ja lanteen ja autopaikoitus on koottu pieniin
yksikoihin.

Pohjoispuolisen tilakeskuksen etelarajana oleva metsa sailyy. Tilakeskusta rajaa
puusto ja liséksi tilakeskus on kumpareella, joten se rajautuu luonnonmukaisesti eri
alueeksi. Liedontien reunan puita sdilytetddn ja uusia istutetaan ryhmina.

Simolan- ja Ainontien paihin omakotitalojen viereen esitetdan I-kerroksisia rivitaloja.
AR Rivi- ja kytkettyjen asuintalojen Kkorttelialue, joiden pdaaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Kaava-alueen pohjoisrajan reunavythyke tilakeskuksen suuntaan.

Kuva 8.
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Kaavamaarayksia:

Asukkaiden kayttoon tarkoitettuja palvelu-, virkistys- yms. tiloja, saa rakentaa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi enintdan 15 % rakennuspaikan kerrosalasta.
Luhtikaytavat tai porrashuoneet ja niihin rakennettavat asuntokohtaiset varastot
saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle eivatkd ne vahenna rakennusoikeutta.
Yhteistilat / talousrakennuksen osuudelta enintd&n 40k-m2 saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle kaavaan merkittyjen talousrakennusten liséksi,

ei kuitenkaan istutettavalle tai johtoa varten varatulle alueen osalle.

Naita tiloja ei lisata kerrosalaan autopaikkojen maaraéa laskettaessa.

Korttelialueella rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa tarvittavat autotallit ja
jatehuoltokatokset. Korttelialueille rakennettavat autotallit ja katokset seka
autopaikat on ymparditava puu- tai pensasistutuksin.

Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta ajoteina eika pysakaintiin, tulee
pitdd puistomaisessa kunnossa.

Rakennuslupavaiheessa pyritdan ohjaamaan tarkemmin ympariston muotoutumista
joten asemakaavassa vaaditaan:

Liedontien varren rakennuksia koskien kortteliin A-1 lisattiin maarays:
"... tulee kayttaa ... ja kattomateriaalina konesaumattua peltia."

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd miljo6- ja vihersuunnitelma sisaltéen:

- Jalankulkureitit, autopaikoitus ja ajotiet tontilla seka liittyma- ja ndkemaalueet.

- Pihan osa-alueiden kayttotarkoitus ja tilallinen jasentely (kulkureitit, oleskelu,
jatehuolto, laajalle ndkyva, rajattu, yleinen, yksityinen).

- Maan pintamateriaali, kasvillisuus (kiveys, laatoitus, asfaltti, sora, nurmi)
seka istutukset ja hoitotapa (puut, pensaat, niitty, metsa).

- Aidat ja rajaavat rakenteet (korkeus, materiaalit ja tyyppikuva).

- Valaistus sisaltden kokonaissuunnitelman, turvallisuuden huomioimisen ja
kohdevalaistuksen.

Kaavamaarayksella pyritdéan velvoittamaan liittymaan kaukolampdon:

Asuin- ja liikerakennukset tulee liittda alueelliseen kaukolampdverkkoon. Maa-

rays koskee uudisrakennuksia. Maaraysta sovelletaan rakennukseen, jonka
rakennuslupaa haettaessa kaukolampdverkko on toteutettu siten, etta siihen
liittyminen on mahdollista rakennuspaikan valitttmassa laheisyydessa.
Liittymisvelvollisuus ei koske rakennuksia, joiden p&aéaasiallinen lammitysjarjestelmé
on uusiutuviin energialahteisiin (aurinkoenergia, maalampo, biopolttoaineet)
perustuva vahapaastdinen lammitysjarjestelma.

Liittymisvelvollisuudesta voidaan poiketa myds, mikali rakennuksen laskennallinen
[Ampohavio on enintdén 60 % rakennukselle méaaritetysta vertailulAmpohaviosta.
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5.2 Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu korttelialueita seuraavasti:

(A-1) Asuintalojen korttelialue, joiden paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttdd puuta. Alueelle saa rakentaa rivi-, luhti- ja enintdan kaksikerroksisia
asuinkerrostaloja. Alueen pinta-ala on 4536 m2, rakennusoikeus 1600 k-m2
ja rakennustehokkuus e=0,35.

- (AR) Rivi- ja kytkettyjen asuintalojen korttelialue, joiden paaasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kayttéaa puuta. Alueen pinta-ala on 4949 m2 ja
rakennusoikeus 1200 k-m2 ja rakennustehokkuus e=0,20.

- Asuntoja n. 55-65 ja asukkaita 120-130.

- Asukkaiden kaytt6on tarkoitettuja palvelu-, virkistys- yms. tiloja, saa rakentaa
osoitetun rakennusoikeuden lisédksi enintaan 15 % rakennuspaikan
kerrosalasta.

- Yhteistilat / talousrakennuksen osuudelta enintdén 40k-m2 saa rakentaa
rakennusalan ulkopuolelle ei kuitenkaan istutettavalle tai johtoa varten
varatulle alueen osalle. Naita tiloja ei lisata kerrosalaan autopaikkojen maaraa
laskettaessa.

- Autopaikkoja rakennetaan vahintaan A-1 ja AR alueet 1 ap / asunto ja

vieraspaikka 1ap/5 asuntoa yhteensa n. 60 — 75 kpl.

Yhteistiloja/-rakennuksia saa lisaksi rakentaa seuraavasti (maarays):

Asukkaiden kayttoon tarkoitettuja palvelu-, virkistys- yms. tiloja, saa rakentaa osoite-
tun rakennusoikeuden lisaksi enintédan 15 % rakennuspaikan kerrosalasta.
Yhteistilat / talousrakennuksen osuudelta enintd&n 40k-m2 saa rakentaa rakennus-
alan ulkopuolelle ei kuitenkaan istutettavalle tai johtoa varten varatulle alueen osalle.
Naita tiloja ei lisata kerrosalaan autopaikkojen maaraa laskettaessa.

Korttelialueella rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa tarvittavat autotallit ja
jatehuoltokatokset. Korttelialueille rakennettavat autotallit ja katokset seka
autopaikat on ymparditava puu- tai pensasistutuksin.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

A-1 kortteli 1,0 ap/asunto tai vahintaan 1 ap/80k-m2.
AR Kkortteli 1,0 ap/asunto.

Vieraspaikat 1ap/5 asuntoa.

Autopaikoitus keréttiin yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi. Autopaikkoja varattiin:
A-1 400 k-m2 taloihin n. 8 asuntoa / 8 ap + 2 vieraspaikkaa.

AR 240 k-m2 taloihin n. 5 asuntoa / 6 ap + 1 vieraspaikka.

Yhteensa autopaikkoja mitoitettiin n. A-1 /40 ap ja AR/ 30 ap yht. 70 ap.

Kunnan tekniset palvelut ilmoittivat, etté tonttien hulevedet kootaan kunnan 250 mm
sadevesiviemariin Liedontiella johon kortteli rajautuu. Korttelin keskelle varattiin
lisksi viemaria varten johtorasite.

Hulevedet eivat aiheuta ongelmia tdmén kaavaehdotuksen alueella, vedet ohjataan
katujen sadevesiviemareihin.
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5.3

5.4

5.5

5.5.1

Palvelut

Peruspalvelut ovat lahella keskustassa 1,5 km etaisyydella:

e Koulut: Rilhenméen ala- ja ylaaste seké Liedontien lukio

o Kaupalliset palvelut: paivittaistavarakaupat, erikoisliikkeet, korjaamot,
huoltoasemat, baarit ja ravintolat

e Kunnalliset palvelut: terveyskeskus, kirjasto, kunnanvirasto, péaivakoti ja
nuorisotalo

o Liikuntapalvelut: urheilukenttd, kuntosali, valaistut pururadat ja hiihtoladut

e Liikennepalvelut: rautatie- ja linja-autoasema seké posti

e Harrastukset: kerhot, toimintapiirit ja jarjestojen yhteistilat

Alueella ovat valmiina kunnalliset verkostot.

Liikenne

Puolet liikenteestd (tontit 1-3) ohjautuu Liedontien kautta joka on Mantsalan
kokoojateitd. Ainontien kautta paastaan tonteille 4 ja 5 ja Simolantien kautta tontille
6. Simolantie on rakennettu katuna myo6s kevyen liikkenteen kadun osalta ja
asemakaavassa ko. kohta muutettiin katualueeksi. Kevyen liikkenteen reittia ei ole
rakennettu eika ole missaan kunnan toteutusohjelmassa. Kevyt liikenne ohjautuu
katujen jalkakaytavien kautta.

Melu
Liedontien puoleisille sivuille asuinrakennuksiin  maarattiin  seinille  35dBA
aanieristavyysvaatimus.

Tavoitteiden toteutuminen

Osallisten tavoitteet

Mantsalan kunnan ja sen konserniyhtididen tavoitteet toteutuivat.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Alue liittyy osaksi rakennettuja ympardivid asuinpientaloalueita ja osaksi muodostaa
tulevaa Liedontien tiiviimmin rakennettavaa ymparistoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristoon
Alue on nyt viljelykaytdsta pois jadnytta peltoa joka poistuu.

Hulevedet johdetaan piha-alueilta kunnan sadevesiviemareihin, jotka ovat valmiina.

Yhdyskuntarakenne ja taloudelliset nakdkohdat

Asumisen lisdalueet keskustassa parantavat taajaman tehokkuutta ja asukkaille se
merkitsee helppoa palvelujen saavutettavuutta. Kunnallistekniikka on valmiina, joten
yhdyskuntakustannukset ovat merkittavasti pienemmat kuin taajaman reuna-alueille
rakennettaessa.

Ympaéariston hairiotekijat
Ei aiheuta.

Toteutuminen

Asemakaavamuutos toteutuu 5 vuoden kuluessa.

Mantsalassa 30. paivana maaliskuuta 2020

Kaavoittaja Viran psta

= S p e o

Tapio Silifors, dipl. ins, arkkit yo, SNIL  Lauri Pouru, kaavoitusjohtaja

Liitteet: 1 Asemakaavan seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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