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ALOITE TAI HAKIJA

Kuntakehityslautakunta

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Asemakaavaa varten tarkastellaan rakennemallina ja miljddkuvana alue Mantsalan ydin-
keskustassa Peltolantien risteyksestd Keskuskadun risteykseen ja edelleen siséltden
Kapinakujan, Seurojentalon ja Méntsalajoen pohjoisrannan Veteraanitielle. Kaavatarkas-
telu koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita 304, 306, 305 ja 319, alueen koko
onn. 55 ha.

Asemakaavat laaditaan runkotarkastelun perusteella jakautuen (arvio) 1) Tori, Seurojen-
talo ja [d&mpdkeskuksen niemi, 2) Huvitien I&nsiosa seka Linja-autoaseman alue. Kaava-
muutoksien tarkoituksena on mahdollistaa uusi tori, uimahalli, liketoiminnat ja asuinker-
rostalojen toteuttaminen Mantséalan keskustassa. Pysékaéintijarjestelyihin varaudutaan
sijoittamalla padosa rakennusoikeuden vaatimista autopaikoista kansirakenteisina.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus

Seutukaava, maakuntakaava

Yleiskaava

Alueella sijaitsee Seurojentalo joka on todettu arvokkaaksi Kirkonkylan rakennuskulttuurin
ja kulttuurimaisemien inventoinnissa 2013. Alueelta on purettu vanha liikekiinteistd ja on
avautunut mahdollisuus toteuttaa uusi tori Seurojentalon ja Keskuskadun valiin puretun
korttelin tilalle, siirtdmalla ja jarjestdmalld rakennusoikeudet ja toiminnat uudelleen.

Uimahallin sijoittamista on tutkittu useaan paikkaan ja tassé ty6ssa varmistetaan koko-
naisrakenteen kannalta paras ratkaisu. Kaavamuutosalueen eteldpuolelle Méntsalajoen
rannalle sijoittuu puisto, jonka toiminnat nivotaan yhteen keskustan kanssa.

Kaavamuutosalueen omistaa padosin Mantsélan kunta n. 4,5 ha, asunto-osakeyhtio ja
kiinteistoyhtié omistavat n. 1 ha.

Alue on Uudenmaan maakuntavaltuuston hyvaksyméssa maakuntakaavassa maaritelty
keskustatoimintojen alueeksi.

Alue on Mantséla — Pornainen seutukaavassa keskustatoimintojen aluetta.
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 14.6.2004 aluetta koskevan oikeusvaikutteisen Kirkonky-

l&n osayleiskaavan 2020. Kirkonkyl&n osayleiskaavassa alue kuuluu keskustatoimintojen
alueeseen. Osayleiskaava on lainvoimainen.
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Asemakaavat

Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueella on voimassa 7 asemakaavaa jotka on vahvistettu vuosina 1989 — 2015.

Alueen perustettavuus
Kohde sijaitsee maaperaltaan ongelmallisella alueella, osa on hiekka- ja hietamaata ja osa
joen tuomaa savikkoa. Alueelle on tehty maaperéselvitys.

Tulvariskit
Alueella ei ole ollut tulvia Mantsalajoen perkaamisen jalkeen 1940-luvulla.

Liittyminen kunnallisteknisiin verkostoihin
Taydennysrakentaminen voidaan liittda kaukolampdverkostoon. Kaikki tontit ovat likenndi-
tavissa ja litettavissa vesihuoltoon.

ARVIOINTISUUNNITELMA Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, virkistyskayttdon, maisemaan, luonnonolosuhteisiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon,
yhdyskuntatalouteen ja likenteen toimivuuteen seka ilmeneviin tarpeellisiin muihin tekijoi-
hin.

OSALLISET Osallisia ovat kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai

muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm.:

Kuntalaiset ja alueen maanomistajat
Mantsalan Vesi

Mantsélan Sahko

Keski-Uudenmaan ympéristokeskus

Valtion viranomaiset:
Uudenmaan ELY-keskus
Kunnan asiantuntijaviranomaiset: Uudenmaan liitto

Tekninen palvelukeskus

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKU-
TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavan luonnos

Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyon lahtdkohdat ja tavoitteet ovat tassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on néhtavilld kuntakehityspalveluiden ilmoitus-
taululla (kunnantalo, Heikinkuja 4, 2 krs), seka kuntakehityspalveluiden verkkosivuille.
(www.mantsala.fi). OAS:sta voi antaa palautetta asemakaavan valmistelijalle.

Kaavarunko ja asemakaavaluonnos alue 1) asetetaan nahtéville syksylla 2018. Kaava-
luonnoksesta voi jattaa mielipiteita. Mielipiteet otetaan huomioon kaavaehdotusta laaditta-
essa. Mielipiteisiin annetaan vastineet. Kyseinen pdytakirjanote lahetetaan niille mielipiteen
esittaneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet seka ilmoittaneet osoitteensa.

Asemakaavaehdotus hyvaksytadan kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa.
Kaavaehdotus asetetaan MRA 27§ mukaisesti virallisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Ase-
makaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa muistutuksia. Vastineet jatettyihin muistutuk-
siin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sit4 kirjallisesti pyytaneet seké
jattaneet osoitteensa.

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtéville asettamisesta ilmoitetaan kuten kunnalliset ilmoituk-
set julkaistaan.

Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet seka jattaneet osoitteensa.

Asemakaavan hyvaksyy kunnanvaltuusto. Kunnanvaltuuston hyvaksymispaétoksesta voi
valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU
(tavoiteaikataulu)

Asemakaavaluonnos esitellddn kuntakehityslautakunnalle seka kunnanhallitukselle 2018.
Asemakaavaehdotus tulee kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi 2020.

ASEMAKAAVAN VALMISTELIJA

Tapio Sillfors, asemakaava-insingori  email tapio.sillfors@mantsala.fi

PAIVAYS
29.05.2018

Lauri Pouru
kaavoitusjohtaja
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Liitteet: 1. Ote Kirkonkyl&n osayleiskaavasta.
2. Ote ajantasakaavasta.
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Keskustatoimintojen alue.

Alue varataan pdsasiassa hallinfo-, palvelu- ja
toimistotiloille, keskustaan sopiville yb‘paikoil{e_ ja
keskusta-asumiselle. Alue sisalfaa myds sen kayttdoon
Uittyval virkisfys-, pAys;ikdl'nH— ja teknisen huollon alueet
seka likennevdyldt. Alueelle sa3 sjjoittaa MRL114&:n
mukaisia vahittdiskaupan suuryksikkijd. Alueen
suunnittelussa erityistd huomiota tulee kiinnittdad alueen
tasjemakuvaan, vihtyisyyfteen ja omaleimaisuuteen sekz eri
lilkennemuotojen Tar{mﬁuksenmukaisuu’reen ja
esteettomyyteen.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue,

Alue varafaan urheilu- ja virkistystoimintaa varten
Alueelle saa rakenfaa urheilu- ja virkistysfoimintaa
palvelevia rakennuksia, rakennelmia ja kentfia.

- ===""] Linja-autoasema.

Bk=3

Tagjamakuvallisesti arvokas alue.

Merkinn3ll3 on osoitetfu paikallisesti arvokkaita
kultfuuriymparistajd. Alueen suunnitfelussa ja foteutuksessa
on kiinnitettavd huomiota alueen taajamakuvallisten arvojen
Ja vanhan rakennuskannan sdilymiseen. Alueen rakennuskannan
suojelukysymyksef ratkaistaan asemakaavassa. Aluetta
koskevista suunnitelmista tulee pyytad museoviranomaisen
Llausunfo.

Liite 1
Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta
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- Asuinkerrostalojen korttelialue.
- Asuin-, liike- ja toimistorak ennusten korttelialue,
Yleinen pysakaintialue,

LHA

Henkilaliik ermeterminaalin korttelialue.

JILSATHA

Yleisten rakennusten korttelialue.

Talankululle varatu katu /e,

Liite 2.
Ote voimassa olevasta asemakaavasta



