Kuntakehityslautakunta § 106 16.10.2019
Kuntakehityslautakunta §13 19.02.2020
Tekninen lautakunta § 27 24.03.2020

Lausunto Linnala Il asemakaavaehdotukseen
223/10.02.03/2019
Kuntakehityslautakunta 16.10.2019 § 106

Linnalan yritysaluetta laajennetaan lounaaseen Helsingintien Mt140 ja
Helsinki-Lahti moottoritien valissa. Asemakaavalla pyritdan vastaamaan
yritystonttien kysyntdan. Kaavoitettava alue on talla hetkellda asumatonta
metsaaluetta. Koillisosa on taimikkoa ja etelassa on n. 40 v puusto. Alue
rajautuu koillisessa Linnalan yritysalueeseen, kaakossa Helsingintiehen ja
peltoon, lounaassa taimikkoon ja luoteessa Helsinki-Lahti moottoritiehen.

Alueella ei ole havaittu erityisia luontoarvoja, tai silmalla pidettavia kasvi tai
elainlajeja. Alueelle tehdaan parhaillaan luontoselvitysta yleiskaavaa
varten. Valittdmassa laheisyydessa ei ole asutusta. Ulkoilu-/ virkistyskayttd
on hyvin vahaista. Muutokset maisemarakenteeseen ovat nykytilaan
verraten vahaisia.

Linnala Il alueelle tehtiin alustava kaavaluonnos ja sen perusteella tilattiin
maaperaselvitys perustamisolosuhteista 2019. Maaperatutkimuksen
mukaan perustamisolosuhteet ovat kohtuullisen hyvat, ks. liite.
Yritysrakentaminen ei vaadi tasaus- ja tayttétoimenpiteita.
Suunnittelualueella ei ole luokiteltua pohja-vesialuetta.

Taydennysrakentamiselle ovat valmiina uudet tehokkaat kunnalliset
verkostot, alue voidaan liittda, sahko-, vesi- ja viemariverkostoihin.
Kunta omistaa alueen.

Linnala Il asemakaavaluonnos 09.10.2019 mahdollistaa Liike-, teollisuus-

ja varastorakennusten rakentamisen samoilla periaatteilla sisdisen

yrityskadun varteen kuin koillispuoleinen Linnala Il. Liikenne ei vaadi uusia

liittymia Helsingintielle Mt140. Yritystoiminta sijoittuu moottoritien ja radan

melualueelle eika haitta asumista tai muita lahialueiden kayttdmuotoja.

(valmistelija asemakaavains. Tapio Sillfors 040 3145454)
Kaavoitusjohtajan paatdsesitys

Kuntakehityslautakunta paattaa esittaad kunnahallitukselle

1. Linnala Il asemakaavan kaynnistamista ja

2. asettamaan nahtaville sitad koskevan osallistumis- ja

arviointisuunnitelman (OAS) 07.10.2019 ja asemakaavaluonnoksen

09.10.2019, seka pyytdamaan tarvittavat viranomaislausunnot.

Koska Linnala Il asemakaava on vaikutuksiltaan vahainen
kuntakehityslautakunta esittaa, ettd asemakaavan hyvaksyy



kunnanhallitus.
Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liitteet: Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS 07.10.2019
Liite 2. Asemakaavaluonnos 09.10.2019
Liite 3. Rakennettavuusselvitys Linnala, Kapuli ja Kaunislaakso
Kuntakehityslautakunta 19.02.2020 § 13

Linnala Il asemakaavaluonnos oli nahtavilla 13.11. —12.12.2019
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Luonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa, joista tarkastelu tiivistelmina:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus Ely-keskus

Lausunnolle I&hetetty kaava-aineisto on hyvin suppea eika sen perusteella



kaavoituksen tassa vaiheessa pysty kattavasti antamaan lausuntoa.

Luonto

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan alueelle tehdaan parhaillaan
luontoselvitysta yleiskaavaa varten. Alueen luontoarvoista ei nain ollen
viela voi lausua. Luontoarvot tulee olla selvitettyna ja kuvattuna
asemakaavan ehdotusvaiheessa.

Kauppa

Aineistoon tarvitaan otteet voimassa olevista maakunta- ja yleiskaavoista
sekd asemakaavoista.

Vaikuttaa silta, ettd kaupan alue sijoittuu yleiskaavan M-alueelle, johon
kohdistuu nuolimerkintd. TAma osoittaa pitkan aikavalin
laajenemissuunnan. Asemakaava ratkaisua tulee tarkastella lahtokohtana
yleiskaavan ohjeena olo.

MRL 71a §:n mukaan vahittaiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan tassa
laissa yli 4 000 kerrosnelidmetrin suuruista vahittdiskaupan myymalaa.
Edella mainitun lisdksi on muistettava, ettd myos aluetta voidaan pitaa
vaikutustensa kautta vahittadiskaupan suuryksikkona. Kortteleihin 483 ja
484 on mahdollista sijoittaa yhteensa 4700 k-m2 liiketilaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on mm. KL-3 korttelialueita. Lahdentien
varren kaupallista maankayttda tulee tarkastella kokonaisuutena
arvioitaessa kaupalliset ym. vaikutukset. Luonnoksessa on kielletty
ainoastaan paivittaistavarakauppa. Mikali kaupan lisasijoittaminen on
mahdollista, kaupallisten vaikutusten arvioinnin ja ylemman asteisten
kaavojen perusteella selviaa, onko syyta maarata myds muistakin kaupan
laaduista jotain.

Kaupallinen vaikutusten arviointi tulee olla asemakaavan ehdotusvaiheen
lausuntoaineistossa.

Melu

Kaavassa tulee selvittaa riittavalla tarkkuudella alueen melutasot ja sen
perusteella maarata, etta liike- ja toimistotilat tms. tulee suojata melulta
niin, etta paastaan Vnp 993/1992 mukaisiin ohjearvoihin sisatiloissa (45 dB
LAeq 7-22).

Hulevedet

Puhtaat rakennusten katoilta kertyvat hulevedet tulee lahtokohtaisesti
imeyttda maaperaan. Muutoin hulevesia tulee viivyttaa kiinteisto- tai
aluekonhtaisilla ratkaisuilla ennen niiden johtamista eteenpain. Hulevesien
viivytysjarjestelmien yhteistilavuuden tulee olla vahintaan yksi kuutiometri
jokaista rakennettua/paallystettya vetta lapaisematonta neliometria kohti.
Jarjestelmien tulee tyhjentya 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja
niissa tulee olla suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille.
Liikenndidyiltad alueilta kertyvat hulevedet tulee johtaa viivytykseen 6ljyn- ja
hiekanerotuskaivojen kautta. Hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen liittyvat
keskeiset periaatteet tulee kirjata kaavamaarayksiin.

Liikenne

Kuten edella on todettu asemakaavalla laajennetaan Linnalan nykyista
yritysaluetta lounaaseen Helsingintien maantien 140 ja Helsinki-Lahti
moottoritien 4 valissd. Alue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan taajaman



eteldosassa ja liittyy maantiehen 140 Linnatien katuliittyman kautta.
Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee arvioida uuden tehostuvan
maankayton liikennevaikutukset seka sen edellyttamat liikennejarjestelyjen
parannustoimenpiteet etenkin maantie 140/Linnatien/Vuolteenmetsantien
littymassa. Erityisesti tulee tarkastella ja pyrkia parantamaan alueen
joukkoliikenne- ja kevytliikenneyhteyksia. Liikennevaikutusten arvioinnin
tulee tukeutua suunnitteilla olevan Mantsala yleiskaavan 2050
likenneselvitykseen. Liittymakohtaisessa selvityksessa tulee tarvittaessa
suorittaa liikennelaskenta ja parantamistoimenpiteet tulee arvioida
yhteistydssa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Vastine

Luonto
Linnalaa koskien on tehty kaksi yleiskaavallista luontoselvitysta:
"Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018” /
Lumotron Oy
"Mantsalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset” alustava raportti 2019 /
Enviro Oy
Kummassakaan luontoselvityksessa ei havaittu Linnala Il asemakaavan
alueella luontokohteita. Linnalan maastotarkastelu ks. tdma selostus 3.1.9
Luonnonympaéristo.

Kaupan sijoittuminen

Maakuntakaavassa alue on merkitty tydpaikka-alueeksi ja lisaksi
seudullisen kaupan symbolimerkinnalld. Mantsalanportin Hanko —
Hyvinkaa — Mantsala — Porvoo (V25 ja Kt55) seka Helsinki - Lahti Valta- ja
raskaan kuljetuksen reitin (Vi4 ja Mt140) risteyksesta eteldan Linnalan
yritysten ja kauppojen alue on Mantsalan suunnitelmissa (mm.
osayleiskaava) varattu ja toteutettu Helsingintien varrella Mt140
Linnamakea lukuun ottamatta seudullisen kaupan alueena (KM-1).

Nuolimerkinté on yleiskaavassa merkitty kaavan tavoitevuoteen mennessa
toteutuvaksi. Kirkonkylan OYK on vahvistettu 2004 15 v sitten ja kaavan
tavoitevuosi johon mennessa sen sisaltdmat tavoitteet ovat toteutuneet on
2020. Nuolimerkinta on oikein arvioitu toteutettavaksi juuri tavoitevuoden
I&hella eli pitkan aikavalin laajenemissuuntana ja tdma yleiskaavan ohje on
perusteena Linnalan Il asemakaavalle.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on Linnala Il asemakaavan alue
merKkitty tyopaikka-alueeksi ja sita tarkennettu vahittaiskauppaa koskien:
"Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
perustelluista syistd myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-,
rauta-, huonekalu-, puutarha— ja maatalouskauppa, koon alaraja on
Hyvinkaalla, Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla,
Mantsalassa, Nurmijarvelld, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa,
Tuusulassa ja Vihdissa 10 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella erityisesti
muuta osoiteta.

Merkitykseltdan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
my0Os useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on
vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltdan seudulliseen vahittaiskaupan
suuryksikkoon.”



Maakuntakaava on tarkentanut MRL 71a§ maarittelya ja siten yksittaisen
kaupan koon ylaraja on Linnalan alueella 10000 k-m2. Kun Linnala Il alue
on maakuntakaavassa nimenomaan merkitty tydpaikka-alueena selkeasti
nykyista laajempana ei Maakuntakaavan tavoitteena voi olla estada

yritystoiminnan ja kauppojen sijoittumista ko. alueelle. Kortteleiden 483 ja

484 yhteenlaskettu liiketila 6691 k-mZ2 ei ole vastoin maakuntakaavaa.

Linnala Il asemakaavassa Liike- teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue (KLT) maarayksessa on kielletty paivittaistavarakauppa minka
yksikot toivotaan kokonaisuudessaan sijoitettavan ydinkeskustaan.
Seudullisen kaupan osalta tulee maakuntakaavan mukaisesti sijoittaa
kauppoja moottoritien ja seudullisten teiden risteyksen vaikutusalueelle so.
etelaliittyman lahelle. Nyt vastaaviin kohteisiin Hanko — Hyvinkaa teiden
(Keha V) suunnissa n. 25 km kaupat tdydentaisivat ja parantaisivat
seudullisesti kaupallisten palvelujen saavutettavuutta.

Melu

Linnala pohjoinen sijoittuu samoin moottoritiehen, rautatiehen ja

seudullisiin teihin ndhden, minka perusteella Linnala Il meluarvot ulkona

ovat 60 — 70 bB LAeq 7-22. Ulkomeluun vaikuttaminen tulee ratkaista

erikseen koko yritysvydhykkeen osalta.

Asemakaavaan lisatdan maarays rakennuslupakasittelya varten:

1) "Liike- ja toimistotilat tms. tulee suojata melulta niin, ettd paastaan Vnp
993/1992 mukaisiin ohjearvoihin sisatiloissa (45 dB LAeq 7-22).”

Hulevedet

Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko mika ei ime vetta, tasta

syysta alue on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta keratty

sadevesi voi sisaltdd Mantsalajoelle haitallisia aineita. Nama vedet eivat

imeydy savialueella ja haihdunta huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen.

Yritysalueen hulevedet on siten perusteltua koota hulevesipuistoon (VH)

varustettuna suodatus- / viivytysaltaalla ja johtaa sielta jokeen.

Asemakaavaan lisataan alue:

2) Hulevesipuisto (VH).

Asemakaavaan lisatdan maarays:

3) "Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesimaaralle ja edelleen kasittelyyn hulevesipuistoon (VH).”

Liikenne

Linnatien littyman vaikutuksista ja ratkaisuvaihtoehdoista pyydettiin WSP

Finland Oy:n lausunto tarkentamaan valmistunutta: "Mantsalan

yleiskaavan liikenneselvitys valiraportti” / WSP 2019.

Asemakaavaluonnosta muutettiin:

4) Liittymien suunnittelussa huomioidaan mt140 kuormittuvuus ja
likenneturvallisuus sijoittamalla alueen uusi littyma pois Linnalan
asuntoalueen littyman kohdalta etelammaksi erilliseksi T-liittymaksi.
Samalla Linnalan asuntoalueen liittyma muuttuu T-liittymaksi.

5) Nykyinen Linnatien liittyma muutettaan kevyen liikenteen yhteydeksi, ks.
kohta 5.4 Liikenne.



Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Alueella tehdaan OAS:n mukaan parhaillaan yleiskaavaa varten
luontoselvitysta. Luontoselvitys tulee ottaa kaavan valmistelussa huomioon
ja tarvittaessa tarkentaa sita

Kyseisen alueen rakentaminen lisda hulevesien kertymista alueelta.
Kaavan vaikutustenarvioinnissa tulee kuvata hulevesien johtaminen ja
kasittely seka mahdolliset vaikutukset alueen ulkopuolella.

Vastine

Linnalaa koskien on tehty kaksi yleiskaavallista luontoselvitysta:

- "Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018” /
Lumotron Oy

- "Mantsalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset”
alustava raportti 2019 / Enviro Oy

Kummassakaan luontoselvityksessa ei havaittu Linnala Il asemakaavan
alueella luontokohteita. Linnalan maastotarkastelu ks. tdma selostus 3.1.9
Luonnonymparisto.

Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko mika ei ime vetta, tasta
syysta alue on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta keratty
sadevesi voi sisaltdd Mantsalajoelle haitallisia aineita. Nama vedet eivat
imeydy savialueella ja haihdunta huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen.
Yritysalueen hulevedet on siten perusteltua koota Linnatien paassa sita
varten varatulle suojaviheralueelle (EVT) suodatus / viivytysaltaalle ja
johtaa sielta jokeen.

Asemakaavaan lisataan maaraykset:

6) "Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesimaaralle.”

7) "Hulevesien johtamisesta ja kasittelysta tulee laatia suunnitelma,osana
rakennuslupa-asiakirjoja. Hulevesisuunnitelman perustana voidaan
kayttda seuraavaa ohjetta: "Hulevesien imeytyminen savialueella tulee
varmistaa tontin alimmille rajoille tehtavilla leveilla painanteilla ja niihin
liitetyilla vesiaiheisilla rakenteilla ja/tai maanpinnan muotoilulla.
Hulevedet johdetaan edelleen naapuritonttien vastaaviin
hulevesipainanteisiin.”

8) Korttelissa 484 tonttien moottoritien puoleiselle istutusalueelle ja
Helsingintien mt140 viereiselle suojaviheralueelle (EVT) tulee istuttaa
kerroksellinen suoja reunavydhykkeeksi kayttden korkeita ja matalia
puuvartisia pensaita.”

Nivos Oy

Linnala Il asemakaava-alueen sahkon jakeluun tarvitaan 2kpl
puistomuunta-moita. Puistomuuntamot on pyritty sijoittamaan kulutuksen
painopisteisiin, jolloin niiden maara saadaan optimoitua ja samalla
kiinteistdjen littymiskaapeleiden rakentamiskustannukset pysyvat
kohtuullisina. Puistomuuntamot sijoittuisivat Iahivirkistysalueelle VL
(nykyinen Linnalan kaava) ja suojaviheralueelle EVT karttaliitteen
mukaisesti teiden varteen niin, etta erillisia huoltoteita ei tarvitsisi rakentaa.



Puistomuuntamoiden tarvitsema tila on n. 8m x 8m.

Vastine
Varataan paikka puistomuuntamolle.

Uudenmaan liitto

[Imoitti ettei anna lausuntoa.

(Valmistelija Tapio Sillfors asemakaavains. 040 3145454)
Kaavoitusjohtajan paatosesitys

Kuntakehityslautakunta muuttaa asemakaavaluonnosta seuraavasti:

Asemakaavaan lisataan maarays rakennuslupakasittelya varten:
1) “Liike- ja toimistotilat tms. tulee suojata melulta niin, ettd paastaan Vnp
993/1992 mukaisiin ohjearvoihin sisatiloissa (45 dB LAeq 7-22).”

Asemakaavaan lisataan alue:
2) Hulevesipuisto (VH).

Asemakaavaan lisatdan maarays:

3) "Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesimaaralle ja edelleen kasittelyyn hulevesipuistoon (VH).”

Asemakaavaluonnosta muutettaan:

4) Liittymien suunnittelussa huomioidaan mt140 kuormittuvuus ja
likenneturvallisuus sijoittamalla alueen uusi littyma pois Linnalan
asuntoalueen littyman kohdalta etelammaksi erilliseksi T-liittymaksi.
Samalla Linnalan asuntoalueen liittyma muuttuu T-liittymaksi.

5) Nykyinen Linnatien liittyma muutettaan kevyen liikenteen yhteydeksi, ks.
kohta 5.4 Liikenne.

Asemakaavaan lisatdan maaraykset:

6) "Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesimaaralle.”

7) "Hulevesien johtamisesta ja kasittelysta tulee laatia suunnitelma,osana
rakennuslupa-asiakirjoja. Hulevesisuunnitelman perustana voidaan
kayttda seuraavaa ohjetta: "Hulevesien imeytyminen savialueella tulee
varmistaa tontin alimmille rajoille tehtavilla leveilla painanteilla ja niihin
liitetyilla vesiaiheisilla rakenteilla ja/tai maanpinnan muotoilulla.
Hulevedet johdetaan edelleen naapuritonttien vastaaviin
hulevesipainanteisiin.”

8) Korttelissa 484 tonttien moottoritien puoleiselle istutusalueelle ja
Helsingintien mt140 viereiselle suojaviheralueelle (EVT) tulee istuttaa
kerroksellinen suoja reunavydhykkeeksi kayttden korkeita ja matalia
puuvartisia pensaita.”

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa em. mukaisen



Kasittely:

Paatos:

asemakaavaehdotuksen virallisesti ndhtaville muistutusten jattamista
varten, seka pyytaa siita viranomaisten lausunnot.

Asemakaavainsindori Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Linnala Il asemakaavaehdotus

Liite 2. Linnala Il kaavaselostus

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS 07.10.2019

Liite 4. Lausunto asemakaavan liikennevaikutuksista ja -jarjestelyista

/ WSP Finland Oy 2020

Tekninen lautakunta 24.03.2020 § 27

Kuntakehityslautakunta on 19.2.2020 / § 13 paattanyt asettaa Linnala Il
asemakaavaehdotuksen julkisesti nahtaville ja pyytaa siita lausuntoa
27.3.2020 mennessa. Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan
kirkonkylan korttelit 483—485 seka niihin liittyvat katu- ja suojaviheralueet.

(Valmistelija / lisatietoja:

rakennuttamispaallikkd Pertti Palmroos, puh. 040 314 54341,
vihersuunnittelija Arja Aalto, puh. 040 314 5445,
toimistoinsindéri Matti Sulonen, puh. 040 314 6756)

Teknisen johtajan paatosesitys

Kasittely

Paatos

Tekninen lautakunta toteaa lausuntonaan Linnala Il
asemakaavaehdotukseen ettei asemakaavan liitteena ole riittavia
selvityksia tai yleissuunnitelmia katujen ja kunnallistekniikan
toteuttamisesta, joten nailla lahtotiedoilla ei voida ottaa kantaa
asemakaavaehdotuksen toteuttamisedellytyksiin.

Matti Sulonen esitteli asiaa asiantuntijana.

Merkittiin, ettd Paivi Koski liittyi kokoukseen pykalan kasittelyn aikana klo
17.27.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Linnala Il asemakaavaehdotus

Liite 2. Linnala Il kaavaselostus

Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS 07.10.2019

Liite 4. Lausunto asemakaavan liikennevaikutuksista ja -jarjestelyista

/ WSP Finland Oy 2020



