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MANTSALA

LINNALA Il ASEMAKAAVA TYO 276
KORTTELIT 483 — 485

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.2

Asemakaavan selostus, joka koskee 15. paivana tammikuuta 2020 paivattya
asemakaavakarttaa.

Alueen maarittely:

Asemakaavalla muodostuvat Mantsalan kunnan kirkonkylan korttelit 483 — 485
ja niihin liittyvét katu ja suojaviheralueet.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue on Helsingintie (Mt 149) A Kopuiin s 3
. . e 7 yritysalue S /
ja Lahden moottoritien (Vt 4) valissa » S
Linnalan teollisuusalueen eteldpéaassa ‘E
muodostaen teollisuusalueen jatkeen. D zg’“”'
Méantsalan keskustaan on n. 3 km. L iy \ i
Yeurn :
Kaavan nimi ja tarkoitus ’""’"“"1 . ‘,‘3’
o b
== Tonssh * %% 3
ol

Nimi

Linnala Il asemakaava
Kaavatunnus 276

Tarkoitus

Asemakaavan tarkoituksena on laajentaa
Linnalan yritysaluetta lounaaseen.

é‘ 3

§ by (§orp ASEMAKAAVAN
S / MUUTOSALUE
N
g
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

4.4

Osallisten tavoitteet
Kunnan tavoitteet
Suunnittelun k&ynnistédminen ja sitd koskevat paatokset

Osallistuminen ja yhteisty®

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.2

5.3

54

55

Yleiskuvaus

Mitoitus

Palvelut

Liikenne

Hulevedet

6. KAAVAN VAIKUTUKSET

7. TOTEUTUS

1.4

Liitteet:

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1 Asemakaavan seurantalomakkeet
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

3 Lausunto asemakaavan liikennevaikutuksista ja -jarjestelyista
/ WSP Finland Oy 20.1.2020
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22
23
23
23
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2. TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kasittelyvaiheet

Kunnanhallitus
kaynnistaminen

Kuntakehityslautakunta
Luonnos ja OAS nahtavilla

Kuntakehityslautakunta
Ehdotus nahtavilla

Kunnanhallitus
vahvistaminen

Asemakaava

04.11.2019/8§ 00

16.10.2019 /8 00
13.11. -12.12.2019

19.02.2020 / § 00
00.00. — 00.00.2020

00.00.2020 / § 00

Asemakaavalla Linnalan yritysalue laajentuu lounaaseen, muodostaen 3
korttelia ja yhteensa 8 yritystonttia (KLT), joiden yhteenlaskettu pinta-ala on
22305 m2. Rakennusoikeutta tonteille muodostuu tehokkuusluvulla e=0,3

6691 k-m2.

Liikennginti tonteille tapahtuu Linnatien ja mt 140 kautta. Katualueita on
5314 m2 ja suojaviheraluetta 1703 m2.

Hulevesien kasittelyyn on varattu hulevesipuisto 1122 m2.

Kaava-alue on kooltaan 29826 m2.

Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen toteutuu 5 v kuluessa kaavan vahvistumisesta.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alueen etelapuolella on asuinpaikka moottoritien varressa. ldassa alue rajautuu
rakennettuun Helsingintiehen Mt 140:een ja sen toisella puolella olevaan
autokaupan tonttiin ja metsaan. Lannessa ovat moottoritie ja Oikorata
pohjoisessa Linnalan tilaa vievan kaupan ja varastoinnin tontteja. Aluetta ei
kayteta ulkoilu-/ virkistysalueena ja asemakaavan alue on valtateiden vélissa
olevaa melualuetta. Muutokset nykytilaan ovat vahaisia.

Yhdyskuntarakenne

Kortteli on Mantsalan Linnalan yritysalueella Lahti — Helsinki moottoritien Vt 4 ja
Helsingintien Mt140 vélissa n. 3 km keskustasta etelaan. Alue on Mantsalan
taajaman tilaa vievan kaupan paaaluetta jonka laheisyydessa pohjoisessa on
seudullinen paaristeys Hanko — Hyvinkdd — Porvoo Kt 54 (KEHA V).
Logistisesti sijainti on Mantsalan parasta tilaa vievan kaupan vythyketta.

Palvelut ovat 1 — 3 km:n etaisyydella ja kunnallistekniset verkostot ovat
valmiina.

Rakennukset

Kuva 1. Linnalan poistuva asuinrakennus moottoritien reunassa.

Alueella on yksi 1960-I asuinrakennus lahes kiinni moottoritiessa, kunta omista.
Pohjoispuolella oleva Linnalan yritysalue Vt4 ja Mt140 valissd on rakentunut
tayteen. Tyypillinen yritysrakennus on matala “teollisuushalli” jossa osa
julkisivuista on tiilipintaista.
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Kuva 2. Linnatien ja Mt140 risteuyksessa oleva naapurikiinteisto.

3.14

3.1.5

Palvelut

Mantsalan kaupallinen keskusta palveluineen on n. 3 km etéaisyydella pohjoi-
sessa ja lahialueella samoin pohjoisessa n. 1 km etéisyydellda on Mantsalan
portin alue, johon on sijoittunut pdivittaistavarakauppa, erikoistavara-kaupan
myymaloitd ja pienteollisuutta. Mantsdlan porttia pyritdan kehittamaéan
palvelutoimintojen ja erikoiskaupan alueena.

Liikenne

Ote WSP Finland Oy:n analyysista:

Maantien 140 likennemaard asemakaava-alueen kohdalla on noin 4900
ajon./vrk (KVL 2019), josta raskaan liikenteen osuus on noin 6 %. Vuonna 2040
likennem&aran ennustetaan olevan noin 6000 ajon./vrk. Nopeusrajoitus on
Linnatien littym&n kohdalla ja sen pohjoispuolella 60 km/h. Liittyman
etelapuolella nopeusrajoitus on 80 km/h. Asemakaava- alueen kohdalla
olevalla tieosuudella ei ole tapahtunut poliisin tietoon tulleita liikenneonnetto-
muuksia vuosina 2014-2018. (Tierekisteri) Mt 140 on osa suurten erikoiskulje-
tusten verkkoa (mitoitus 7x7x40 m).

Maantien 140, Linnatien ja Vuolteenmetsantien liittym& on nelihaarainen avoin
tasoliittymd. Linnatie palvelee nykyisen Linnalan yritysalueen eteldosaa, jossa
toimii mm. Rahtarikeskus. Vuolteenmetsantie palvelee maantien 140 itdpuolista
Linnamé&en asuinaluetta. Liittyvien teiden liikennem&éarat ovat vahaiset.
Maankayttétietojen perusteella arvioituna Linnatien liikennemaara liittymassa on
muutamia kymmenia ajoneuvoja vuorokaudessa ja Vuolteenmetsantien
likennemaara noin 200-250 ajon./vrk. Liittyman toimivuudessa ei ole
nykytilanteessa ongelmia. Liittyman yhteydessa on linja-autopysékit. Maantien
140 itapuolella on jalankulku- ja pyorétie, joka jatkuu Vuolteenmetsantien
littymasta Mantsalan keskustaan asti.
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3.1.6

3.1.7

3.1.8

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Rakennushistoriallisesti arvokkaat alueet
Alueella ei ole rakennushistoriallisesti merkittavia kohteita.

Rakennussuojelualueet
Alueella ei ole kulttuuriympéristokokonaisuuksia.

Yksittaiset kohteet, kuten muinaismuistot ja muistomerkit
Alueella ei ole sailytettavia muinaismuistoja eikd muistomerkkeja.

Tekninen huolto

Alue kuuluu kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piiriin, lisdksi alueella on
maakaasu ja kaukolampdputkisto valmius.

Vesihuolto
Vesihuolto Linnatiella on valmiina.

Sahko
Kaapelointi on tiealueella ja puistomuuntamoita sijoitetaan Linnatien varrelle.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Melu

Lahden moottoritie, oikorata ja Helsingintie aiheuttavat voimakkaan melun
alueelle. Alue on osoitettu kaavassa Liike- teollisuus ja varastorakennusten
korttelialueeksi (KLT), jonne ei ole mahdollista rakentaa asuntoja, eika erillisen
melunsuojauksen rakentaminen ole tarpeellista. Rakennusten
paakayttotarkoitukseen liittyvien toimistotilojen  sisdmelutason ohjearvot
pystytdan saavuttamaan huonetilojen oikealla sijoituksella ja kayttamalla
tarvittaessa mm. daneneristavyydeltaan parempia ikkunoita.

Tarind
Alueella ei ole tehty tarindmittauksia.

[lman laatu
lIman laadun pitoisuusarvoja ei ole tutkittu suunnittelualueella.

Pilaantuneet maa-alueet
Alueella ei ole pilaantuneita maa-alueita.
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3.1.9 Luonnonymparisto

i/ £ & i
a 4. Linnalan omakaotitalo. Kuva 5. Linnalan hakkuualue.

Kuvi
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Kuva 9. Linnala Il eteldosan ojitettu metsa.

o~ L } ©

Kuva 10. Moottoritien reunan puustoa. Kuva 11. Ojitettua keski-aluetta.

Topografialtaan alue on tasainen. Alue on paaosin avohakattu, jaljella oleva
puusto on etelan kuviolla mannikkda ja moottoritien reunassa nuorta
sekametsaa nakymia rajaamassa.

Linnala Il:n pohjoisosassa suoritettiin avohakkuu v. 2016 ja soistunut
metsapohja ojitettiin. Etelaosa harvennettiin ja jatettiin odottamaan
paatehakkuukypsytta. Avo-ojitus kuivattaa aluetta, mutta avo-ojitus ei veda
jotemn alue on edelleen lammikoitunut. Alueella ei ole havaittavissa erityisia
luonto-arvoja.

3.1.10 Maanomistus

Alue on kunnan omistuksessa.
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Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Soukkio Kotojarvi

S05U0

|
I |
L4l Fhenmiki
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MANTHALA
e Mafih
‘ Koskenranta
Makipu Km\.rumliI(

Hirv
Isokyla

Mattila

Uudenmaan 2 . vaihemaakuntakaava

Maakuntakaavassa aluetta koskevat seuraavat merkinnat:

1) Taajamatoimintojen alue

Merkinnan kuvaus

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tybpaikka- sekd muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa
taajamien sisdiset likennevaylat seka liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-,
ratapiha- ja muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily- ja jalankulkureitit, paikalliskeskukset,
yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet seké virkistys- ja
puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue —merkintd ei estd maa- ja metsatalouskayttssa olevien alueiden
sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytossaan.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunnitellaan asumisen, ymparistddnsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin
liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota yhdyskunta-
rakenteen eheyttamiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla
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ympaéristoonsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja
luontoarvot seka ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava saan aari-ilmidihin.

Alueen kayttda suunniteltaessa on huolehdittava siita, etté rakentaminen tai muu kéaytto ei
yksistaan tai tarkasteltuna yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa aiheuta
aluevaraukseen rajoittuvalla tai alueen laheisyydessa sijaitsevalla Natura 2000-verkostoon
kuuluvalla tai valtio-neuvoston verkostoon ehdottamalla alueella sellaisia haitallisia vaikutuksia
veden laatuun, maaraan, vesitasapainoon tai vesialueen pohjaolosuhteisiin eika sellaisia melu- tai
muita hairioita, jotka merkittavasti heikentavat alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi
alue on siséllytetty tai on tarkoitus sisallyttdé Natura 2000 -verkostoon.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on toimintojen sijoittelulla ja alueiden kaytén
riittavalla tehokkuudella edistettava pyoréilya, jalankulkua ja joukkoliikennettd tukevaa
yhdyskuntarakennetta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittéisten palveluiden saatavuus,
riittavat ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka pyoraily- ja jalankulkuyhteydet seudullisille
virkistysalueille. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on mygs turvattava paikallis-keskusten
toimintaedellytykset seka kiinnitettdva huomiota siihen, etté paivittaistavarakaupan
l&hipalvelupisteitéa varten on toteuttamismahdollisuuksia. Merkitykseltd&n seudullisten
vahittaiskaupan suuryksikkojen koon alarajat ovat seuraavat:

e Sellaisen vahittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Helsingissd, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-
m2, Hyvinkaalla, Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Mantsalassa,
Nurmijarvelld, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissd10 000 k-mz2,
Askolassa, Hangossa, Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa, Pornaisissa ja Siuntiossa 5 000 k-m?2
ja Lapinjarvelld, Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-mz, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta.

e Muun erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa 10 000 k-m2, Askolassa, Hangossa, Hyvinkdalla, Inkoossa, Jarvenpaassa,
Karkkilassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Loviisassa, Mantsalassa, Nurmijarvella,
Pornaisissa, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Siuntiossa, Tuusulassa ja Vihdisséa 5000 k-
m2 ja Lapinjarvelld, Myrskylassé ja Pukkilassa 2000 k-m2, ellei selvitysten perusteella muuta
osoiteta.

o Paivittéistavarakaupan osalta koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja
Kauniaisissa 5000 k-m2 ja Uudenmaan muissa kunnissa 2000 k-mz2, ellei selvitysten
perusteella muuta osoiteta.

Merkitykseltddn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta
myymalasta koostuvaa vahittéaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa
merkitykseltdédn seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.
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2 Tyobpaikka-alue

Merkinnan kuvaus
Merkinnalla osoitetaan merkittavéat taajamatoimintojen alueiden ulkopuoliset tytpaikka-alueet.
Suunnittelumaarays

Alue varataan ensisijaisesti tydpaikkarakentamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
alueelle ei tule osoittaa merkittdvaa maaraa uutta asumista. Uusi rakentaminen ja muu
maankayttd on sopeutettava ympéaristoonsa tavalla, joka turvaa ymparisto- ja luontoarvot seka
ottaa huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja
varauduttava sdan aari-ilmioihin.

Merkitykseltaén seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat ovat seuraavat:

Sellaisen vahittaiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syista
myos keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha — ja
maatalouskauppa, koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-m?2,
Hyvink&alla, Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Mantsalassa, Nurmijarvelld,
Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissa 10 000 k-m? ja Askolassa,
Hangossa, Inkoossa, Karkkilassa, Loviisassa, Pornaisissa ja Siuntiossa 5000 k-mz ja
Lapinjarvelld, Myrskylassa ja Pukkilassa 2000 k-mz2, ellei selvitysten perusteella erityisesti muuta
osoiteta.

Merkitykseltaan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myds useasta myymalasta
koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan
seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoéon.
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3.2.2 Yleiskaava

Oikeusvaikutteisessa Kirkonkylan osayleiskaava 2020:ssa alue on merkitty
teollisuusalueen laajenemissuunnaksi. Kvalt. hyv. 14.6.2004, lainvoimainen.

P-1 Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan pddasiassa palvelutoiminnoille, hallinnolle,
erikoiskaupalle ja ymparistodn sovelfuville muille
tyopaikoille. Alue sisaltd3d myds sen kdyttoon Llittyvat
virkistys-, pysdkointi- ja feknisen huollon alueef sekd
likennevaylat. Alueelle eisaa sijoitftaa yli2 000 k-m2:n
kokoista pdivittdistavarakauppaa. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee kiinnittda huomiota alueen
ympdristokuvaan erityisestisisdanfuloteiden maisemassa.

M Maa- ja metfsdtalousvaltainen alue.

Alue verataan pddasiassa maa-ja mefsdtalouskdyttodn. Alueen
rakentamisessa noudaftetaan kunnan rakennusjdrjestysta.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Merkinn3lld osoitetaan yhdyskunnan pitkdan aikavalin
tavoitteellinen laajenemissuunta.Merkinndn vdriosoittaa
padasiallisen maankdyttomuadon.
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3.2.3 Asemakaava, rakennusjarjestys ja -kiellot

Alueella ei voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 04.02.2019/ 12 8.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

3.24 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Aluetta koskevat lisdksi mm. seuraavat suunnitelmat ja selvitykset :

- Hydk&nnummen "Kulttuuriymparistoselvitys ja rakennusinventointi
inventointi” v. 2016 / Teija Ahola

- "Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018”

/ Lumotron Oy

- "Méansalan muinaisjaannokset luettelo vuodelta 1984”
/ Tuula Heikurinen-Montell

- "Mantsalan yleiskaavan liikenneselvitys valiraportti”
/ WSP Finland Oy:n 2019

- "Mantsalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset” alustava raportti 2019
[ Enviro Oy

- "Méantsald Valuma-alueselvitys” seka ” Mantsalan valuma-aluejako ja
uomaluokitus sekéa vesitaseiden maarittaminen valuma-alueittain” 2018
/ Pdyry Oy

Alueella ei todettu em. selvityksissa huomioitavia kohteita.
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4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Osallisten tavoitteet
4.2 Kunnan tavoitteet

Saada Linnalan yritysaluetta taydentavia yritystontteja.

4.3 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus 04.11.2019/8 00
kaynnistaminen

Kuntakehityslautakunta 16.10.2019/ § 00
Luonnos ja OAS néahtavilla 13.11.-12.12.2019
Kuntakehityslautakunta 19.02.2020/ § 00
Ehdotus nahtavilla 00.00. — 00.00.2020
Kunnanhallitus 00.00.2020/ 8 00

vahvistaminen
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4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

Linnala Il asemakaavaluonnos oli nahtavilla 13.11. — 12.12.2019

Luonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa, joista tarkastelu tiivistelmina:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-KESKUS

Lausunnolle l&hetetty kaava-aineisto on hyvin suppea eika sen perusteella
kaavoituksen tassa vaiheessa pysty kattavasti antamaan lausuntoa.

Luonto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan alueelle tehdaan parhaillaan
luontoselvitystéa yleiskaavaa varten. Alueen luontoarvoista ei ndin ollen viela voi

lausua. Luontoarvot tulee olla selvitettyna ja kuvattuna asemakaavan
ehdotusvaiheessa.
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Kauppa

Aineistoon tarvitaan otteet voimassa olevista maakunta- ja yleiskaavoista seka
asemakaavoista.

Vaikuttaa silta, ettd kaupan alue sijoittuu yleiskaavan M-alueelle, johon
kohdistuu nuolimerkinta. Téma osoittaa pitkén aikavalin laajenemissuunnan.
Asemakaava ratkaisua tulee tarkastella Iahtékohtana yleiskaavan ohjeena olo.
MRL 71a 8:n mukaan vahittdiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan tassa laissa yli
4 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

Edella mainitun lisaksi on muistettava, etta myds aluetta voidaan pitaa
vaikutustensa kautta vahittaiskaupan suuryksikkoné. Kortteleihin 483 ja 484 on
mahdollista sijoittaa yhteensé 4700 k-m2 liiketilaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on mm. KL-3 korttelialueita. Lahdentien
varren kaupallista maankayttoa tulee tarkastella kokonaisuutena arvioitaessa
kaupalliset ym. vaikutukset. Luonnoksessa on kielletty ainoastaan
paivittaistavarakauppa. Mikali kaupan lisasijoittaminen on mahdollista,
kaupallisten vaikutusten arvioinnin ja ylemman asteisten kaavojen perusteella
selvidd, onko syyta maarata myos muistakin kaupan laaduista jotain.
Kaupallinen vaikutusten arviointi tulee olla asemakaavan ehdotusvaiheen
lausuntoaineistossa.

Melu

Kaavassa tulee selvittaa riittavalla tarkkuudella alueen melutasot ja sen
perusteella maaréta, etté liike- ja toimistotilat tms. tulee suojata melulta niin,
etta paastaan Vnp 993/1992 mukaisiin ohjearvoihin sisétiloissa (45 dB LAeq 7-
22).

Hulevedet

Puhtaat rakennusten katoilta kertyvat hulevedet tulee lahtdkohtaisesti imeyttaa
maaperaan. Muutoin hulevesia tulee viivyttaa kiinteisto- tai aluekohtaisilla
ratkaisuilla ennen niiden johtamista eteenpdain. Hulevesien viivytysjarjestelmien
yhteistilavuuden tulee olla vahintdan yksi kuutiometri jokaista
rakennettua/paallystettya vetta lapaisematonta neliometria kohti. Jarjestelmien
tulee tyhjentyd 12-24 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltuna hallittu ylivuoto alapuolisille tulvareiteille. Liikenndidyilta alueilta
kertyvat hulevedet tulee johtaa viivytykseen 6ljyn- ja hiekanerotuskaivojen
kautta. Hulevesien kasittelyyn ja johtamiseen liittyvat keskeiset periaatteet tulee
kirjata kaavamaarayksiin.

Liikenne

Kuten edella on todettu asemakaavalla laajennetaan Linnalan nykyista
yritysaluetta lounaaseen Helsingintien maantien 140 ja Helsinki-Lahti
moottoritien 4 valissa. Alue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan taajaman
eteldosassa ja liittyy maantiehen 140 Linnatien katuliittyman kautta.
Asemakaavan jatkosuunnittelussa tulee arvioida uuden tehostuvan maankayton
likennevaikutukset seka sen edellyttdamat liikennejarjestelyjen
parannustoimenpiteet etenkin maantie 140/Linnatien/Vuolteenmetsantien
littymassa. Erityisesti tulee tarkastella ja pyrkia parantamaan alueen
joukkoliikenne- ja kevytliikenneyhteyksia. Liikennevaikutusten arvioinnin tulee
tukeutua suunnitteilla olevan Mantsala yleiskaavan 2050 liikenneselvitykseen.
Liittymakohtaisessa selvityksessa tulee tarvittaessa suorittaa liikennelaskenta ja
parantamistoimenpiteet tulee arvioida yhteistydssa Uudenmaan ELY-
keskuksen kanssa.
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Vastine

Luonto
Linnalaa koskien on tehty kaksi yleiskaavallista luontoselvitysta:
"Mantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018”
/ Lumotron Oy
"Mantsalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset” alustava raportti 2019
/ Enviro Oy
Kummassakaan luontoselvityksessé ei havaittu Linnala Il asemakaavan
alueella luontokohteita. Linnalan maastotarkastelu ks. tamé selostus 3.1.9
Luonnonymparisto.

Kaupan sijoittuminen

Maakuntakaavassa alue on merkitty tyopaikka-alueeksi ja lisdksi seudullisen
kaupan symbolimerkinnalla. Mantsélanportin Hanko — Hyvinkda — Mantsala —
Porvoo (Vt25 ja Ktb5) sekd Helsinki - Lahti Valta- ja raskaan kuljetuksen reitin
(Vt4 ja Mt140) risteyksesta etelddn Linnalan yritysten ja kauppojen alue on
Mantsélan suunnitelmissa (mm. osayleiskaava) varattu ja toteutettu Helsingintien
varrella Mt140 Linnamaked lukuun ottamatta seudullisen kaupan alueena (KM-1).

Nuolimerkinté on yleiskaavassa merkitty kaavan tavoitevuoteen mennessé
toteutuvaksi. Kirkonkylan OYK on vahvistettu 2004 15 v sitten ja kaavan
tavoitevuosi johon mennessa sen sisaltimat tavoitteet ovat toteutuneet on
2020. Nuolimerkinté on oikein arvioitu toteutettavaksi juuri tavoitevuoden
l&hella eli pitkan aikavalin laajenemissuuntana ja tama yleiskaavan ohje on
perusteena Linnalan Il asemakaavalle.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa on Linnala Il asemakaavan alue
merkitty tyopaikka-alueeksi ja sitéa tarkennettu vahittaiskauppaa koskien:
"Sellaisen vahittdiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua
perustelluista syistd myds keskusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-,
huonekalu-, puutarha — ja maatalouskauppa, koon alaraja on ...Hyvink&alla,
Jarvenpaassa, Keravalla, Kirkkonummella, Lohjalla, Mantsalassa,
Nurmijarvella, Porvoossa, Raaseporissa, Sipoossa, Tuusulassa ja Vihdissa 10
000 k-m2 ..., ellei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta.

Merkitykseltaan seudullisella vahittdiskaupan suuryksikoélla tarkoitetaan myoés
useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuksiltaan
verrattavissa merkitykseltaan seudulliseen vahittéaiskaupan suuryksikkéon.”

Maakuntakaava on tarkentanut MRL 71a8 méarittelya ja siten yksittiisen
kaupan koon ylaraja on Linnalan alueella 10000 k-1m2. Kun Linnala Il alue on
maakuntakaavassa nimenomaan merkitty tydpaikka-alueena selkedasti nykyista
laajempana ei Maakuntakaavan tavoitteena voi olla estaa yritystoiminnan ja
kauppojen sijoittumista ko. alueelle. Kortteleiden 483 ja 484 yhteenlaskettu
liketila 6691 k-m2 ei ole vastoin maakuntakaavaa.

Linnala Il asemakaavassa Liike- teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
(KLT) maarayksessa on kielletty paivittaistavarakauppa minka yksikot toivotaan
kokonaisuudessaan sijoitettavan ydinkeskustaan. Seudullisen kaupan osalta
tulee maakuntakaavan mukaisesti sijoittaa kauppoja moottoritien ja
seudullisten teiden risteyksen vaikutusalueelle so. etelaliittyman lahelle. Nyt
vastaaviin kohteisiin Hanko — Hyvinkaa teiden (Keha V) suunnissa n. 25 km
kaupat taydentaisivét ja parantaisivat seudullisesti kaupallisten palvelujen
saavutettavuutta.
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Melu

Linnala pohjoinen sijoittuu samoin moottoritiehen, rautatiehen ja seudullisiin
teihin nahden, mink& perusteella Linnala Il meluarvot ulkona ovat 60 — 70 bB
LAeq 7-22. Ulkomeluun vaikuttaminen tulee ratkaista erikseen koko
yritysvyohykkeen osalta.

Asemakaavaan lisdtddn maarays rakennuslupakasittelya varten:

"Liike- ja toimistotilat tms. tulee suojata melulta niin, etta paastaan Vnp
993/1992 mukaisiin ohjearvoihin sisatiloissa (45 dB LAeq 7-22).”

Hulevedet

Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko mika ei ime vetta, tasta syysta
alue on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta kerétty sadevesi voi
sisaltdd Mantsalajoelle haitallisia aineita. Naméa vedet eivat imeydy savialueella
ja haihdunta huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen. Yritysalueen hulevedet
on siten perusteltua koota hulevesipuistoon (VH) varustettuna suodatus- /
viivytysaltaalla ja johtaa sieltd jokeen.

Asemakaavaan lisataan alue:

Hulevesipuisto (VH).

Asemakaavaan lisdtddn maarays:

"Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesim&aralle ja edelleen kasittelyyn hulevesipuistoon (VH).”

Liikenne

Linnatien liittyman vaikutuksista ja ratkaisuvaihtoehdoista pyydettiin WSP
Finland Oy:n lausunto tarkentamaan valmistunutta: "Mantsalan yleiskaavan
likenneselvitys valiraportti” / WSP Finland Oy 2019. Liittymien suunnittelussa
huomioitiin mt140 kuormittuvuus ja liikenneturvallisuus sijoittamalla alueen uusi
liittyma& pois Linnalan asuntoalueen liittyméan kohdalta etelammaksi erilliseksi T-
littymaksi. Samalla Linnalan asuntoalueen liittyma muuttuu T-liittymaksi.
Nykyinen Linnatien liittym& muutettiin kevyen liikenteen yhteydeksi, ks. kohta
5.4 Liikenne.

KESKI-UUDENMAAN YMPARISTOKESKUS

o Alueella tehdddn OAS:n mukaan parhaillaan yleiskaavaa varten
luontoselvitysta. Luontoselvitys tulee ottaa kaavan valmistelussa
huomioon ja tarvittaessa tarkentaa sita

o Kyseisen alueen rakentaminen lisda hulevesien kertymista alueelta.
Kaavan vaikutustenarvioinnissa tulee kuvata hulevesien johtaminen ja
kasittely seka mahdolliset vaikutukset alueen ulkopuolella.

Vastine

Linnalaa koskien on tehty kaksi yleiskaavallista luontoselvitysta:

- ’Méantsalan kirkonkylan osayleiskaava -alueen luontoselvitykset 2018”
/ Lumotron Oy
"Mantsalan yleiskaava 2050: Luontoselvitykset” alustava raportti 2019
/ Enviro Oy

Kummassakaan luontoselvityksessa ei havaittu Linnala Il asemakaavan
alueella luontokohteita. Linnalan maastotarkastelu ks. tama selostus 3.1.9
Luonnonymparisto.

« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



21

Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko mika ei ime vetta, tasta syysta
alue on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta kerétty sadevesi voi
sisaltdd Mantsalajoelle haitallisia aineita. Naméa vedet eivat imeydy savialueella
ja haihdunta huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen. Yritysalueen hulevedet
on siten perusteltua koota Linnatien paassa sitéa varten varatulle
suojaviheralueelle (EVT) suodatus / viivytysaltaalle ja johtaa sielta jokeen.
Asemakaavaan lisatddn maaraykset:

"Hulevedet tulee ohjata tonteilta Linnatien sadevesiviemariin, joka tulee
varustaa suodatusaltaalla mitoitettuna kerran 50V rankkasateen
hulevesim&aralle.”

"Hulevesien johtamisesta ja kasittelysta tulee laatia suunnitelma,

osana rakennuslupa-asiakirjoja. Hulevesisuunnitelman perustana voidaan
kayttaa seuraavaa ohjetta:

"Hulevesien imeytyminen savialueella tulee varmistaa tontin alimmille

rajoille tehtavilla leveilla painanteilla ja niihin liitetyilla vesiaiheisilla

rakenteilla ja/tai maanpinnan muotoilulla. Hulevedet johdetaan

edelleen naapuritonttien vastaaviin hulevesipainanteisiin.”

Korttelissa 484 tonttien moottoritien puoleiselle istutusalueelle ja
Helsingintien mt140 viereiselle suojaviheralueelle (EVT) tulee

istuttaa kerroksellinen suoja reunavyohykkeeksi kayttaen korkeita

ja matalia puuvartisia pensaita.”

NIVOS OY

Linnala Il asemakaava-alueen sahkon jakeluun tarvitaan 2kpl puistomuunta-
moita. Puistomuuntamot on pyritty sijoittamaan kulutuksen painopisteisiin, jolloin
niiden maara saadaan optimoitua ja samalla kiinteistdjen liittymiskaapeleiden
rakentamiskustannukset pysyvat kohtuullisina. Puistomuuntamot sijoittuisivat
[&hivirkistysalueelle VL (nykyinen Linnalan kaava) ja suojaviheralueelle EVT
karttaliitteen mukaisesti teiden varteen niin, etta erillisid huoltoteita ei tarvitsisi
rakentaa. Puistomuuntamoiden tarvitsema tila on n. 8m x 8m.

Vastine

Varataan paikka puistomuuntamolle.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

51 Yleiskuvaus

Asemakaavalla

Kuva 12. Linnala Il ilmakuva.

Asemakaavassa alue maaritettiin monipuoliseen yritysrakentamiseen kuten
Linnalan alue on nykyisinkin:

KLT Liike-, teollisuus ja varastorakennusten korttelialue.
Koko kerrosala voidaan kayttaa kokonaan tai osittain johonkin
kayttdmuodoista.
Kortteliin ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.

Linnala Il muodostuu osaksi nykyista yritysaluetta, Linnatie jatketaan ja sen
liittym& mt140 korvataan uudella alueen etelapaahan sijoitettavalla T-liittymalla.
Alue kuivatetaan ohjaamalla vedet hulevesipuiston viivytysaltaisiin, joista
edelleen suodatuspenkan lapi Mantséalajokeen.

Mt140 varteen sijoitetaan istutettava suojaviheralue ja Lahden moottoritien
varteen kerroksellisesti istutettava vyohyke jota koskee asemakaava maarays:
"Korttelissa 484 tonttien moottoritien puoleiselle istutusalueelle ja

Helsingintien mt140 viereiselle suojaviheralueelle (EVT) tulee

istuttaa kerroksellinen suoja reunavyohykkeeksi kayttéen korkeita ja matalia
puuvartisia pensaita.”
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Mitoitus

Asemakaavalla Linnalan yritysalue laajentuu lounaaseen muodostaen 3
korttelia / 8 yritystonttia (KLT), joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 22305 m2.
Rakennusoikeutta tonteille muodostuu tehokkuusluvulla e=0,3 6691 k-m2.

Liikenndinti tonteille tapahtuu Linnatien ja Mt 140 kautta.
Katualueita on 5314 m2 ja suojaviheraluetta 1703 m2.
Hulevesien kasittelyyn on varattu hulevesipuisto 1122 m2.
Kaava-alue on kooltaan 29826 m2.

Palvelut

Mantsalan eteldainen péateiden risteysten ympéaristoon vt25, mts55 ja m140
sijoittuu monipuolinen kaupan ja palveluiden yritysryhmé, mm. paivittaistava-
rakauppa. Palvelut, koulu 3,5 km, rautatieasema 3,0 km ja keskustapalvelut
2,5 km. Alueella ovat kaikki kunnalliset verkostot.

Liikenne

WSP Finland Oy:n lausunto Linnala Il liikenteesté ks. liite. ja ohje:

"Liikenneturvallisuuden ja toimi-
vuuden varmistamiseksi nykyinen
Linnatien ja Vuolteenmetséantien
esitetdan porrastettavaksi siten, etta
Linnatien haaraa siirretdén noin 150
m eteldan pdin, jolloin muodostuu
kaksi kolmihaaraliittym&a.

Kolmihaaraliittymissa varaudutaan
vaistotiloihin tai vasemmalle kééan-
tymiskaistoihin. Nykyinen 60 km/h -
nopeusrajoitus esitetdan siirrettdvan
etelastd tultaessa alkavaksi jo ennen
Linnatien porrastettua liittymaa.

Asemakaava-alueen uuden liittyman
sijainti tayttéd 80 km/h -nopeusrajoi-
tuksen mukaisen liittymisnakeman
(200 m). Nykyinen Linnatien yhteys
nykyisen liittyméan kohdalla osoite-
taan jalankulun ja pyorailyn yhtey-
deksi. (Linja-autopysakit esitetaan
jatkossakin Vuolteenmetsantien
littyman yhteyteen.)”
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Kuva 14. Linnala Il mt140 nak

T

Joukkoliikenne

Bussipyséakki on vieressa Helsingintiella Mt 140 ks. kansikuva. Talta pyséakilta
paasee seka Vuolteenpellon asuntoalueelle, ettd Linnalaan Linnatien kautta.
Linnatien nykyinen liittyma ja yhteys linja-autopysékiltd seka Mt 140 itapuoli-
selta kevyen liikenteen reitilté Linnatielle muutettiin jalankululle varatuksi kaduksi.

5.5 Hulevedet

Maaperatutkimuksen mukaan alue on savikko mika ei ime vettd, tasta syysta alue
on soistunut. Yritysalueen asfaltoiduilta pihoilta keratty sadevesi voi sisaltaa
Mantsaldjoelle haitallisia aineita. Nama vedet eivat imeydy savialueella ja haihdunta
huomioiden joutuvat n. 80 — 90% jokeen. Yritysalueen hulevedet on siten perusteltua
koota sitéa varten varattuun hulevesipuistoon (VH) varustettuna suodatus- /
viivytysaltailla ja johtaa sielté jokeen.

Mantsalajoessa maksimi virtaama voidaan arvioida Vekkosken ja Hirvihaarankosken
mittausten erotuksena ja on kerran 50v HQ 1/50 on 63m3/s josta esim. lisdvalunta
n. 4ha:n alueelta olisi luokkaa 1500 I/s, mika on n. 0,015% Mantsalajoen
kokonaisvirtaamasta. Voidaan todeta etteivat hulevedet

vaikuta Mantsalajoen virtaamaan.
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Kaavan vaikutukset

Toimiva aluerakenne
Alueen kilpailukyvyn ja kehittdmisen kannalta kaavoitettava liikkerakennusten alue
sijaitsee logistisesti hyvalla paikalla, tarkeiden liikenneyhteyksien varrella. Alueen
vahvuus perustuu osaltaan myds monipuolisiin yritysten toimintamahdollisuuksiin
esim. laajentumiseen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Alueelle sijoittuvat tilaa vievat kaupat ja yritysten tydpaikat ovat hyvin saavutetta-
vissa. Alue sijoittuu olemassa olevan yritysalueen jatkeeksi taydentaen luontevasti
aluerakennetta. Kaavamuutosalueelle on toimiva joukkoliikenneyhteys.

Vaikutukset liikenteeseen / WSP Finland Oy

"Asemakaavaluonnoksessa esitettyjen yritystonttien (8 tonttia, 11 900 k-m?2) arvioidaan
synnyttavan liikennetté noin 400 ajon./vrk. (Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa, Suomen Ymparistd 27/2018). Esitetyilla liikennejérjestelyilld, jossa Linnatien
littymahaara siirretdéan eteldan pain ja syntyy porrastettu littyma, ei liittymassa ole
odotettavissa toimivuus- tai turvallisuusongelmia. Joukkoliikenteen olosuhteet sailyvéat
nykyisellaan ja jalankulku- ja pyo6raily-yhteydet pyséakeille varmistetaan.”

Alueen kayttéonoton aiheuttamat vaikutukset
Alueen kaytdon muutoksella ei ole vaikutuksia asutukseen.

Pohja- ja pintavesi

Alueen rakentaminen esitetylla tavalla hulevedet keraten kuivattaa aluetta, mutta
ei aiheuta haittaa ymparoiville alueille.

Poly- ja meluhaitat

Asemakaavan muutos ei vaikuta poly tai meluhaittoihin. Linnalantien yritysraken-

nukset sijaitessaan moottoritien suuntaisesti (harjan suunta) saattavat pienentaa
ulkomelua Mt 140 kaakkoispuolella.

Toteutus

Alue rakennetaan 5 vuoden kuluessa asemakaavan vahvistumisesta.

Mantsalassa 06. paivana helmikuuta 2020

Kaavoittaja Viran puolesta
Tapio Sillfors, dipl. ins, arkkit yo,”SNIL Lauri Pouru, kaavoitusjohtaja
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