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Kuntakehityslautakunta 29.05.2018 § 69

Kunnanvaltuusto on paattanyt 21.5.2018, etta - uimahallihanke
suunnitellaan alueelle 2 (linja-autoaseman ja joen vali)
kuntakehityslautakunnan lausunnon mukaisesti.

Lisdksi kunnanvaltuusto paatti lahettaa asian jatkovalmisteluun tekniselle
lautakunnalle tarkemman hankesuunnitelman laatimiseksi ja
kuntakehityslautakunnalle kaavoituksen kaynnistamiseksi.

Asiaan on perehdytty ja liitteenad on osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
mihin on rajattu suunniteltava alue.

Suunnittelualue rajoittuu suunnilleen Lahdentiehen, Keskuskatuun,
Kapinakujaan, Mantsalanjokeen ja Veteraanitiehen.

Asemakaavaa varten aluetta tarkastellaan ensin rakennemallina ja
miljédkuvana.

Alueelle laadittaneen runkotarkastelun perusteella kaksi asemakaavaa
jakautuen (arvio) 1) Tori, Seurojentalo ja lampokeskuksen niemi, 2)
Huvitien lansiosa seka Linja-autoaseman alue. Kaavamuutoksien
tarkoituksena on mahdollistaa uusi tori, uimahalli, liketoiminnat ja
asuinkerrostalojen toteuttaminen Mantsalan keskustassa.
Pysakaintijarjestelyihin varaudutaan sijoittamalla padosa
rakennusoikeuden vaatimista autopaikoista kansirakenteisina.

Kaavamuutosalueen eteldaosaan Mantsalanjoen rannalle sijoittuu puisto,
jonka toiminnat nivotaan yhteen keskustan kanssa.
(Valmistelija: asemakaavainsintori ja kaavoitusjohtaja)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa esittda kunnanhallitukselle, etta
osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisen aluerajauskartan
mukaiselle alueelle kdynnistetdan asemakaavan muutos.

Kuntakehityslautakunta paatti hyvaksya esityksen.

Liite: Osallistumis - ja arviointisuunnitelma 29.05.2018



Kunnanhallitus 11.06.2018 § 151

Kunnanjohtajan paatdsesitys:
Kunnanhallitus paattaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisen (liite) aluerajauskartan mukaiselle alueelle kaynnistetaan
asemakaavan muutos.

Kunnanhallitus saattaa asian kunnanvaltuustolle tiedoksi.
Kasittely: Kaavoitusjohtaja Lauri Pourua kuultiin asiantuntija pykalassa.

Paatos: Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

— Merkittiin, ettd Heta Ravolainen-Rinne saapui kokoukseen taman
pykalan aikana 13.47.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.5.2018

Kuntakehityslautakunta 23.01.2019 § 4

Keskuskadun, Huvitien ja Kapinakujan rajaamalta suunnitellun torin
alueelta on purettu liikekiinteistd. Kunta hankki alueen omistukseensa ja
sille on laadittu torisuunnitelma. Tavoitteena on avata Bio-Rain ja
Seurojentalon valiin tori ja puisto siten, etta tori sijoittuu kiinni
Keskuskatuun laskien loivasti Seurojentalon suuntaan ja jattaen
Seurojentalon kokonaisuudessaan nakyviin. Seurojentalon eteen
osoitetaan kaavaluonnoksessa puisto.

Tori on tarkoitus toteuttaa kansiratkaisuna jonka alle voidaan toteuttaa
autopaikoitus 2-tasoon yhteensa n.m 140ap. Naita autopaikkoja voidaan
kayttaa keskustan asiakaspysakointiin ja tulevien asuinkerrostalojen
kaavavelvoitepaikkoina kortteleissa, jotka sijoittuvat Veteraanitien,
Lahdentien Mt140 Keskuskadun puolelle - Mantsalantien ja Vanha
Porvoontien molemmin puolin seka Mantsalajoen rajaamalle alueelle.
Toriparkki mahdollistaa n 14 000 k-m2 lisarakentamisen keskustaan.

Toriluonnos mahdollistaa toteuttamisen alkuvaiheessa myos maanpinnan
tasolla ilman pysakointia. Asemakaavaluonnoksessa on maaratty, ettei
torin pinnalla sallita yleista pysakointia vaan se on tarkoitettu
jalankulkualueeksi. Keskuskatu on merkitty torin kohdalta "pihakatu”
tarkoittaen ettd se uudistetaan jalankulun ehdoilla nopeusrajoituksena 20
km/t, lapiajoa ei ole tarkoitus kieltaa.

Keskustan liikennejarjestelyistad on laadittu runkosuunnitelma / WSP 2018
ja Ramboll 2019 joiden mukaisesti Kapinkuja on tarkoitus muuttaa
paakevyenliikenteen reitin osaksi Bio-Rain aukiolta Seurojentalolle ja
edelleen Monitoimitalolle seka urheilupalveluihin. Keskustan autoliikenteen
liikenteen kokoojakatuina ovat Vanha Porvoontie - Veteraanitie lenkki,
Lahdentie Mt140, Mantsalantie ja Keskuskatu. Autopaikoitus ohjataan



Torin alle ja sen ymparille mm. Seurojentalon parkkialue, Linja-autoasema,
ja Lahdentien Mt140 reuna. Yhteensa autopaikkoja lisataan Torin
toteuttamistavasta riippuen 60 - 140 kpl.

Torin alueesta on laadittu vaiheen 1 toteutusluonnos, jossa torin alue
taytetdan ja siistitdan. Toriparkki pyritdan toteuttamaan erikseen
mahdollisimman nopeasti.

(Valmistelija: asemakaavains. Tapio Sillfors)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa Torin asemakaavaluonnoksen
17.1.2019 nahtaville nahtaville mielipiteiden kuulemista varten ja pyytaa
siitd kunnan sisaiset lausunnot.

Rakennuttamispaallikko Pertti Palmroos esitteli keskusaukion
kehittdmissuunnitelmaa ja asemakaavainsinéoéri Tapio Sillfors esitteli
kaavasuunnitelman muutosta.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Tori asemakaavan muutos kortteli 304 osa 17.1.2019

Liite 2. Torin havainnekuva
Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.5.2018

Kuntakehityslautakunta 17.04.2019 § 48

Torin asemakaavaluonnos asemakaavan muuttamiseksi oli nahtavilla
28.01. — 26.02.2019. Torin asemakaavaluonnoksesta jatettiin 3 lausuntoa:

Tekninen lautakunta lausunto

Esitettya ratkaisua Kapinakujan muuttamisesta kevytlikennetta
palvelevaksi vaylaksi pidetaan hyvana ratkaisuna ja se tukee
kevytliikenteen kehittamistd keskustassa. Maanalaisen pysakdintilaitoksen
ja torikannen teknisia rakentamismahdollisuuksia ei tassa yhteydessa ole
selvitetty. Viherrakentamisen mahdollisuudet kansirakentamisessa
rajoittuvat oleellisesti.

Kansipysakdinnin korkeusasema suhteessa muuhun ymparistéon tulee
tarkastella viimeistaan rakennussuunnitteluvaiheessa, jotta kannesta ei
muodostuisi epaesteettista eri suunnista tarkasteltaessa. Lisaksi
infoalueen sijaintia maaritettdessa tulee huomioida esteetdn kevytliikenne
Keskuskadun varressa seka kulkuyhteystarve pysakointitasolta
maanpinnalle. Viheralueille ei mydskaan tule esittaa ajoneuvo-liikennetta.

Pihakadun suunnittelussa pitaa taata ajoneuvoliikenteen sujuvuus. Lisaksi
tekninen lautakunta toteaa lausunnossaan, ettad pysakdinnin tarve
keskustassa tulee selvittda laajemmin. Keskusta-alueen julkinen pysakainti
tulee ensisijaisesti esittda maanpaallisina teknisesti ja taloudellisesti
tehokkaina pysakadintialueina. Lisaksi kiinteistdille tarkoitetut pysakdinnit
tulee ensisijaisesti toteuttaa kiinteistéjen omilla alueilla.



Vastine

Torikansi mahdollistaa 70 tai 140 autopaikan rakentamisen mika tarkoittaa
rakennusoikeutena 7000 — 14000k-m2 kaavavelvoitepaikkoina. Kun
tiedetdan rinnakkaispysakdinnin mahdollistavan 130% kayttdasteen ja
asumisen paikoitustarve ei osu samaan aikaan kuin torin kaytté merkitsee
toriparkin toteuttaminen mahdollisuutta 4-6 asuinkerrostalon toteuttamisen
torin lahikortteleihin. Naissa kortteleissa ovat kunnallistekniset verkostot
valmiina, palveluiden saavutettavuus jalan on hyva ja ne lisdavat keskustan
toimivuutta

Kansipysakdinnin korkeusasemaan vaikuttavat seuraavat seikat:

1) Seurojentalon tulee nakya kokonaisuudessaan Huvitien Keskuskadulla
kulkevalle. Asemakaavassa torin korkeusasemaa tutkittiin 160cm
korkeudelta tarkasteltuna Keskuskadun eteldiselta jalkakaytavalta
leikkauksin. Keskuskatu laskee lannesta itdan torin matkalla n. 70cm ja
Keskuskadulta Huvitielle n. 2m. Kriittisin leikkaus on torin koilliskulmalta
Seurojentaloa katsottaessa, mika nakdsade maarittaa torin
Seurojentaloa korostavan korkeusaseman ks. Liite Torin rakenne.

2) Torinparkin tulee olla yhdistettavissa tarvittaessa viereisen marketin
pysakaintitilaan.

3) Infoalueen sijainti on korjattu huomioiden jalankulkureitit ja toriparkin
poistumisjalankulku.

4) Toriparkkiin osoitetaan kulkuyhteys mikali yhdistaminen viereisen
marketin pysakdintihalliin ei ole mahdollista rasitteena "ajo”.* Lisaksi
itdpuolen liikerakennuksen huolto-/lastausalueelle tule sailyttaa
ajoneuvoyhteys, merkitty rasitteena "ajo”. Em. rasitteet osuvat
puistoalueelle (VP).

Pihakadun suunnittelusta vastaa Tekniset palvelut.

Kaavavelvoitepaikat mahdollistavat tuottona toriparkin rakentamisen, jolloin
valtetdan vastaavien uusien asuinalueiden avaaminen kauempana
keskustasta jalankulkuvydhykkeen ja verkostojen ulkopuolelta.
Ydinkeskustassa pitaa ensisijaisesti pyrkia rakenteelliseen tehokkaaseen
pysakaintiin.

Mantsalan Vesi Oy

Kapinakujalla kulkee runkovesijohto, joka tulee tyon yhteydessa siirtaa
kavelytien alle.

Linjan siirrosta aiheutuneet kustannukset veloitetaan hyoétyjalta, eli tassa
tapauksessa Mantsalan kunnalta.

Samassa yhteydessa tulee myds tulpata Keskuskatu 3 kiinteistdon
tonttivesijohto seka viemari.

Vastine
Huomioidaan vaiheittaisessa toteutuksessa.

(Valmistelija asemakaavains. Tapio Sillfors 040-3145454)

Kaavoitusjohtajan paatosesitys



Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa Torin asemakaavaehdotuksen
5.4.2019 nahtaville muistutusten jattdmista varten ja pyytaa siita
viranomaisten lausunnot.

Kasittely: Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana.

Keskustelun kuluessa kaavoitusjohtaja lisasi paatdésehdotukseen, etta
"Kaavaehdotuksen oleskeluportaiden ja infopisteen merkintd muutetaan
ohjeelliseksi ja tehdaan tarvittavat muutokset kaavakartalle ja merkintdjen
selityksiin"

Paatos: Kuntakehityslautakunta paatti asettaa '"Torin asemakaavaehdotuksen
17.4.2019' version ndhtaville muistutusten jattdmista varten ja pyytaa siita
viranomaisten lausunnot

Liite 1. Torin asemakaavan muutoksen ehdotus (17.4.2019)
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 29.5.2018
Liite 3. Torin asemakaavan muutoksen selostus

Kuntakehityslautakunta 11.12.2019 § 126

Torin asemakaava ehdotus oli nahtavilla: 30.04. - 29.05.2019 valisen ajan
ja siita jatettiin 2 lausuntoa, muistutuksia ei jatetty. Seuraavassa suorina
otteina viranomaisten lausunnot:

Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus ELY lausunto
Mantsalanjoki ja sen tulviminen tulee ottaa huomioon maanalaisen
pysakdintialueen korkeustasojen ja kuivatusjarjestelman suunnittelussa.

Vastine:
Tiedoksi Teknisille palveluille.

Nivos Oy
Nivos Energia Oy:n kaukolampd- ja maakaasuputkistot sijoittuvat nykyisen

tontin ulkopuolelle Kapinakujan ja Keskuskadun varteen. Uudessa
kaavassa Tori tulee laajenemaan nykyisille tiealueille, jolloin putkilinjat tulisi
siirtda viimeistaan siind vaiheessa kun maanalaisten autopaikkojen
rakentaminen alkaa. Tulevan rakentajan tulee neuvotella Nivos Energia
Oy:n kanssa riittavan aikaisin putkilinjojen mahdollisista siirroista,
aikataulusta ja niistad aiheutuvista kustannuksista.

Vastine:
Tiedoksi Teknisille palveluille.

Asemakaavoibtettavaa aluetta ehdotetaan laajennettavaksi Toriin liittyen
Seurojentalon torin ja lampdévoimalan joenrantaan sijoittuvan niemen
osalta. Torin ja keskustaan voidaan saada suora yhteys Mantsalajoen
rantaa Seurojentalon puiston muodossa. Mantsalajoen rantapuisto osana
ydinkeskustaa on viihtyisyytta lisdava erityisesti huomioiden vaeston



ikarakenteen muutoksen. Rantapuisto keskustassa torin vieressa on myos
vetovoimatekija kun uudet asukkaat harkitsevat Mantsalaa
asuinpaikakseen. Tori, sen yhdistamat Bio-Rain aukio ja Seurojentalo,
puistot ja jokiranta avaavat keskustaan uuden "toiminnallisen olohuoneen”
jolloin Mantsalan keskusta uudistuu toimivammaksi ja viihtyisammaksi.

Laajennetun asemakaavaluonnoksen tavoite on yhdistaa tori Mantsalajoen
kunnostettuun rantaan ja Seurojentaloon uudistamalla [Bmpdkeskuksen
alue seka osa pysakdintialueesta puistoksi.

(valmistelija: asemakaavains. Tapio Sillfors puh. 040 314 5454)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa laajennetun Torin
asemakaavaluonnoksen 22.11.2019 nahtaville mielipiteiden jattamista
varten ja pyytaa siité viranomaisten lausunnot.

Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Torin asemakaavan muutoksen luonnos (22.11.2019)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.11.2019
Liite 3. Torin asemakaavan muutoksen selostus

Kuntakehityslautakunta 11.12.2019 § 126

Torin asemakaava ehdotus oli nahtavilla: 30.04. - 29.05.2019 valisen ajan
ja siita jatettiin 2 lausuntoa, muistutuksia ei jatetty. Seuraavassa suorina
otteina viranomaisten lausunnot:

Elinkeino-, liikenne- ja_ymparistékeskus ELY lausunto
Mantsalanjoki ja sen tulviminen tulee ottaa huomioon maanalaisen
pysakdintialueen korkeustasojen ja kuivatusjarjestelman suunnittelussa.

Vastine:
Tiedoksi Teknisille palveluille.

Nivos Oy
Nivos Energia Oy:n kaukolampd- ja maakaasuputkistot sijoittuvat nykyisen

tontin ulkopuolelle Kapinakujan ja Keskuskadun varteen. Uudessa
kaavassa Tori tulee laajenemaan nykyisille tiealueille, jolloin putkilinjat tulisi
siirtda viimeistaan siina vaiheessa kun maanalaisten autopaikkojen
rakentaminen alkaa. Tulevan rakentajan tulee neuvotella Nivos Energia
Oy:n kanssa riittavan aikaisin putkilinjojen mahdollisista siirroista,
aikataulusta ja niista aiheutuvista kustannuksista.

Vastine:



Tiedoksi Teknisille palveluille.

Asemakaavoibtettavaa aluetta ehdotetaan laajennettavaksi Toriin liittyen
Seurojentalon torin ja [Ampovoimalan joenrantaan sijoittuvan niemen
osalta. Torin ja keskustaan voidaan saada suora yhteys Mantsalajoen
rantaa Seurojentalon puiston muodossa. Mantsalajoen rantapuisto osana
ydinkeskustaa on viihtyisyytta lisdava erityisesti huomioiden vaestoén
ikarakenteen muutoksen. Rantapuisto keskustassa torin vieressa on myos
vetovoimatekija kun uudet asukkaat harkitsevat Mantsalaa
asuinpaikakseen. Tori, sen yhdistdamat Bio-Rain aukio ja Seurojentalo,
puistot ja jokiranta avaavat keskustaan uuden "toiminnallisen olohuoneen”
jolloin Mantsalan keskusta uudistuu toimivammaksi ja viihtyisammaksi.

Laajennetun asemakaavaluonnoksen tavoite on yhdistaa tori Mantsalajoen
kunnostettuun rantaan ja Seurojentaloon uudistamalla [Bmpdkeskuksen
alue seka osa pysakdintialueesta puistoksi.

(valmistelija: asemakaavains. Tapio Sillfors puh. 040 314 5454)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattaa asettaa laajennetun Torin
asemakaavaluonnoksen 22.11.2019 nahtaville mielipiteiden jattamista
varten ja pyytaa siitéd viranomaisten lausunnot.

Asemakaavainsinddri Tapio Sillforsia kuultiin asiantuntijana asiassa.
Hyvaksyttiin esityksen mukaan.
Liite 1. Torin asemakaavan muutoksen luonnos (22.11.2019)

Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.11.2019
Liite 3. Torin asemakaavan muutoksen selostus

Tekninen lautakunta 28.01.2020 § 7

Kuntakehityslautakunta on 11.12.2019/ § 126 paattanyt asettaa
laajennetun Torin asemakaavaluonnoksen nahtaville mielipiteiden
jattamista varten ja pyytaa siita lausuntoa 16.1.2020 mennessa.
Laajennetun asemakaavaluonnoksen tavoite on yhdistaa tori
Mantsalanjoen kunnostettuun rantaan ja Seurojentaloon uudistamalla
lampokeskuksen alue seka osa pysakointialueesta puistoksi.

(Valmistelija / lisatietoja:

rakennuttamispaallikkd Pertti Palmroos, puh. 040 314 5431,
toimistoinsindéri Matti Sulonen, puh. 040 314 6756,
vihersuunnittelija Arja Aalto, puh. 040 314 5445)

Teknisen johtajan paatosesitys

Tekninen lautakunta toteaa lausuntonaan torin asemakaavaluonnokseen
seuraavaa:
- VP1 suunnitellaan puistosuunnitelman yhteydess3; tassa



Kasittely

Paatos

kaavaluonnoksessa ei tule maaritella tulevia toimintoja, puita ja
kulkureitteja

- VP-alueelle on merkitty ajoliittymat; puistoalueelle ei tule osoittaa
ajovaylia

- torin maanalaiseen pysakointiin seka siihen liittyviin teknisiin ratkaisuihin
ja ajojarjestelyihin ei ole kaavaluonnoksessa laadittu riittavia selvityksia ja
yleissuunnitelmia, joten lausuntoa ei voida niiden osalta antaa nailla
lahtétiedoilla.

Rakennuttamispaallikkd Pertti Palmroos esitteli asiaa asiantuntijana.

Tekninen lautakunta paatti hyvaksya esityksen lisdyksella, ettd
parkkipaikkojen vahentamista alueella ei pideta jarkevana.



