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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavalla muutetaan Hyékannummen rakennuskaavaa kiinteiston Tommila 505-410-4-112 osalta,
Taruman asemakaavaa suojaviheralueen EV-1 osalta sekd asemakaavan laajennuksena myds kiinteistdjen
Aromaki 505-410-3-35 ja Tarumaa 505-410-3-87 alueille. Suunnittelualue sijaitsee 17 kilometria Mantsalan
kirkonkylasta Hyokdannummen taajamassa. Mantsalan kunta omistaa alueen. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on 45 049 m? eli 4,5 hehtaaria.

Asemakaavan muutos/Pyydyskorven asemakaava koostuu asemakaavakartasta ja siihen liittyvista
kaavamerkinnoista ja -maardyksista. Asemakaavakartta esitetdan mittakaavassa 1:1000. Kaavan
tunnistenumero on 263.

Asemakaavaan liittyy myos tama kaavaselostus. Selostus ei ole varsinaisesti kaavan osa, vaan asiakirja,
jossa kuvataan mm. asemakaavan tarkeimmat [ahtdkohdat ja tavoitteet, kaavaratkaisun periaatteet ja
kaavan vaikutukset.

Asemakaavan muutos on laadittu Mantsadlan kunnan omana asiantuntijatydéna. Asemakaavamuutoksen
hyvaksyy kunnanhallitus.

Kaavan pohjakarttana on kaytetty kunnan kaavan pohjakarttaa. Jaljempana tassa selostuksessa
asemakaavan muutoksesta kdytetadn nimea kaava.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee 17 kilometrin padssa Mantsalan kirkonkylasta Hyokdnnummen taajamassa.

Suunnittelualue rajautuu Nummelantiehen.
N "‘;;y& - > s < %




1.3 Asemakaavan tarkoitus

Asemakaava on yksi kunnan strategisen suunnittelun vdline. Asemakaava toteuttaa osaltaan
kunnanvaltuuston hyviksymaa Mantsildn kunnan strategiaa®. Ensisijaisesti asemakaava on
kunnanvaltuuston nakemys siita, kuinka alueen maankayttoa kehitetaan tulevaisuudessa. Kaava myos
valittada ja tulkitsee Uudenmaan maakuntakaavaa?, valtakunnallisia alueidenkiyttdtavoitteita® (VAT) ja
yleiskaavaa®.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ohjata alueen maankayttoa siten, ettd alue toteutuu
asuinalueena. Kaavoituksessa otetaan huomioon ympardivan alueen rakenne ja kaupunkikuva.

Asemakaavamuutoksen tarkoitus on muuttaa Hyokannummen rakennuskaavaa (hyvaksytty v. 1988) ja
Taruman asemakaavaa (hyvaksytty v. 2012).

1.4 Kaavatyon vaiheet

Kuntakehityslautakunnan 20.2.2019/218§ esityksestd kunnanhallitus paatti 25.3.2019/67§ kdynnistaa
asemakaavamuutoksen ja asettaa Pyydyskorven asemakaavan ja kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) nahtaville lausuntojen ja mielipiteiden saamiseksi. Kaavan hyvaksyy
kunnanhallitus, koska kaavamuutos on vahainen.

Kuntakehityslautakunta p&aatti asettaa kaavaluonnokset (3 kpl) ndhtaville mielipiteiden ja lausuntojen
saamiseksi.

Taydentyy ehdotusvaiheen osalta

1.5 Kaavan toteuttaminen

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan heti, kun kaava on saanut lainvoiman. Kaavan toteutuksesta vastaa
alueen omistaja.

2 LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslaki 54 § maarittelee asemakaavan sisaltovaatimukset;

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon.
Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparist6a ja luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikkenemists,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskaan saa asettaa

1 Méantsalan kunnan strategia, Kvalt. 11.11.2013/145 §
2 Uudenmaan maakuntakaava

3 Valtakunnalliset alueiden kiyttotavoitteet

4 Hydkdnnummen osayleiskaava 2020



maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetaan.

Edelld mainitut koskevat myos kaavanmuutosta.

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto on 14.12.2017 paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankdytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa.

Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon
monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistdn arvoja sekad parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niillda myods sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

2.1.2 Maakuntakaava
Mantsala kuuluu Uudenmaan liittoon. Voimassa oleva maakuntakaava on vahvistettu vaiheittain. Voimassa
olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelualuetta koskee taajamatoimintojen alue.
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2.1.3 Mantsélan alueiden kayton tavoitteet MAT®

Mantsalan kunnanvaltuusto on 20.6.2011 hyvaksynyt Mantsalan alueidenkadyton tavoitteet osaksi kunnan
strategiaa, ja se ohjaa maapolitiikkaa, kaavoitusta ja rakentamisen ohjausta. MAT:n suositukset ulottuvat
vuoteen 2035.
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MAT:n karttakuvaus ja merkinnét kaava-alueelta

2.1.4 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa 14.11.2005 hyvaksytty Hyokdannummen osayleiskaava.
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Suunnittelualuetta koskee kaavamerkintd AP Pientalovaltainen asuntoalue (uusi tai olennaisesti muuttuva
alue) ja VL Lahivirkistysalue.

Mantsalan yleiskaava 2050 yleiskaava on tekeilla.

5 Méntsilan alueiden kiytén tavoitteet MAT



2.1.5 Muutettavat asemakaavat
Alueella on voimassa Hyokannummen asemakaava, kaavanro 100. Alue on osoitettu maa- ja
metsatalousalueeksi. Kaava on hyvaksytty vuonna 1988.

Poistuva kaavan osa merkitty punaisella.

Kaava-alueella on voimassa Taruman asemakaava, kaavanro 206. Kaava on hyvaksytty vuonna 2012 ja se on
tullut voimaan 22.7.2015. Muutettava alue on osoitettu suojaviheralueeksi.
Poistuva kaavan osa merkitty punaisella.




2.1.6 Rakennusjarjestys
Mantsaldn kunnanvaltuusto on hyviaksynyt rakennusjirjestyksen® 4.2.2019 ja se on tullut voimaan
12.3.20109.

2.1.7 Rakennuskielto
Alueella ei ole voimassaolevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

2.2 Selvitys suunnittelualueesta, lahiymparist6sta ja olosuhteista
Suunnittelualue on Hyokdannummen asemakaavoitetun taajaman ja maatalousvaltaisen alueen rajassa.
Taajama suunnittelualueen lansi- ja eteldpuolella on rakentunut asemakaavoituksen mukaisesti
pientaloalueena ja Taruman alue pohjoispuolella on rakentumassa.

2.2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on paaosin luontaisesti uudistuvaa ja avohakattua metsaa seka viljelyssa olevaa peltoa.
Alueella on my6s kaksi rakennuspaikkaa, joilla sijaitsee purkukuntoiset viljankuivaamo ja muita maatilan
talouskeskuksen huonokuntoisia rakennuksia tai rakenteita.

Suunnittelualue rajoittuu osittain Nummelantiehen, Miilupolkuun ja Tarutiehen, muutoin kaava-alueella ei
ole teita.

Luonnonymparisto
Hyokannummen osayleiskaavatyon yhteydessa tehdyissa luontoselvityksissa alueelta ei ole havaittu
arvokkaita luontokohteita.

Maisema

Lahialueen maisemakuvaa ovat idan suunnalla tasaiset savikoille raivatut peltoaukeat ja avautuvat pitkat
peltondkymat. Eteldn ja lannen suunnalla Hyokdnnummen taajama on levittaytynyt metsan rinteisiin ja
reunavyohykkeille.

Pinnanmuodot, maapera ja rakennettavuus

Suunnittelualueella on suuret korkeustasoerot. Nummelantie on korkotasossa 63 metria meren pinnan
ylapuolella (mpy). Pyydyskorven alueen korkein kohta, 85.6 metria mpy, on aivan suunnittelualueen
valittdmassa laheisyydessa lannen suunnalla. Alueen lounaisosan koillissuuntainen rinne on jyrkahko (1:5)
ja osin erittdin jyrkka (1:3). Lansiosan metsadisessa rinteessa kallionpinta on paikoin nakyvissa paljastumina.

Alueelta on tehty rakennettavuusselvityksia vuosina 2006 ja 2018 (liitteet 1 ja 2). Kiinteiston 505-410-3-35
alue on tutkimaton. Tutkimattoman alueen osalta on arvioitu, ettd alueen rakennettavuus vastaa
itdpuolisten peltoalueiden rakennettavuutta yleisella tasolla.

Selvitysten mukaan maapera alueella on jaettavissa kahteen paaluokkaan; lansiosassa kalliopinnan
peittdvadn paaosin tiivisrakenteiseen moreenimuodostumaan ja muualla vaihtelevan paksuiseen
savikerrokseen.

Rakennettavuusselvitysten perusteella asuinrakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti
suunnittelualueen lounaisosassa ja muualla asuinrakennukset tulee ensisijaisesti perustaa paalujen varaan.

6 Rakennusjirjestys



Pohjasuhteiden perusteella radonin haitallinen esiintyminen alueella on mahdollista.
Vesipintaa ei rakennettavuusselvityksen yhteydessa havaittu.

Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella eikd 1ahiymparistossa ole todettuja ympariston hairiotekijoita.

Maanomistus
Suunnittelualue on Méantsaldn kunnan omistuksessa.

2.2.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Etela-Mantsalassa sijaitseva Hyokannummi on kirkonkyldn ohella toinen kunnan taajamista. Kaavoitettava
alue on noin 17 kilometria Mantsalan ydinkeskustasta. Hyokdannummen taajama on rakentunut kiinni
Tuusulan puoleiseen Kellokosken taajamaan niin, etta ne muodostavat kuntarajan ylittavan
taajamakokonaisuuden.

Palvelut
Suunnittelualue on alle puoli kilometria Hyékdannummen koululta pohjoiseen. Koulussa opetusta annetaan
esiopetuksessa ja luokille 1-6. Hyokannummella on kaksi paivakotia.

Lahimmat paivittaistavarakaupat ovat Tuusulan puolella Kellokosken keskustassa. Hyokdannummessa toimii
useita yrityksia ja yhdistyksia.

Liikenne

Hyokannummen taajaman lapi kulkee maantie 1456, Ohkolantie. Ohkolantie muuttuu Tuusulan puolella
Vanha Valtatieksi ja johtaa Kellokosken keskustan kautta Jarvenpaahan. Pohjoisen suunnassa Ohkolantie
muuttuu Hirvihaarantieksi ja paattyy kirkonkylan eteldpuolelle Helsingintiehen. Mantsala — Kellokoski -
Jarvenpaa — Helsinki valilla liikenndivat linja-autot kulkevat Ohkolantietd. Kaava-alueen ldheisyydessa on
linja-autoliikenteen pysakki.

Mantsalan juna-asemalle on 29 kilometrid ja Haarajoen juna-asemalle 10 kilometria.

Kunnallistekniikka
Hyokannummen taajama on kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piirissa. Suunnittelualueen kautta
kulkevat Taruman alueen vesihuollon johtolinjat.

3 KAAVAN LAATIMISEN VAIHEET

3.1 Suunnittelua koskevat paatokset
e Kunnanhallitus paatti 25.3.2019/67§ kaynnistaa asemakaavamuutoksen ja asettaa
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman OAS nahtaville.
e Kuntakehityslautakunta p&atti 15.5.2019/57§ asettaa asemakaavaluonnokset nahtaville.
e Kuntakehityslautakunta paattaa 16.10.2019 asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville.

e tdydentyy



3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kunnan virallisessa ilmoituslehdessa Mantsalan Uutisissa,
virallisilla ilmoitustauluilla ja kunnan kotisivuilla.

e Osallisilla on koko kaavatyon ajan ollut mahdollisuus antaa kaavatyohon liittyvaa palautetta
sahkopostitse, kirjeitse tai puhelimitse kaavoituksesta vastaavalle kunnan edustajalle.

e QOsallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt on kuvattu tarkemmin osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. OAS oli nahtavilla 29.3.-28.4.2019.

e Kaavaluonnokset 1, 2 ja 3 olivat nahtavilla 21.5.-23.6.2019.

e Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavaehdotuksesta.

e tdydentyy

Osallisia ovat kaava-alueen ja siihen rajautuvan alueen maanomistajat, asukkaat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset on lueteltu tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

3.3 Kaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa alue asumiseen sekd asumista palvelevat tarpeelliset ja riittavat
lilkenneyhteydet ja virkistysalueet. Tavoitteet ovat olemassa olevan yleiskaavan mukaiset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetuttuina tavoitteina Hyokannummen asemakaavassa kasitellaan

mm. seuraavia maankadyttokysymyksia: erilaisten asuinpientalojen osoittaminen alueelle, kevyenliikenteen

yhteyden toteuttaminen Taruman alueelta Hyokannumeen koululle, asukasliikenteen ratkaiseminen,

riittavien lahivirkistysalueiden ja niiden valisten yhteyksien toteuttaminen ja ymparoivan alueen rakenteen

ja kaupunkikuvan huomioon ottaminen.

3.4 Huomautusten ja lausuntojen huomioon ottaminen kaavassa
e Kaavaluonnoksista saatiin muutamia mielipiteitd, jotka otettiin huomioon valmistelussa.
Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta.
e tdydentyy
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4 ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Asumisen korttelimerkinnat:

AP AO

Asumiselle varatut korttelit osoitetaan AO Erillispientalojen ja AP Asuinpientalojen merkinndilla.

Tonttikohtaisesti osoitetaan rakennusoikeuden enimmaismaara erikseen asuin- ja talousrakennukselle seka
rakennuksen suurin sallittu kerrosluku.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan 21 ohjeellista erillispientalotonttia, joiden koko vaihtelee 682-1584 m?
valilld ja kolme pientalotonttia rivitaloille. Asemakaavalla alueelle muodostuu rakennusoikeutta yhteensa
5510 k-m2. Alueen suurin sallittu kerrosluku on 1 2/3 ja osalla tonteista sallitaan asuintilojen rakentaminen

Asuinkorttelien pinta-ala on noin 2,7 hehtaaria eli Iahes 60 prosenttia kaava-alueesta.

Katualueiden kaavamerkinnat:

Tarum N .

Katuverkosto muodostuu Tarumantien jatkeesta ja tonttikaduista. Tarumantien jatke ristedd Nummelantien
mutkaan kaava-alueen itdlaidalla. Tarumantien jatkeesta erkanee kolme tonttikatua ja Nummelantielta yksi
tonttikatu (Tonttikatujen nimet tdydentyy ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen). Miilupolku jatkuu
paattyvana tonttikatuna kaava-alueen lounaiskulmassa. Tarumantielle ja Nummelantielle ei sallita
tonttiliittymia, lukuunottamatta korttelia 152.

-o—o—o—

Tarumantien katualueelle osoitetaan kevyen liikenteen vayla ja istutettava valikaista ajokaistan
lansipuolelle.

Katualueet ovat noin 15 prosenttia kaava-alueesta.

Lahivirkistysalueiden kaavamerkinnat:

VL-1 VL | | VK

Taajamametsaksi VL-1 osoitetaan kaava-alueen lantisimmat osat eli Pyydyskorven maen jyrkat rinteet ja
lakialueet. Taajamametsasata ja lahivirkistysalueelta on yhteydet tonttikaduille ja edelleen Tarumantielle.
Tarumantien mutkan itdpuolelle osoitetaan leikkipuisto VK.

Taajamametsaan osoitetaan ulkoilureitti. Ulkoilureitin sijainti on ohjeellinen.

Lahivirkistysalueiden yhteispinta-ala on 1,0 hehtaaria eli 23 prosenttia kaava-alueesta.
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Muut alueet ja merkinnat:

EV-1

Taruman asemakaavassa osoitettu suojaviheralue EV-1 ei toteutunut suunnitellusti, vaan Taruman alueen

hulevesien kasittelyyn, viivytyksen ja johdattamiseen on kdytetty Taruman kaavan ulkopuolista aluetta eli
taman kaavan aluetta. Talla kaavalla osoitetaan muuta kayttda aiemmin suojaviheralueelle varattuun
korttelin osaan ja suojaviheralue osoitetaan kaava-alueen darimmaiseen ylakulmaan.

Suojaviheralueen pinta-ala on 907 m? eli 2 prosenttia kaava-alueesta.
Yleiset maaraykset:

Tonteille tavoitellaan modernisti toteutettuja puu- ja kivitaloja. Tontin rakentamisesta, rakennusten
sijoittamisesta ja pihajarjestelyista annetaan maarayksia ja ohjeita.

Kortteli- ja tonttinumerot osoitetaan kaavassa. Tonttikadut nimetdan ja osoitenumerot annetaan
kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINNIN LAHTOKOHDAT ja
ARVIOINTIPROSESSI seka KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 9 §). Sen mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan vaikutusten arvioinnin tavoitteena on palvella valmistelua ja paatoksentekoa, tukea
vuorovaikutusta ja auttaa kokonaiskuvan muodostamisessa. Arviointi tukee myos kaavan toteuttamista,
seurantaa ja jatkosuunnittelua seka haittojen vahentamista. Arvioinnin avulla pyritddan myos selvittdmaan
kaavan vaikutuksia siten, etta kaavalle asetettujen tavoitteiden toteuttamista voidaan arvioida.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilanteeseen. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin
selvitettdva sen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, taajamakuvaan ja lilkkenteeseen

Kaava tdydentda Hyokdannummen yhdyskuntarakennetta hyédyntamalla olemassa olevat infrarakenteet.
Asuinrakentaminen sovitetaan ymparoéivaan rakennuskantaan ja maisemaan. Liikenteellisesti kaava-alueen
rakentuminen yhdistda Taruman alueen tiiviimmin Hyokdnnummen taajamaan ja Taruman alueen
lilkenteellinen kaytettavyys paranee.

Tarumantien lapiajettavuus voi aiheuttaa ohikulkuliikennetta. Ohikulkuliikenne tulee minimoida kadun
rakenteellisilla ratkaisuilla haitan valttamiseksi.

Vaikutukset vdestoon, palveluihin ja virkistykseen
Hyokannummen alueen kehittyminen ja vdaestdnkasvu voi mahdollistaa paikallisten palveluiden
monipuolistumisen ja paranemisen.
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Turvallinen kevyen liikenteen vayla ja kulkuyhteydet virkistysalueille ja [ahipuistoihin parantavat alueen ja
Taruman alueen laatua ja kaytettavyytta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n

Kaava-alue on ollut yksityisomisteisesti maa- ja metsatalouskadytdssa. Kaava osoittaa Pyydyskorven metsan
rinteet taajamametsaksi, jolloin alueen virkistyskaytto voi helpottua ja monipuolistua. Lahivirkistysalueet
on helposti saavutettavissa tonttikaduilta.

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen eika vesistoihin.

Yhteenvetona edellisista: Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia.

6 KAAVAN HYVAKSYMINEN ja TOTEUTTAMINEN
o tdydentyy hyvaksymiskasittelyn osalta

Asemakaavaa tullaan toteuttamaan, kun kaava on saanut lainvoiman. Kaavan toteutuksesta vastaa alueen
omistaja.

Liitteet

1. Taruman alueen alustava perustamislausunto
2. Pyydyskorven rakennettavuusselvitys
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