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ALOITE TAI HAKIJA

Kuntakehityslautakunta on kaynnistanyt asemakaavoituksen 00.00.2019.

SUUNNITTELUN KOHDE
Suunnittelualue

Suunnittelun tavoite

Linnalan yritysaluetta laajennetaan lounaaseen Helsingintien Mt140 ja Helsinki-Lahti
moottoritien valissa.

Asemakaavalla pyritdén vastaamaan yritystonttien kysyntaan.

LAHTOTIEDOT
Nykytilanne

Maanomistus

Seutukaava, maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaavat

Kaavoitettava alue on talld hetkelld asumatonta metsaaluetta. Koillisosa on taimikkoa ja
eteldssa on n. 40v puusto. Alue rajautuu koillisessa Linnalan yritysalueeseen, kaakossa
Helsingintiehen ja peltoon, lounaassa taimikkoon ja luoteessa Helsinki-Lahti moottori-
tiehen.

Alueella ei ole havaittu erityisia luontoarvoja, tai siiméalla pidettavia kasvi tai eldinlajeja.
Alueelle tehdaan parhaillaan luontoselvitysta yleiskaavaa varten.

Vélittdmassé laheisyydessa ei ole asutusta. Ulkoilu-/ virkistyskayttd on hyvin véhaista.
Muutokset maisemarakenteeseen ovat nykytilaan verraten vahaisia.

Kunta omistaa alueen.

Uudenmaan maakuntakaavassa maaritelty taajamatoimintojen alueeksi, liite1.
Oikeusvaikutteisessa Kirkonkylan osayleiskaava 2020:ssa (hyv. 2004). Rakennettava
alue on osoitettu teollisuus ja — varastorakennuksien (T) laajennusalueeksi liite2.

Kaynnissa on koko Mantsalan yleiskaava mika valmistuu todennakdisesti v. 2022.

Asemakaavaa ei ole.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueen perustettavuus

Maaperéatutkimuksen 2019 mukaan perustamisolosuhteet ovat kohtuullisen hyvét. Yritysra-
kentaminen ei vaadi tasaus- ja tayttétoimenpiteitd. Suunnittelualueella ei ole luokiteltua
pohjavesialuetta.

Tulvariski
Alueella ei tulvariskia.

Liittyminen kunnallisteknisiin verkostoihin
Taydennysrakentamiselle ovat valmiina uudet tehokkaat kunnalliset verkostot, alue voi-
daan liittda, sahko-, vesi- ja viemariverkostoihin.

ARVIOINTISUUNNITELMA Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavan vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen, virkistyskayttddn, maisemaan, luonnonolosuhteisiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon,
yhdyskuntatalouteen ja likenteen toimivuuteen seka iimeneviin muihin tekijéihin.

OSALLISET Osallisia ovat kuntalaiset, alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai

muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteis6t, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Osallisia ovat mm.:
Kuntalaiset ja alueen maanomistajat
Nivos Oy

Keski-Uudenmaan ympéristokeskus

Valtion viranomaiset:
Uudenmaan ELY-keskus
Uudenmaan liitto

Kunnan asiantuntijaviranomaiset:
Tekninen palvelukeskus

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKU-
TUKSEN JARJESTAMINEN

Asemakaavarunko
ja asemakaavaluonnokset

Asemakaavaehdotus

Asemakaavan lahtokohdat ja tavoitteet ovat tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on néhtavilla kuntakehityspalveluiden ilmoitus-
taululla (kunnantalo, Heikinkuja 4, 2 krs), sek& kuntakehityspalveluiden verkkosivuille.
(www.mantsala.fi). OAS:sta voi antaa palautetta asemakaavan valmistelijalle.

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville 2019, josta voi jattaa mielipiteita. Mielipiteet otetaan
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Mielipiteisiin annetaan vastineet. Kyseinen poyta-
kirjanote lahetetaan niille mielipiteen esittaneille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet seka
iimoittaneet osoitteensa.

Asemakaavaehdotus hyvaksytdan kuntakehityslautakunnassa ja kunnanhallituksessa.
Kaavaehdotus asetetaan MRA 27§ mukaisesti virallisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Ase-
makaavaehdotuksesta on mahdollista jattaa muistutuksia. Vastineet jatettyihin muistutuk-
siin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sité kirjallisesti pyytaneet seké
jattaneet osoitteensa.

Luonnoksen ja ehdotuksen nahtéville asettamisesta ilmoitetaan kuten kunnalliset ilmoituk-
set julkaistaan.

Vastineet jatettyihin muistutuksiin postitetaan niille muistutuksen jattaneille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet seka jattaneet osoitteensa.

Asemakaavan hyvaksyy kunnanhallitus. Kunnanhallituksen hyvaksymispaatoksesté voi
valittaa Helsingin hallinto-cikeuteen.

KASITTELYAIKATAULU
(tavoiteaikataulu)

Asemakaavarunko ja -luonnos esitelldan kuntakehityslautakunnalle sekd kunnanhallituk-
selle 2020. Asemakaavaehdotus tulee kunnanhallituksen hyvaksyttavaksi 2020.

ASEMAKAAVAN VALMISTELIJA

Tapio Sillfors, asemakaava-insingori - email tapio.sillfors@mantsala.fi

PAIVAYS
07.10.2019

Lauri Pouru
kaavoitusjohtaja
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Liitteet: 1. Ote Kirkonkyl&n osayleiskaavasta
2. Ote ajantasakaavasta
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Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Merkinndlld osoifetaan yhdyskunnan pitkdn aikavalin
tavoitteellinen laajenemissuunta.Merkinnan variosoiftaa
pddasiallisen maankdyttdmuodon.

P-1 Palvelujen ja hallinnon alue.

Alue varataan pddasiassa palvelutoiminnoille, hallinnolle,
erikoiskaupalle ja ymparistoon soveltuville muille
tyopaikoille. Alue sisaltda myos sen kdytfoon littyvat
virkistys—-, pysakaointi- ja teknisen huollon alueef seka
liikennevdylat. Alueelle eisaa sijoittaa yli2 000 k-m2:n
kokoista p3ivittaistavarakauppaa. Alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa fulee kiinnittaa huomiota alueen
ymparistokuvaan erityisestisisdanfuloteiden maisemassa.

Ote Kirkonkylan osayleiskaavasta Liite 1
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Litkerakennusten kortfelialue.

Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan
erikoistavarakaupan myyméls- ja varastofiloja
ja/tal ympdristohairioitd aiheuttamattomia
fecllisuus- ja varastotiloja. Alueelle eiole
sallittua sijeittaa pdivittdistavaran myymaldita.

VAAKAVIIVOITUS Kunnan maanomistus

Liite 2.
Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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Méantsélin liikkennejarjestelmasuunnitelma
LIKENNEJARJESTELMASUUNNITELMA
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== Tieyhteystarve
«eess Kevyen likenieen yhieys
—— Tieyhteysvaraus

Virkistyspainotteinen alue

A, uusi pientalovaltainen asuntoalue
Il AK, merkittdvasti muuttuva kerrostalovaliainen asuntoalue

I €, merkittavasti muutiuva keskusta-alue

- AK. uusi kerrostalovaltainen asuntoalue
TP, uusi tyopaikka-alue

OTE LIIKENNEJARJESTELMA-
SUUNNITELMASTA /
TAVOITEVERKKO

il

Ote liikennejarjestelmasuunnitelmasta  Liite3



