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Lausunto Vuolteenpelto / asemakaavaehdotus

Maankayttélautakunta 28.10.2015 § 121

Alue n. 14,5 ha sijoittuu Kirkonkylan asemakaavan etelareunaan
Helsingintien Mt140 ja Mantsala-joen valiin. Mantsalan keskustaan on
matkaa 2,5 km, rautatieasemalle n. 3,7 km ja kouluille n. 3,5 - 4,2 km. Alue
taydentaa taajamaa Linnamaen asunto-alueen laajennuksena.

Helpon rakennettavuuden, valmiiden yhteyksien ja kunnallisteknisten
verkostojen huomioiden alue voidaan rakentaa tiiviisti. Turvalliset kevyen
liikenteen yhteydet keskustaan ovat valmiina. Kirkonkylassa ei ole tarjolla
I-kerroksisia rivitalotontteja, pieniin rivitaloasuntoihin kohdeistuu edelleen
voimakas kysynta ja erityisesti Mantsalajoen varrella. Maakuntakaavassa
Mantsalanportin alueelle on ositettu seudullista vaikutusta omaavaa tilaa
vievan kaupan suuryksikkdja. Vuolteenpelto sijoittuu seudullisten teiden
risteyksien viereen ja on poikkeuksellisen suuri vapaa alue mahdollistaen
kaupan suuryksikon toteuttamisen. Alueelle ei kuitenkaan sovellu
paivittaistavarakauppaa mika on rajattu pois kaavamaarayksella. Kaupan
suuryksikkd voi parantaa alueen palveluja esim. Linnalan ruokailupaikkoja
ja toimisi tehokkaana melusuojana Vuolteenpellon asunto-alueelle.

(Valmistelija / Lisatietoja: asemakaavainsinddri Tapio Sillfors, puh. 040
3145 454)

Vs. kaavoitusjohtajan paatosesitys:

Kasittely:

Paatos:

Maankayttélautakunta esittdad kunnanhallitukselle, ettd asemakaavan
laajennus kaynnistetaan yllamainituilla perusteilla. Samalla asetetaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Maankayttdlautakunta
paattaa lisaksi esittdd kunnanhallitukselle Vuolteenpellon
asemakaavaluonnoksen kaksi vaihtoehtoa asetettavaksi nahtaville
huomautusten kuulemista varten, seka etta siitd pyydetaan Mantsalan
kunnan sisaiset lausunnot seka alustavasti keskustellaan ulkopuolisten
viranomaistahojen kanssa. Virallisia lausuntoja ei pyydeta.

Vuolteenpellosta on valmistelun aikana laadittu useita vaihtoehtoja ,joista
nyt todettiin oleellisena saada tietoa asumiseen liittyvien harrastetonttien ja
niille vaihtoehtoisen seudullisen tilaavievan kaupan suuryksikén
toteuttamisedellytyksista.

Maankayttolautakunta paatti hyvaksya esityksen.
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. VE1. Vuolteenpellon asemakaavaluonnos 21.10.2015
Liite 3. VE2. Vuolteenpellon asemakaavaluonnos 22.10.2015



Kunnanhallitus 23.11.2015 § 295

Kunnanjohtajan paatdsesitys:

Kasittely:

Paatos:

Kunnanhallitus hyvaksyy maankayttélautakunnan esityksen.
Kaavoitusjohtaja Lauri Pouru esitteli asiaa kokouksessa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. VE1. Vuolteenpellon asemakaavaluonnos 21.10.2015
Liite 3. VE2. Vuolteenpellon asemakaavaluonnos 22.10.2015

Kuntakehityslautakunta 18.09.2019 § 92

Asemakaavaluonnokset VE1 20.10.2015 ja VE2 22.10.2015 olivat
nahtavilld 30.11.2015 - 7.1.2016. Luonnoksista jatettiin 3 lausuntoa ja 3
mielipidettd, joista tarkastelu tiivistelmina:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
ELY-KESKUS

Uudenmaan ELY-keskus pitaa hyvana, etta alueelle on tehty
vaihtoehtotarkastelu. Asemakaavoitusta ohjaa oikeusvaikutteinen
Kirkonkylan osayleiskaava, jossa alue on osoitettu uudeksi
pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) jokirannan ollessa lahivirkistysaluetta
(VL). Liséksi suunnittelualuetta koskee meluntorjuntatarve.

Vaihtoehdossa 1 esitetty kaupan ratkaisu (KM-1) on ristiriidassa ohjaavien
kaavatasojen kanssa. Ylemman asteiset kaavat eivat mahdollista
vahittaiskauppaa alueelle. Vaihtoehdoissa on ilmeisesti pyritty
ratkaisemaan meluntorjuntaa osoittamalla maantien 140 varrelle isompia
rakennusmassoja. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd esimerkiksi joelle
pain avautuvat matalahkot terassitalot olisi tutkimisen arvoinen ratkaisu,
joka olisi linjassa yleiskaavan kanssa. Kaava-alueen lansireunalle jaava
VL-alue on ratkaisuna erikoinen, luontevampaa olisi katuverkon ja
rakenteen jatkaminen toteutuneeseen asutukseen tukeutuen.

Asemakaavan muutosta ohjaavassa yleiskaavassa palveluiden alueet on
osoitettu erityisesti moottoritien ja maantien 140 valiselle alueelle
asutuksen keskittyessa maantien 140 ja joen valiin. Muun kuin asumisen
osoittaminen alueelle aiheuttaa ongelmia liikenteen jarjestamisen suhteen.
Asumisen liikenne voitaisiin ohjata asemakaava-alueelle lounaasta
katuverkon kautta.

Luonnosaineistosta ei selvia, mihin suunnitelmaan kolmihaaraisen littyman
muuttaminen nelihaaraiseksi Helsingintieltd Hirvihaaran risteyksessa
perustuu. Maantien nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on 80 km/h
keskimaaraisen vuorokausilikennemaaran ollessa n. 5 300 ajoneuvoa.
ELY-keskus katsoo, etta liittyman muuttaminen nelihaaraiseksi



tasoliittymaksi ei ole hyvaksyttavissa.

Alueen kulkuyhteyden jarjestamista tulee tutkia tarkemmin mm. olemassa
olevien katuliittymien kautta, Kaava-aineistossa tulee esittda maankayton
aiheuttamat liikennetuotokset ja muut liikenteelliset |&htotiedot
(likennemaarat, nopeudet, julkinen liikenne, kavely, pyodraily jne.).
Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa ja suunnitella tarkemmin ne
likennejarjestelyt, jotka tarvitaan kaava-alueen toteuttamiseksi, jotta
likkuminen voi tapahtua turvallisesti ja toimivasti eri kulkutapoja kayttaen.

Maantiella 140 on paasuunnan nopeusrajoitukseen nahden turvaton
suojatie. Jalankulku ja py6raily tulee sijoittaa alikulkuun ja turvaton suojatie
tulee poistaa. Alikulkua varten tulee kaavaan tehda tilavaraus. Vuonna
2003 valmistuneessa liikennejarjestelma-suunnitelmassa on tunnistettu
tarve alikululle. Jalankulun ja pydrailyn yhteys keskustan suuntaan on
rakennettu, mutta sen sijaan yhteydet Hirvihaaran suuntaan puuttuvat
kokonaan.

Maantie 140 tulee ottaa mukaan kaavaan ja osoittaa kaavaan maantiena
(LT). Samalla maatalousliittymaa osoittava liittymanuoli tulee poistaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tuotu Helsingintien liikenteen
aiheuttamat tarina- ja meluhaitat esiin. Tarinahaittojen estamisesta ei ole
kuitenkaan kaavamaaraysta. Osassa AO-kortteleita on Helsingintien
puoleisilla rakennusalojen sivuilla 8aneneristavyysvaatimus 35 dB(A).
Koska meluselvitysta ei ole esitetty, ei maarayksen oikeellisuutta voida
arvioida. Liikenteen meluhaitat tulee selvittaa ja tulokset on huomioitava
kaavaratkaisussa (meluntorjuntatapa ja -ajoitus). ELY-keskus ei vastaa
meluntorjunnan suunnittelun tai toteuttamisen kustannuksista.
Yksinkertaisinta on antaa kaavassa yleismaarays melutasoista, jotka
asuinrakennusten sisatiloissa ja piha-alueilla on saavutettava ja jattaa nyt
kaytetty merkintatapa pois.

Vastine:

Maakuntakaavassa alue on merkitty tydpaikka-alueeksi ja lisaksi
seudullisen kaupan symbolimerkinnalld. Mantsalanportin Hanko —
Hyvinkaa — Mantsala — Porvoo (V25 ja Kt55) seka Helsinki - Lahti Valta- ja
raskaan kuljetuksen reitin (Vi4 ja Mt140) risteyksesta eteldan Linnalan
yritysten ja kauppojen alue on Mantsalan suunnitelmissa (mm.
osayleiskaava) varattu ja toteutettu Helsingintien varrella Mt140
Linnamakea lukuun ottamatta seudullisen kaupan alueena (KM-1).

Terassitalot ovat kerrostaloja eika niille ole toteuttamisedellytyksia kuin
ydinkeskustassa ja rautatieasemalla. Kerrostaloihin sijoittuu Mantsalassa
yli 65 v. asukkaita ja heilla on yksityisauto vain joka toisessa
ruokakunnassa. Asukasrakenne ja kysynta huomioiden kerrostalot tulee
toteuttaa jalankulkuvydhykkeilld, jotka ovat tiiviit n. 500 m:n sateiset alueet
Keskuskadulla ja rautatieasemalla.

Vuolteenpellon paasytie ja ajoneuvoliikenne on mahdollista vain
Helsingintie Mt140 kautta. Vuolteenpellon liikennetta ei ole mahdollista
ohjata etelapuolisen Linnamaen omakoti-taloalueen 10 m:n levyisten



asuntokatujen kautta, kokoojatien puhkaisumahdollisuutta ei Linnamaen
asemakaavassa ole. Tontit ovat pienia, joten niista ei voi leikata ja liikenne
aiheuttaisi kohtuutonta melu- ja turvallisuushaittaa rakennetulle Linnamaen
alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa on merkitty katuliittyma
Hirvihaarantien risteyksen kohdalle Vuolteenpellon aluetta varten.
Kyseessa ei ole maatalousliittyman merkinta, vaan rakennetun alueen
laajentamista varten osoitettu littyman paikka. Maatalousliittymia ei ole
Mantsalan asemakaavoihin merkitty, vertailuna saman Lahdentie Mt140
keskustasta pohjoiseen M-alueiden kohdalla ei ole osoitettu
maatalousliittymia.

Helsingintien Mt140 varressa on kevyen liikenteen erillinen reitti. Mt 140
nopeusrajoitus ko. alueella on 60 km/t. Liikennejarjestelmasuunnitelman
2003 mukaista erillista kevyen liikenteen reittia ei paranneta Helsingintien
Mt140 luoteisreunalla, koska tien kaakkoisreunalle on rakennettu erillinen
kevyen liikenteen reitti. Tama reitti on paivittaistavarakaupan Lild ja
asumisen Linnamaki puolella. Hirvihaaran suuntaan on lahivuosina
tavoitteena rakentaa kevyen liikenteen reitti.

Mantsalan keskustan lavistavassa Helsinki — Lahti entisessa valtatiessa
Mt140 on vain yksi alikulku keskustan kauppojen kohdalla. Paljon
merkittdvampi olisi saada keskustan paaristeykseen, Mantsalanporttiin ja
Kivistontien risteyksiin alikulut, likennemaarat ovat merkittavasti
suuremmat ja onnettomuuksia tapahtuu monikymmenkertaisesti
Hirvihaarantien risteykseen nahden. Vuolteenpelto sijoittuu suoraan kevyen
liikenteen reitin puolelle eika lisaa merkittavasti jalankulun ylitystarvetta
Helsingintielld, koska asiointi suuntautuu koilliseen ja virkistys jokirantaan
ja sen takaiselle metsaalueelle.

Helsingintien Mt140 liikenteestd pddosa on seudullista aina Peltolantien eli
Salinkaalle johtavan maantien risteykseen saakka, joten Mantsalan
nakemyksen mukaan Mt140 yllapito ja hoito eivat ole Mantsalan vastuulla.

Tarindhaittaa ei Linnam&en asuntoalueella ole jolla perusteella sita ei
tutkittu.

Meluselvitys tehtiin kahdesta vaihtoehtoisesta toteuttamistavasta, ks.
selostuksen kohta Melu.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Mantsalan kunnan tekniset palvelut on kaynyt 1api Vuolteenpellon
asemakaavaluonnoksen ja laatinut lausunnon pohjaksi kaduista
yleissuunnitelman. Vuolteenpellon alueella on katuja yhteensa noin 860
metrid, joista kokoojakatujen osuus on noin 390 metria ja tonttikatujen 470
metrid. Yleissuunnitelman pohjalta arvioitu kustannusarvio asettuu
katurakentamisen osalta noin 600 000 euroon. Vuolteenpellon alueella on
katuja yhteensa noin 860 metria, joista kokoojakatujen osuus on noin 390
metria ja tonttikatujen 470 metria. Yleissuunnitelman pohjalta arvioitu
kustannusarvio asettuu katurakentamisen osalta noin 600 000 euroon.



Tekninen lautakunta antaa seuraavan lausunnon Vuolteenpellon
asemakaavaluonnoksesta:

— Kaduilla on liikaa kulmikkuuksia, taitepisteita ja kapenevia kohtia.
Sulavalinjaisen kadun suunnittelu ja rakentaminen tulee olemaan
haastavaa.

— Katualueiden leveys tulee laatia siten, ettd alueelle on mahdollista
rakentaa 14,0 metrid levea kokoojakatu seka vahintdan 9,0 metria
leveitd tonttikatuja. Asemakaavaluonnoksessa kaikki tonttikadut on
esitetty eri levyisina, vaikka ne ovat likennemaariltdan, pituuksiltaan ja
muilta vallitsevilta olosuhteiltaan samantyyppisia. Yleissuunnitelman
tonttikaduilla 2, 3 ja 4 katualueen tulisi olla noin 1-2 metria leveampi,
jotta ajoradan reunoille olisi mahdollista toteuttaa vahintaan 1,75 metria
levea viher- ja lumitila.

— Paattyvilla kaduilla olevat kdantopaikat tulee olla suunniteltavissa ja
rakennettavissa RT-korttien mukaisin mitoitusohjein. Asemakaava-
luonnoksessa kaantopaikoille varattu katualuetila on lilan pieni; pisaran
muotoisen kaantépaikan toteuttaminen viher- ja lumitiloineen ei
onnistu.

— Lisaksi tekninen lautakunta esittda yhteistydn parannusehdotuksena,
ettd asemakaavaluonnoksen laatijalla olisi esittda kunnallistekninen
yleissuunnitelma jo ennen lausuntopyynnon jattamista, jolloin
suunnittelun ja rakentamisen toteutettavuuden arviointi ei jaisi
lausunnon laatijalle.

Vastine:

Paakokooja johtaa Mt140 liittymasta Mantsalajoen rantaa puistokatuna.
Mitoituksena reuna 1m / ajoradat 7m / istutuskaista puurivi 5m kevyen
likenteen reitti 4m reuna 1m, leveys yhteensa 18m. Kokooja on
”"sulavalinjainen” ja jalankulku on erotettu ajoradoista. Leveytena 18m on
rittdva koska lilkkenne on vahaista. katu on loivasti kaartuileva nopeuksien
pitdmiseksi luontaisesti tasossa n. 40 km/t.

Asuntokadut ovat kapeita 8 ja 9m levyisia ilman erotettuja jalankulkuosia.
Kaduilla ei ole kapenevia kohtia ja kaarresateet ovat mitoitettu
alhaisimmillaan 30km/t nopeudelle. Nopeusrajoitus naille kaduille tulisi olla
30km/t.

Ajoradan linjauksen tulee olla asuntokadulla epajatkuva, jolloin autoilija
joutuu aktiivisesti ohjaamaan eika voi ajaa ylinopeudella kadulla yhdella
ohjauspyéra asennoilla eli samalla kaarresateella. Tilannenopeuden
luontainen hidastaminen on kaavan tavoitteena.

Kaantopaikkojen alueelle mahtuu 8m ympyra eli halkaisija on 16m.

— Asuntokatujen leveydet voidaan yhtenaistaa ja leventda 8m ja 9m =>
10 m.

— Mitoitetaan kadantopaikat uudelleen ja jarjestetdan raskaan liikenteen ja
huollon reitit siten, etta tarvittaessa voidaan huoltoajo suorittaa
lenkkeina rannan kevyen liikenteen reitin kautta.



Méantsalan Vesi Oy

Mantsalan Vesi Oy:n paineviemari ja vesijohto kulkevat alueen halki.
Johtolinjoille on jatettava riittava tilavaraus tai jos linjoja siirretdan, vastaa
kustannuksista siirrosta hyotyva taho.

Alueella ei ole verkostoa, joka palvelisi uuden asuinaluetta. Suunnittelussa
on arvioitava pumppaamon tarve ja sille riittava tilavaraus. Pumppaamoa ei
voi sijoittaa aivan jokipenkkaan.

Vastine:

Paineviemari ja vesijohto kartoitettiin jalkimittauksena ja niille osoitettiin
varaus.

Pumppaamo tarvitaan ja sille osoitetaan varaus.

KIRJALLINEN MIELIPIDE 1

Olemme vuoden 2014 lopulla myyneet Mantsalan kunnalle osan
kiinteistdstdmme joka nyt osaltaan on merkitty kaavaluonnoksessa
[ahivirkistysalueeksi. Kaavaluonnoksen mukaan mainittu lahivirkistysalue
tulisi osittain myds meille kaupassa jaaneelle kiinteistéllemme.

Mantsalan kunnan kanssa tehdyn kaupan yhtena ehtona oli, ettad kunta
kaavoittaa meille jaaneelle kiinteistolle ynden lomarakennuspaikan.
Kaytanndssa ainoa paikka, jonne kyseinen rakennus voisi tulla on juuri tuo
kiinteistdmme luoteispaa, joka kaavaluonnoksessa on nyt hahmotettu
[&hivirkistysalueeksi. Se kaytannossa estaisi kunnan oman velvoitteen
toteutumista. Kiinteistbmme aluetta ei pida kaavoittaa lahivirkistysalueeksi.
Lisaksi vastustamme sita, etta kaava-alueen kaakkoisreunaan hahmoteltu
jalankulkupolku kaavoitettaisiin omistamamme Kiinteiston alueelle nykyisen
kesamokkimme pihaan, minne se myo6s paattyisi. Polun tulisi kulkea
Linnamaen alueelta tulevan tekniikkalinjan kohdalla.

Toinen asia, mihin olemassa oleva tekniikkalinja vaikuttaa on se, etta
hahmotetussa kaavaluonnoksessa kaksi etelaisintd AR tonttia on
luonnostettu kyseisen tekniikkalinjan paalle. Kaavaluonnosta tulee muuttaa
siten, etta olemassa olevan tekniikkalinjan sijaintia ei tarvitse muuttaa.

Yhteenvetona kaavaluonnosta tulee siten muuttaa seuraavasti:

1) Lahivirkistysaluetta ei uloteta omistamallemme kiinteistdlle

2) Luonnokseen merkitty jalankulkupolku siirretdan pois omistamaltamme
kiinteistdlta. Loogisempi paikka polulle olisi olemassa olevan
tekniikkalinjan alue.

3) Kaavoitetut tontit rajataan tekniikkalinjan luoteispuolelle ja siten, ettei
tekniikkalinjan linjausta tarvitse muuttaa.

Vastine:

Kaavoitusta ohjaa ja sen sisallosta saataa Maankaytto- ja rakennuslaki,
jossa 54 § "Asemakaavan sisaltdvaatimukset” maarittavat kaavan
laadinnan reunaehdot.



1) Asemakaavaluonnoksessa alueenne oli asemakaavaluonnoksen
ulkopuolella.
— Lisataan rakennuspaikkanne mahdollisesti asemakaavaan.

2) Mantsalajoen rannan virkistysreitti tulee olla mahdollisimman

yhtenainen ja jatkuva Linnamaen asemakaava-alueelta Vuolteenpellon

ranta-alueelle ja edelleen Mantsalan keskustaan. Yhteys Linnamaen

rantapuistoon kiinteistbnne pohjoisreunaa pitkin on mahdollinen yhteys

mikali kiinteistdanne ei liitetd asemakaavaan.

Mikali kiinteistonne sisallytetddn asemakaavaan ja se saa pysyvan

asemakaavatontin aseman tulee kevyen liikenteen reitista pysyva ja silloin

se tulee maaritella siten, etta se tayttaa yleisen virkistyksen kannalta

toimivan reitin vaatimuksen.

— Tutkitaan kiinteistdnne liittdminen asemakaavaan.

— Mikali kiinteistdanne ei litetda asemakaavaan siirretaan reitti pois
omistamaltanne alueelta.

3) Tekniikkalinja on kartoitettu jalkimittauksena.
— Varataan oleville kunnallisteknisille linjoille reitit.

KIRJALLINEN MIELIPIDE 2

Asemakaavaluonnoksessa on ehdotettu yleiselle jalankululle ohjeellinen
jalankulkupolku paattyvaksi tonttini lounaiskulmaan, vanhempieni
omistamalle maalle.

Kaavaluonnosta suunniteltaessa on unohtunut selvittaa luoteiskulman
maa-alueiden omistussuhteet, seka mitd vuonna 2014 allekirjoitetuissa
kauppakirjoissa on sovittu.

Olen asunut Linnamaessa vuodesta 1990 alkaen, eli heti ensimmaisten
asukkaiden joukossa. Taalla joenrannan tuntumassa on jo koko
Linnamé&en asuntoalueen olemassaoloajan liikkunut ja vielakin ainakin
kuukausittain liikkuu ulkopuolisia henkil6ita; ulkoilijoita, koiranulkoiluttajia ja
jopa metsastajid pyssyineen on ollut kesamokin pihalla, ihan etuoven
edessa. Vastauksena olen kymmenia kertoja kuullut: tulin vaan
katsomaan, mita taalta/ tien paasta loytyy. llkivaltaakin siella on tehty.

Mikali ehdotettu jalankulkupolku toteutuisi, tulisi nykyisen asuntoalueen
lisdksi viela toisen, I1dhes samankokoisen alueen asukkaille ohjatusti
kulkureitti kesamokille ja tonttini takareunaan.

1) Vastustan tonttini takakulmaan paattyvaksi ehdotettua
jalankulkupolkua. Jalankulkupolku tulisi luonnostella paikkaan, jossa
Linnamé&en ja suunnitelmissa olevan Vuolteenpellon asukkaat voivat
likkua yksityisessa omistuksessa olevaa kiinteistéa hairitsematta ja
sille "eksymatta ".

Luonnoksessa Peuranpolun jatkeeksi piirretty yhteys olisi luonteva
jalankulkupolku. Omistussuhteita kunnioittaen jalankulkupolkua ei tule
ehdottaa yksityisen omistamalle maalle/sen reunaan tai sinne
paattyvaksi.



Mikali jalankulkupolku tulisi Vuolteenpellolle joenrantaan tai
kaavaluonnoksen lantisen viheralueen paahan, tulee polku selkeasti
ohjata kulkemaan niin, ettei se ohjaa massaliikkumista yksityisessa
omistuksessa olevalle kiinteistd/kesamokkialueelle tai sen reunaan.
Alueiden erottaminen tulee talldin tehda kunnan kustannuksella
rakentamalla aita/aidanne tai muulla maastoon soveltuvalla selkealla
tavalla.

Jalankulkupolku soveltuisi hyvin luonnoksen mukaisesti nykyisen
Kellokoskentien jatkeena leikkikentan reunaan ja siitd edelleen
leikkikentan itapuolen (kylan puoleinen reuna) tonttien takaa palata
takaisin Kellokoskentien kulmaan.

2) Toisena asiana vastustan rivitalotonttien kaavoittamista
kaavaluonnoksen lounais-etelakulmaan. Yleisen rauhallisuuden
edesauttamiseksi kahta nain suurta asuinaluetta ei tule rivitalotonttien
kautta yhdistaa toisiinsa. Kesamokkialueen seka oman tonttini rauha
on muutoin pilattu.

3) Kolmantena asiana luonnoksen oas-suunnitelmassa on sivulla 3
vihrealld nuolella osoitettu viheryhteystarve Linnamaen alueelta
jokirantaan. Kunnalla on omistuksessaan jokirantaa leikkikentan

kohdalta lanteen pain (Helsingin suuntaan). Siella on jo polkuja ristiin ja

rastiin, se soveltuu hyvin jokirantaulkoiluun.

Haluan kirjallisen vastineen antamaani muistutukseen, seka
poytakirjaotteet paatoksista.

Varaan oikeuden saada nahda muutetun kaavaluonnoksen ennen
kunnanhallitukselle esittelya.

Yhteenveto:

— Vastustan tonttini takakulmaan paattyvaa jalankulkupolkua.
Luonnoksen itareunan viheralue/yksityinen maa-alue tulee kunnan
kustannuksella selkeasti rajata toisistaan epaselvyyksien
ennakoimiseksi seka valttamiseksi.

— Vastustan rivitalotonttien kaavoittamista kaavaluonnoksen
luoteiskulmaan.

— Kaavaluonnosta tulee muuttaa, niin ettd vanhempieni omistuksessa
olevan kiinteistdn ja oman tonttini takareunan rauha sailyy edes
nykytilassa.

Haluan kirjallisen vastineen antamaani muistutukseen.

Varaan itselleni oikeuden saada nahda muutettu kaavaluonnos ennen

kunnanhallitukselle esittelya.

Vastine:

Kaavoitusta ohjaa ja sen sisallosta saataa Maankayttoé- ja rakennuslaki,
jossa 54 § "Asemakaavan sisaltdvaatimukset” maarittavat kaavan
laadinnan reunaehdot.

Mantsalajoen rantapuistoon osoitetaan mahdollisimman jatkuva yleinen
virkistysreitti, siella tulee jatkossakin liikkumaan muitakin kuin alueen
asukkaita. Peuranpolku ei palvele yhtenaista Mantsalajoen rannan



virkistysreittia.

1) Mantsalajoen ranta on varmasti haluttu asuinpaikka, siksi se kannattaa
rakentaa mahdollisimman tehokkaasti paikan muut edellytykset
huomioiden, esim. asuinkerrostalon rakentaminen ei
markkinatilanteesta johtuen ole Vuolteenpellolla toimiva ratkaisu.
Rivitalot ovat mahdollisia ja niista on pulaa kirkonkylan
asemakaava-alueella.

— Tutkitaan rakentamisvaihtoehtoja.

2) Mantsalajoen rannan virkistysreitti tulee olla mahdollisimman
yhtendinen ja jatkuva Linnaméaen asemakaava-alueelta Vuolteenpellon
ranta-alueelle ja edelleen Mantsalan keskustaan. Alueiden valiset
virkistysyhteydet Hirvihaarasta ja Linnamaesta ohjautuvat
Vuolteenpellon asemakaava-alueen koillispuolitse ja Linnamaen kautta
ei em. alueiden valista. Virkistysreitit osoitetaan asemakaavassa.

(Valmistelija asemakaavains. Tapio Sillfors 040 3145454)

Kaavoitusjohtajan paatdsesitys:

Kasittely:

Paatos:

Kuntakehityslautakunta paattada hyvaksya virallisesti nahtavillle 5.9.2019
paivatyn Vuolteenpellon asemakaavaehdotuksen muistuksien jattamista
varten seka pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.
Asemakaavainsinddri Tapio Sillfors oli kuultavana asiassa.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.

Liite 1. Asemakaavaehdotus 5.9.2019

Liite 2. Asemakaavaselostus

Liite 3. OAS Vuolteenpellon asemakaava

Liite 4. Vuolteenpellon asemakaavan meluselvitys

Tekninen lautakunta 29.10.2019 § 104

Kuntakehityslautakunta on paatoksellaan 18.9.2019/ § 92 asettanut
Vuolteenpellon asemakaavaehdotuksen virallisesti nahtaville ja pyytaa
toimittamaan tarvittavat viranomaislausunnot kuntakehityslautakunnalle
22.10.2019 mennessa.

Vuolteenpellon suunnittelualueen laajuus on n. 14,5 ha, joka sijoittuu
kirkonkylan asemakaavan etelareunaan Helsingintien Mt 140 ja
Mantsalanjoen valiin. Alue tdydentaa Linnam&en taajaman asuinaluetta.

(Valmistelija / lisatietoja:
rakennuttamispaallikko Pertti Palmroos, puh. 040 314 5431,
toimistoinsindori Matti Sulonen, puh. 040 314 6756)



Teknisen johtajan paatdsesitys

Paatos

Tekninen lautakunta toteaa lausuntonaan Vuolteenpellon
asemakaavaehdotukseen, ettd kaavaluonnos - ja yleissuunnitteluvaiheen
jalkeen asemakaavaehdotukseen on lisatty kaksi lyhytta katua; Nivapolku
ja Nivatie. My6s naiden katujen tekniset toteutusedellytykset tulee tutkia
yleissuunnitelmalla. Erityisesti Nivapolun paassa sijaitseva tontti 5 tarvitsee
mahdollisen johtokaytavan/rasitteen tonttien 1 ja 2 valista. Lisaksi
Nivapolun ja Nivatien paihin tulee jattaa tilaa lumien auraamiselle.

Hyvaksyttiin esityksen mukaan.



