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MANTSALA TYO 248

VUOLTEENPELTO ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
KORTTELIT 2018 - 2012

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus, joka koskee 23. paivana toukokuuta 2019 paivattya
asemakaavakarttaa.

Alueen méarittely:
Asemakaavalla muodostuvat kirkonkylan korttelit 2018 — 2023 seka niihin
liittyvat puisto ja erityisalueet.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Mantsalan kirkonkylan ydinkeskustan etelarajalla
Hirvihaaran risteyksen lansipuolella.

'P'%a
.. . %
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Mantsal

saha1

Nimi g
Vuolteenpelto asemakaava

Kaavatunnus 505-229 S

L

Tarkoitus

Asemakaavalla suunnitellaan
uusi asuntoalue keskustaaja-
man etelarajalle Mantsalan-
portin lahelle. Tavoitteena
luonnonlaheinen asuinalue.

2 s
FziLinnamaki

) ASEMAKAAVA
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2. THVISTELMA
2.1 Kasittelyvaiheet
Maankayttélautakunta 28.10.2015 vireille
Kunnanhallitus 23.11.2015 vireille
30.11.2015-7.1.2016  OAS nahtavilla
30.11.2015-7.1.2016  luonnos 1 nahtavilla
Kuntakehityslautakunta 00.00.2019
00.00.- 00.00.2019 ehdotus néhtavilla
Kuntakehityslautakunta 00.00.2019
Kunnanhallitus 00.00.2019
2.2 Asemakaava
Kaavamuutoksen tarkoituksena on taajaman ja Méantsaldjoen seka siihen liittyvien luontoalueiden
yhdistdminen monityyppisten pienasuntojen alueeksi. Vuolteenpelto on nyt tasainen pelto joen
itdrannalla, lansipuolella ovat laajat kunnan omistamat luontoalueet.
Vuolteenpeltoon sijoittuu mm. asunto-osakeyhtiomuotoinen miniomakotitalojen ryhmia, jolla on
koottu huolto ja infratekniikka, luhti- ja rivitaloryhmi&, perinteisi& omakotitaloja sek& Helsingintien
varteen asumisyrittdjien tontteja tai seudullisen kaupan korttelialue. Pohjoisessa on peltoa ja seka
puistomainen koskialue. ldassa on Mantsaldjoki ja luonnontilainen metsavydhyke. Etelassa on
Linnamé&en omakotitaloalue, joka yhdessa Vuolteenpellon kanssa rajaa kirkonkylan. Palvelut ovat
pyorailyetaisyydelld, koulu 3km, rautatieasema 3,5 km ja keskustapalvelut 2,8 km.
2.3 Asemakaavan aluevaraukset
Vuolteenpellon asemakaava-alue on kooltaan 12,3ha jakautuen:
Asuinrakentaminen yhteensa 42kpl, 43921m2, 11160k-m2, e(al)=0,25.
Luhti- ja ll-kerroksiset rivitalot 8 kpl, tonttipinta-ala 8190m2, 3200k-m2, e=0,39.
Rivitalot I-kerrosta 7 kpl, tonttipinta-ala 11280m2, 2640k-m2, e=0,23.
- Osakeyhtibomakotitalot 12 kpl, tonttipinta-ala 5768m2, a80+30k-m2, 1320k-m2, e=0,23.
- Omakotitalot 15kpl tonttipinta-ala 18683m2, 3600k-m2, e=0,19
- Asuntoja luhti- ja rivitaloissa n. 60, asukkaita n. 120.
- Asuntoja rivitaloissa n. 25, asukkaita n. 50.
- Asuntoja omakotitaloissa n. 22, asukkaita n. 66.
- Asuntoja yhteensa n. 105 ja asukkaita n. 260.
Yritys ja likerakentaminen tontteja 1 tai 6 kpl, tonttipinta-ala 16572m2, 9900k-m2, e=0,6.
Puistot 29517m2, Erityisalueet 13787m2 ja Kadut 19097m2.
Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:
- A-lja AR korttelit 1,0 ap/asunto ja 1 vieraspaikka /5 asuntoa.
- AO korttelialueilla 2 ap / asunto.
2.4 Toteutus

Alue toteutuu noin 10 vuoden kuluessa.
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3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Vuolteenpelto 12,3 ha on Kirkonkyldn asemakaavan eteldareunassa Lahden vanhan Helsingintien
Mt140 ja Mantsalajoen valissa moottoritien itdpuolella ja Porvootien Kt55 etelapuolella. Mantsalan
keskustaan on n 2,5 km, rautatieasemalle on n. 3,5 km ja Ehnroosin koululle n. 3,5 km.
Vuolteenpelto rajaa keskustaajaman eteldssad maa- ja metsatalousalusalueisiin yhdessa
etelapuolisen Linnaméaen omakotitaloalueen kanssa. Etelapuolinen Linnaméaen omakotitalojen alue
rakentui 1990-luvulla. Itapuolella on moottoritie ja Linnamé&en teollisuus- ja yritysalue, pohjoisessa
Méntséalan portti so. etelaliittymé kauppoineen, idassa Mantsalajoki ja mahdollisesti kaavoitettavaa
aluetta.

Luonnonymparisto

Vuolteenpelto on rakentamatonta peltoa ja eteldssd n. 50m levyinen talousmetsa erottaa sen
Linnaméesta. Alueella ei ole havaittu luontoarvoja. Mantsalajoki ja sen ranta lannessa on idyllinen
luontomaisema koskineen ja rantapuineen. Maasto on tasaista peltoa, joka taittuu Mantsalajoen
uolaam ilmeisesti tulvien syoddessd hitaasti rannan savikkoa. korkeusvaihteluiden ollessa
Helsingintien vieressa +72 m ja joen toyraalla +66 m, joen pinta on tasolla +62 m.

Vuolteenpeltoa tai sen etelareunan nuorta talousmetsékaistaletta ei inventoitu vaan todetaan, ettei
erityisia luontoarvoja ole muuttuvalla alueella koska:

- Maastokaynneilla ei todettu sellaisia kohteita, jotka tayttaisivat luonnonsuojelu-lain 29 8:n
mukaisten suojeltujen luontotyyppien tai vesilain 2 luvun 11 8:n tarkoittamien kohteiden
(luonnontilaiset pienvedet) kriteerit.

- Vuolteenpellon alueella ei todettu liito-oravan esiintymia tai kulkureittejd, eika niille mahdollisia
elinymparistoja.

Mantsalanjoen koko rantavythyke jatetdan puistoksi.

Maapera
Maaperd on savea ja hienojakoista silttid. Maaperatutkimuksia ei tehty, mutta todennakoisesti

alueella joudutaan rakentamaan rannan lahella paaluttaen. Viereinen samanlainen Linnaméaen alue
on ollut rakennettuna 20 v.
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Kuva 1. Vuolteenpelto keskiosa, ndkyma etelaan joki vasemmalla.

o s :

Kuva 3. Pellon lansi- ja etelapuoli.

Kuva 6. Etelapuolisia Linnamaen omakatitaloja. Kuva 7. Mantsalajoki Vuolteenpellosta pohjoiseen.
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3.1.3

3.1.4

Yhdyskuntarakenne

Vuolteenpelto on n. 25 km etédisyydella Mantsdlan vydinkeskustasta ja taydentada
yhdyskuntarakennetta Linnamaen pohjoispuolella. Helsingintiella Mt140 on linja-autovuoroja
Helsinkiin ja Lahteen, rautatieasemalle on matkaa 3,5 km. Léansipuolella ovat liséksi Lahden
moottoritie Vt4 ja oikorata. Kevyen liikenteen reitti johtaa Mt140 varressa keskustaan.

Palvelut

Méantsalan kaupallinen keskusta palveluineen sijaitsee n. 2,5 km etaisyydella. Lahituntumassa on
runsaasti seudullisia kauppoja, elintarvikeliike, sekatavara-, rautakauppa, katsastusasema,
varaosaliikkeitd, korjaamoja, tanssilava, ruokapaikkoja jne. Ehnroosin yhteiskoulu sijaitsee n. 3,5
km péassa koillisessa. Idassé on vapaa-ajan kayttoon Mantsalajoki ja sen takana metsa.

Kunnallistekniikka
Alueen lapi kulkee painevieméri ja puhdistamo on l&hella n. 500m pohjoiseen. Sahkdlinjat ovat
naapurialueilla ja etelérajalla. Alue on nopeasti rakennettavissa.

Melu ja térind
Asuntorakentaminen edellyttdd melunsuojausta oikoradan ja moottoritien melua vastaan. Tarinaa

ei tutkittu, koska lahella ei ole térind& aiheuttavia toimintoja.

Melu

Meluselvityksié tehtiin kahdessa vaiheessa, koska alueen suunnittelulle haluttiin arvio tarvittavista
meluvalleista ja vaihtoehtoisista toteuttamistavoista. Kaavaratkaisuista Ramboll Oy teki erikseen
meluselvityksen 28.3.2019 ks. liite 2. Meluselvityksen tulokset ovat kohdassa 5.1.3. Melu.

Liikenne
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Kuva 8. Péaékadut ja kokoojatiet

Vuolteenpellon paasytie ja ajoneuvoliikenne on mahdollista vain Helsingintie Mt140 kautta.
Vuolteenpellon liikkennetta ei ole mahdollista ohjata etelapuolisen Linnamaen omakoti-taloalueen
10m levyisten asuntokatujen kautta, mitd&n kokoojatien puhkaisu-mahdollisuutta ei Linnaméen
asemakaavassa ole. Tontit ovat pienid, joten niista ei voi leikata ja liikenne aiheuttaisi kohtuutonta
melu- ja turvallisuushaittaa rakennetulle Linnaméaen alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa
on merkitty katuliittyma Hirvihaarantien risteyksen kohdalle Vuolteenpellon aluetta varten.
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3.1.4

Vuolteenpellon liikenne mahtuu hyvin Helsingintielle Mt140, likennemaéra nyt on KVL 4900 aj/vrk
ja ennuste v. 2030 KVL 6100 aj/vrk. Mantséalasté pendeldi 60% tydssakayvista ja paasaantdisesti
Moottoritien kautta padkaupunkiseudulle. Vuolteenpellolta on hyvat yhteydet moottoritien
littym&an ilman muulle asutukselle aiheutuvia hairioité.

Kewyt likenne suuntautuu Helsingintien itdreunan kevyen liikenteen reittia pitkin keskustaan.

Maanomistus

Kunta omistaa rakennettavan kaavamuutosalueen.
Vuolteenpellon eteldkulmassa ja lounaisrajalla on yksityinen loma-asunto ja
Vuolteenpellon ja Linnamé&en vélinen metsa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

4

Soukkio Kotojarvi
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Mattila

Uudenmaan 2 . vaihemaakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on merkitty "Taajamatoimintojen alue” ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa "Tyopaikkatoimintojen alue”.
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3.2.2 Yleiskaava

. Golfken/

L4
D / M

Kirkonkylan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 (kunnanvaltuusto
hyvaksynyt 14.6.2004 ja lainvoimainen) alue on merkitty:

Pientalovaltainen asuntoalue.

Alue varataan padasiassa omakoti-, paritalo- ja
rivitalorakentamiseen. Alue sisdltdd myds asumiselle
tarpeelliset palvelut ja alueen kadyttdon liittyvat
virkistys-, pysdkdinti- ja rhdyskunfafeknisen huollon alueet
sekd lilkennevayldt. Alueelle saa sijoittaa myds
asuinympdristoon soveltuvia tydpai kuH'a asemakaavassa
tarkemmin mdaritellyin edellytyksin. Alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa fulee kiinnitfda huomiota omaleimaisen ja
viihtyisan ymparistokuvan muodostumiseen. Alueella fulee
jarjestaa turvallisef ja sujuvat kevien liikenteen yhteydef
l3hipalveluihin ja joukkoliikennepysakeille.

Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

i

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksitai alueen
asemakaavaa on tarkoitus muuttaa. Alueen varija
kirjainmerkintd osoittavat alueen maank3yttdmuodon.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
ANV

Meluntorjuntatarve.

3.2.3 Asemakaava, rakennusjarjestys ja —kiellot

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 1.12.2008.
Rakennuskieltoja ei ole voimassa alueella.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Tavoitteet

Kunnan tavoitteet

Rakentaa alue jolta on hyvéat ajoyhteydet paadkaupunkiseudulla tydssakayville.

Rakentaa osayleiskaavassa asumiseen varattu alue.

Hyodyntaa tonttitarjonnassa Mantsalajoki ja metséalueet sen takana.

Virkistyskayton huomioiminen Linnamaen alueelle.

Monia asumistyyppejd samalle alueelle sis. kerrostalot, Il-kerroksiset luhtitalot, rivitalot,
omakotitalot, minitalot ja asunto-osakeyhtiomuotoiset pientalojen korttelit.

Vuolteenpellon suunnittelun lahtokohdat
1) Méntsalajoen vaikutus ohjaa suunnittelua

- P4ddosa rakentamisesta jokimaisemaan.

- Paakatu johtaa Mantsalajoen rannan pelikentélle ja jokivarren puistoon.

- Paakatu puistokatumaisena kevyt liikenne puurivein ajoradoista erotettuna.

- Asumiskadut viihtyisia, kapeita ja mutkittelevia jalankulku paaosassa.

- Méantsalajoen rantaan asuntokadut ja pelikentta yhdistava kevyenliikenteen reitti
joka yhdistaa alueen virkistysreittind Linnamaesta keskustaan.

3) Melun torjunta

- Moottoritien, oikoradan ja Mt140 aiheuttama melu tulee torjua tehokkaasti.

4) Kunnallistekniikka

- Hienojakoisesta maaperasté johtuen hulevedet eivat imeydy alueelle vaan paaosin valuvat
edelleen Méantsalajokeen.

- Kaduilta hulevedet tulee koota sadevesiviemariin jolloin joki sailyy puhtaampana.

- Paakokoojakatu reilun levea “puistokatu” alueen keskitse Mantsalajoen rantavyohykkeen
puistoihin.

- Asuntokadut kapeita kaartuilevia tilannenopeuksien pitdmiseksi alhaisena.

- Kunnallistekniikka on alueen ympaérilla ja Vuolteenpelto voidaan suoraan liittda siihen.
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4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Maankayttélautakunta 28.10.2015 vireille
Kunnanhallitus 23.11.2015 vireille

Kuntakehityslautakunta

Kuntakehityslautakunta

Kunnanhallitus

30.11.2015 - 7.1.2016
30.11.2015 - 7.1.2016

00.00.2019
00.00.- 00.00.2019

00.00.2019

00.00.2019

OAS nahtavilla
luonnos 1 nahtavilla

ehdotus nahtavilla
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

43.1 Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnokset VE1 20.10.2015 ja
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Luonnoksista jatettiin 3 lausuntoa ja 3 mielipidetta, joista tarkastelu tiivistelminé:

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS ELY-KESKUS

Uudenmaan ELY-keskus pitdd hyvana, ettd alueelle on tehty vaihtoehtotarkastelu.
Asemakaavoitusta ohjaa oikeusvaikutteinen Kirkonkyldn osayleiskaava, jossa alue on
osoitettu uudeksi pientalovaltaiseksi alueeksi (AP) jokirannan ollessa lahivirkistysaluetta (VL).
Liséksi suunnittelualuetta koskee meluntorjuntatarve.

Vaihtoehdossa 1 esitetty kaupan ratkaisu (KM-1) on ristiriidassa ohjaavien kaavatasojen
kanssa. Ylemman asteiset kaavat eivat mahdollista vahittdiskauppaa alueelle.

Vaihtoehdoissa on ilmeisesti pyritty ratkaisemaan meluntorjuntaa osoittamalla maantien 140
varrelle isompia rakennusmassoja. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd esimerkiksi joelle
pain avautuvat matalahkot terassitalot olisi tutkimisen arvoinen ratkaisu, joka olisi linjassa
yleiskaavan kanssa. Kaava-alueen lansireunalle jadva VL-alue on ratkaisuna erikoinen,
luontevampaa olisi katuverkon ja rakenteen jatkaminen toteutuneeseen asutukseen
tukeutuen.

Asemakaavan muutosta ohjaavassa yleiskaavassa palveluiden alueet on osoitettu erityisesti
moottoritien ja maantien 140 vdliselle alueelle asutuksen keskittyessé maantien 140 ja joen
valiin. Muun kuin asumisen osoittaminen alueelle aiheuttaa ongelmia liikenteen jarjestamisen
suhteen. Asumisen liikenne voitaisiin ohjata asemakaava-alueelle lounaasta katuverkon
kautta.

Luonnosaineistosta ei selvid, mihin suunnitelmaan kolmihaaraisen liittyman muuttaminen
nelihaaraiseksi Helsingintieltd Hirvihaaran risteyksessd perustuu. Maantien nopeusrajoitus
suunnittelualueen kohdalla on 80 km/h keskimaaraisen vuorokausilikennemé&éran ollessa n. 5
300 ajoneuvoa. ELY-keskus katsoo, etta liittyman muuttaminen nelihaaraiseksi tasoliittymaksi
ei ole hyvaksyttavissa.

Alueen kulkuyhteyden jarjestamistd tulee tutkia tarkemmin mm. olemassa olevien
katulittymien  kautta, Kaava-aineistossa tulee esittdd maankayton aiheuttamat
likennetuotokset ja muut liikenteelliset l&ht6tiedot (likennemaarat, nopeudet, julkinen liikenne,
kavely, pyoraily jne.). Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittdd ja suunnitella tarkemmin ne
likennejarjestelyt, jotka tarvitaan kaava-alueen toteuttamiseksi, jotta likkuminen voi tapahtua
turvallisesti ja toimivasti eri kulkutapoja kayttaen.

Maantielld 140 on padsuunnan nopeusrajoitukseen nahden turvaton suojatie. Jalankulku ja
pyoraily tulee sijoittaa alikulkuun ja turvaton suojatie tulee poistaa. Alikulkua varten tulee
kaavaan tehda tilavaraus. Vuonna 2003 valmistuneessa liikennejarjestelmé-suunnitelmassa
on tunnistettu tarve alikululle. Jalankulun ja pyorailyn yhteys keskustan suuntaan on
rakennettu, mutta sen sijaan yhteydet Hirvihaaran suuntaan puuttuvat kokonaan.

Maantie 140 tulee ottaa mukaan kaavaan ja osoittaa kaavaan maantiend (LT). Samalla
maatalousliittyméaé osoittava littym&nuoli tulee poistaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tuotu Helsingintien liikenteen aiheuttamat tarina- ja
meluhaitat esiin. Tarin&haittojen estamisesta ei ole kuitenkaan kaavamaaraysta. Osassa AO-
kortteleita on Helsingintien puoleisilla rakennusalojen sivuilla &&neneristavyysvaatimus 35
dB(A). Koska meluselvitystd ei ole esitetty, ei maarayksen oikeellisuutta voida arvioida.
Liikenteen meluhaitat tulee selvittdd ja tulokset on huomioitava kaavaratkaisussa
(meluntorjuntatapa ja -ajoitus). ELY-keskus ei vastaa meluntorjunnan suunnittelun tai
toteuttamisen kustannuksista. Yksinkertaisinta on antaa kaavassa yleismaardys melutasoista,
jotka asuinrakennusten sisdatiloissa ja piha-alueilla on saavutettava ja jattda nyt kaytetty
merkintatapa pois.
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Vastine

Kaupan sijoittuminen

Maakuntakaavassa alue on merkitty tyopaikka-alueeksi ja lisdksi seudullisen kaupan
symbolimekinnalla. Mantsalanportin Hanko — Hyvinkda — Mantsala — Porvoo (Vi25 ja Ktb5) seka
Helsinki - Lahti Valta- ja raskaan kuljetuksen reitin (Vt4 ja Mt140) risteyksesta eteldén Linnalan
yritysten ja kauppojen alue on Mantsalan suunnitelmissa (mm. osayleiskaava) varattu ja toteutettu
Helsingintien varrella Mt140 Linnamékeda lukuun ottamatta seudullisen kaupan alueena (KM-1).

Terassitalot ovat kerrostaloja eikd niille ole toteuttamisedellytyksia kuin ydinkeskustassa ja
rautatieasemalla. Kerrostaloihin sijoittuu Mantsélassa yli 65 v. asukkaita ja heilla on yksityisauto vain

joka toisessa ruokakunnassa. Asukasrakenne ja kysyntd huomioiden kerrostalot tulee toteuttaa
jalankulkuvydhykkeilla, jotka ovat tiiviit n. 500 m:n séateiset alueet Keskuskadulla ja rautatieasemalla.

VAESTOMAARA JA IKAJAKAUMA YDINKESKUSTASSA V- 2015 - 2025

Vaestomaara Keskuskadun ja Mantsalantien risteyksesta:

r 500 m | lkaryhma |Vaestomaara | r 1000m | Ikaryhma | Vaestomaara | r 3000m | Ikaryhma | Vaestomaara
0-17 122 0-17 688 0-17 2539
18-29 157 18-29 512 18-29 1226
30-63 378 30-63 1543 30-63 4 645
64- 494 64- 1107 64- 1948
2015 | YHT 1151 YHT 3 850 YHT 10 358
2025 +1 080 1120 +2 345
YHT 2231 YHT 4970 YHT 12703

-
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Liikenne

Vuolteenpellon p&asytie ja ajoneuvoliikenne on mahdollista vain Helsingintie Mt140 kautta.
Vuolteenpellon likennetta ei ole mahdollista ohjata eteldpuolisen Linnamaen omakoti-taloalueen
10 m:n levyisten asuntokatujen kautta, kokoojatien puhkaisumahdollisuutta ei Linnaméen
asemakaavassa ole. Tontit ovat pienid, joten niista ei voi leikata ja likenne aiheuttaisi kohtuutonta
melu- ja turvallisuushaittaa rakennetulle Linnaméen alueelle.

Voimassa olevassa asemakaavassa on merkitty katuliittym& Hirvihaarantien risteyksen kohdalle
Vuolteenpellon aluetta varten. Kyseessa ei ole maatalousliittyman merkintd, vaan rakennetun
alueen laajentamista varten osoitettu liittymé&n paikka. Maatalousliittymia ei ole Méntséalan
asemakaavoihin merkitty, vertailuna saman Lahdentie Mt140 keskustasta pohjoiseen M-alueiden
kohdalla ei ole osoitettu maatalousliittymi&.

Helsingintien Mt140 varressa on kevyen liikenteen erillinen reitti. Mt 140 nopeusrajoitus ko.
alueella on 60 km/t. Liikennejarjestelmasuunnitelman 2003 mukaista erillista kevyen liikenteen
reittid ei paranneta Helsingintien Mt140 luoteisreunalla, koska tien kaakkoisreunalle on rakennettu
erillinen kevyen liikenteen reitti. Tama reitti on paivittaistavarakaupan Lild ja asumisen Linnamaki
puolella. Hirvihaaran suuntaan on lahivuosina tavoitteena rakentaa kevyen liikenteen reitti.

Méntsalan keskustan lavistavassa Helsinki — Lahti entisessa valtatiesséa Mt140 on vain yksi
alikulku keskustan kauppojen kohdalla. Paljon merkittdvampi olisi saada keskustan
padristeykseen, Mantsalanporttiin ja Kivistintien risteyksiin alikulut, likennemaéarat ovat
merkittavasti suuremmat ja onnettomuuksia tapahtuu monikymmenkertaisesti Hirvihaarantien
risteykseen nahden. Vuolteenpelto sijoittuu suoraan kevyen liikenteen reitin puolelle eiké lisda
merkittavasti jalankulun ylitystarvetta Helsingintiella, koska asiointi suuntautuu koilliseen ja
virkistys jokirantaan ja sen takaiselle metsaalueelle.

« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



15

MANTSALAN KUNTA 03.06.2019
Kuntakehityspalvelut

Helsingintien Mt140 liikenteestd p&&osa on seudullista aina Peltolantien eli Salinkaalle
johtavan maantien risteykseen saakka, joten Mantsalan nakemyksen mukaan Mt140 yllapito
ja hoito eivat ole Mantséléan vastuulla.

Tarindhaittaa ei Linnaméaen asuntoalueella ole jolla perusteella sita ei tutkittu.

Meluselvitys tehtiin kahdesta vaihtoehtoisesta toteuttamistavasta, ks. selostuksen kohta X
Melu.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Mantsalan kunnan tekniset palvelut on kaynyt I&pi Vuolteenpellon a Mantsalan kunnan
tekniset palvelut on kaynyt lapi Vuolteenpellon asemakaavaluonnoksen ja laatinut
lausunnon pohjaksi kaduista yleissuunnitelman. Vuolteenpellon alueella on katuja
yhteensé noin 860 metria, joista kokoojakatujen osuus on noin 390 metria ja
tonttikatujen 470 metrid. Yleissuunnitelman pohjalta arvioitu kustannusarvio asettuu
katurakentamisen osalta noin 600 000 euroon. semakaavaluonnoksen ja laatinut
lausunnon pohjaksi kaduista yleissuunnitelman. Vuolteenpellon alueella on katuja
yhteensé noin 860 metria, joista kokoojakatujen osuus on noin 390 metria ja
tonttikatujen 470 metrid. Yleissuunnitelman pohjalta arvioitu kustannusarvio asettuu
katurakentamisen osalta noin 600 000 euroon.

Tekninen lautakunta antaa seuraavan lausunnon Vuolteenpellon
asemakaavaluonnoksesta:

- Kaduilla on liilkaa kulmikkuuksia, taitepisteita ja kapenevia kohtia. Sulavalinjaisen
kadun suunnittelu ja rakentaminen tulee olemaan haastavaa.

- Katualueiden leveys tulee laatia siten, ettd alueelle on mahdollista rakentaa 14,0
metrid levea kokoojakatu seka vahintaan 9,0 metria leveita tonttikatuja.
Asemakaavaluonnoksessa kaikki tonttikadut on esitetty eri levyisind, vaikka ne ovat
likennemaariltaan, pituuksiltaan ja muilta vallitsevilta olosuhteiltaan samantyyppisia.
Yleissuunnitelman tonttikaduilla 2, 3 ja 4 katualueen tulisi olla noin 1-2 metria
leveampi, jotta ajoradan reunoille olisi mahdollista toteuttaa vahintaan 1,75 metria
levea viher- ja lumitila.

- Paattyvilla kaduilla olevat kdaantdpaikat tulee olla suunniteltavissa ja rakennettavissa
RT-korttien mukaisin mitoitusohjein. Asemakaava- luonnoksessa kaantdpaikoille
varattu katualuetila on liian pieni; pisaran muotoisen kdantdpaikan toteuttaminen
viher- ja lumitiloineen ei onnistu.

- Liséksi tekninen lautakunta esittaa yhteistyon parannusehdotuksena, etta
asemakaavaluonnoksen laatijalla olisi esittdd kunnallistekninen yleissuunnitelma jo
ennen lausuntopyynnon jattdmista, jolloin suunnittelun ja rakentamisen
toteutettavuuden arviointi ei jaisi lausunnon laatijalle.

Vastine

Katujen hierarkia

Paakokooja johtaa Mt140 littym&std Mantsalajoen rantaa puistokatuna. Mitoituksena reuna 1m /
ajoradat 7m / istutuskaista puurivi 5m kevyen liikenteen reitti 4m reuna 1m, leveys yhteensa 18m.
Kokooja on "sulavalinjainen” ja jalankulku on erotettu ajoradoista. Leveytend 18m on riittava
koska liikenne on vahaista. katu on loivasti kaartuileva nopeuksien pitamiseksi luontaisesti
tasossa n. 40 km/t.

Asuntokadut ovat kapeita 8 ja 9m levyisia ilman erotettuja jalankulkuosia. Kaduilla ei ole
kapenevia kohtia ja kaarresateet ovat mitoitettu alhaisimmillaan 30km/t nopeudelle.
Nopeusrajoitus néille kaduille tulisi olla 30km/t.
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Ajoradan linjauksen tulee olla asuntokadulla epéjatkuva, jolloin autoilija joutuu aktiivisesti
ohjaamaan eika voi ajaa ylinopeudella kadulla yhdella ohjauspy6ra asennoilla eli samalla
kaarresateelld. Tilannenopeuden luontainen hidastaminen on kaavan tavoitteena.

Kéantdpaikat
Kaanttpaikkojen alueelle mahtuu 8m ympyra eli halkaisia on 16m.

= Asuntokatujen leveydet voidaan yhtenaistaa ja leventaa 8m ja 9m => 10 m.

= Mitoitetaan kdantopaikat uudelleen ja jarjestetdén raskaan liilkenteen ja huollon reitit
siten, etta tarvittaessa voidaan huoltoajo suorittaa lenkkeind rannan kevyen liikenteen
reitin kautta.

Mantsalan Vesi Oy

Mantsalan Vesi Oy:n paineviemari ja vesijohto kulkevat alueen halki. Johtolinjoille on jatettava
riittva tilavaraus tai jos linjoja siirretdan, vastaa kustannuksista siirrosta hyétyva taho.

Alueella ei ole verkostoa, joka palvelisi uuden asuinaluetta. Suunnittelussa on arvioitava
pumppaamon tarve ja sille riittava tilavaraus. Pumppaamoa ei voi sijoittaa aivan jokipenkkaan.

Vastine:
Paineviemari ja vesijohto kartoitettiin jalkimittauksena ja niille osoitettiin varaus.
= Pumppaamo tarvitaan ja sille osoitetaan varaus.
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Kirjallinen mielipide 1

Olemme vuoden 2014 lopulla myyneet Mantsalan kunnalle osan kiinteistostamme joka nyt
osaltaan on merkitty kaavaluonnoksessa lahivirkistysalueeksi. Kaavaluonnoksen mukaan mainittu
l&hivirkistysalue tulisi osittain myds meille kaupassa jaéneelle kiinteistdllemme.

Mantsalan kunnan kanssa tehdyn kaupan yhtena ehtona oli, etté kunta kaavoittaa meille jaéneelle
kiinteistolle yhden lomarakennuspaikan. Kaytannéssa ainoa paikka, jonne kyseinen rakennus
voisi tulla on juuri tuo kiinteistémme luoteispéd, joka kaavaluonnoksessa on nyt hahmotettu
lahivirkistysalueeksi. Se kaytannéssa estaisi kunnan oman velvoitteen toteutumista.
Kiinteistomme aluetta ei pidéa kaavoittaa l&hivirkistysalueeksi.

Lisdksi vastustamme sitd, ettéd kaava-alueen kaakkoisreunaan hahmoteltu jalankulkupolku
kaavoitettaisiin omistamamme Kiinteiston alueelle nykyisen kesamokkimme pihaan, minne se
myds paattyisi. Polun tulisi kulkea Linnaméaen alueelta tulevan tekniikkalinjan kohdalla.

Toinen asia, mihin olemassa oleva tekniikkalinja vaikuttaa on se, ettd hahmotetussa
kaavaluonnoksessa kaksi eteldisinta AR tonttia on luonnostettu kyseisen tekniikkalinjan paalle.
Kaavaluonnosta tulee muuttaa siten, ettéd olemassa olevan tekniikkalinjan sijaintia ei tarvitse
muuttaa.

Yhteenvetona kaavaluonnosta tulee siten muuttaa seuraavasti:

1) Lahivirkistysaluetta ei uloteta omistamallemme kiinteistolle

2) Luonnokseen merkitty jalankulkupolku siirretdan pois omistamaltamme kiinteistolta.
Loogisempi paikka polulle olisi olemassa olevan tekniikkalinjan alue.

3) Kaavoitetut tontit rajataan tekniikkalinjan luoteispuolelle ja siten, ettei tekniikkalinjan linjausta
tarvitse muuttaa.

Vastine:

Kaavoitusta ohjaa sen sisallosta saataa Maankaytto- ja rakennuslaki, sité ei voida ohittaa millaan
sopimuksella. Asemakaavan sisaltdvaatimukset maarittavat kaavan laadinnan.
Kiinteistokauppaan ei voida sisallyttda kyseisen mukaista purkavaa ehtoa.

1) Asemakaavaluonnoksessa alueenne on asemakaavan ulkopuolella, en ollut tietoinen ko.
kauppakirjan sisallosta.
= Lisatdan rakennuspaikkanne mahdollisesti asemakaavaan.

2) Mantsalgjoen rannan virkistysreitti tulee olla mahdollisimman yhtendinen ja jatkuva
Linnaméaen asemakaava-alueelta Vuolteenpellon ranta-alueelle ja edelleen Mantsalan
keskustaan. Yhteys Linnam&en rantapuistoon Kiinteistonne pohjoisreunaa pitkin on
mahdollinen yhteys.

= Tutkitaan asemakaavan laajennuksen yhteydessa virkistysreitin vaihtoehdot.

3) Tekniikkalinja on kartoitettu jalkimittauksena.
= Varataan oleville kunnallisteknisille linjoille reitit.
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Kirjallinen mielipide 2

Asemakaavaluonnoksessa on ehdotettu yleiselle jalankululle ohjeellinen jalankulkupolku
paattyvaksi tonttini lounaiskulmaan, vanhempieni omistamalle maalle.

Kaavaluonnosta suunniteltaessa on unohtunut selvittaa luoteiskulman maa-alueiden
omistussuhteet, sekd mita vuonna 2014 allekirjoitetuissa kauppakirjoissa on sovittu.

Olen asunut Linnamaessa vuodesta 1990 alkaen, eli heti ensimmaisten asukkaiden joukossa.
Taalla joenrannan tuntumassa on jo koko Linnaméen asuntoalueen olemassaoloajan liikkkunut ja
vielakin ainakin kuukausittain liikkuu ulkopuolisia henkil6ita; ulkoilijoita, koiranulkoiluttajia ja jopa
metséastajia pyssyineen on ollut kesdmokin pihalla, ihan etuoven edesséa. Vastauksena olen
kymmenia kertoja kuullut: tulin vaan katsomaan, mita taalta/ tien paasta loytyy. llkivaltaakin siella
on tehty.

Mikali ehdotettu jalankulkupolku toteutuisi, tulisi nykyisen asuntoalueen liséksi vield toisen, lahes
samankokoisen alueen asukkaille ohjatusti kulkureitti kesamaokille ja tonttini takareunaan.

1) Vastustan tonttini takakulmaan paattyvaksi ehdotettua jalankulkupolkua. Jalankulkupolku tulisi
luonnostella paikkaan, jossa Linnamé&en ja suunnitelmissa olevan Vuolteenpellon asukkaat
voivat liikkua yksityisessé omistuksessa olevaa kiinteistda hairitsematta ja sille "eksymatta ".

Luonnoksessa Peuranpolun jatkeeksi piirretty yhteys olisi luonteva jalankulkupolku.
Omistussuhteita kunnioittaen jalankulkupolkua ei tule ehdottaa yksityisen omistamalle
maalle/sen reunaan tai sinne paattyvaksi.

Mikali jalankulkupolku tulisi Vuolteenpellolle joenrantaan tai kaavaluonnoksen lantisen
viheralueen paahan, tulee polku selkeésti ohjata kulkemaan niin, ettei se ohjaa
massaliikkumista yksityisessa omistuksessa olevalle kiinteisté/kesamokkialueelle tai sen
reunaan. Alueiden erottaminen tulee talléin tehda kunnan kustannuksella rakentamalla
aita/aidanne tai muulla maastoon soveltuvalla selkealla tavalla.

Jalankulkupolku soveltuisi hyvin luonnoksen mukaisesti nykyisen Kellokoskentien jatkeena
leikkikentan reunaan ja siitd edelleen leikkikentan itdpuolen (kylan puoleinen reuna) tonttien
takaa palata takaisin Kellokoskentien kulmaan.

2) Toisena asiana vastustan rivitalotonttien kaavoittamista kaavaluonnoksen lounais-etela-
kulmaan. Yleisen rauhallisuuden edesauttamiseksi kahta nain suurta asuinaluetta ei tule
rivitalotonttien kautta yhdistaa toisiinsa. Kesamokkialueen sekéa oman tonttini rauha on muutoin
pilattu.

3) Kolmantena asiana luonnoksen oas-suunnitelmassa on sivulla 3 vihreélla nuolella osoitettu
viheryhteystarve Linnaméen alueelta jokirantaan. Kunnalla on omistuksessaan jokirantaa
leikkikentan kohdalta lanteen pain (Helsingin suuntaan). Sielld on jo polkuja ristiin ja rastiin, se
soveltuu hyvin jokirantaulkoiluun.

Haluan kirjallisen vastineen antamaani muistutukseen, seké poytakirjaotteet paatoksista.
Varaan oikeuden saada nahda muutetun kaavaluonnoksen ennen kunnanhallitukselle esittelya.

Yhteenveto:

Vastustan tonttini takakulmaan paéattyvaa jalankulkupolkua.

Luonnoksen itdreunan viheralue/yksityinen maa-alue tulee kunnan kustannuksella selkeésti rajata
toisistaan epaselvyyksien ennakoimiseksi sekéa valttamiseksi.

Vastustan rivitalotonttien kaavoittamista kaavaluonnoksen luoteiskulmaan.

Kaavaluonnosta tulee muuttaa, niin ettd vanhempieni omistuksessa olevan kiinteistén ja oman
tonttini takareunan rauha sailyy edes nykytilassa.

Haluan kirjallisen vastineen antamaani muistutukseen.

Varaan itselleni oikeuden saada ndhda muutettu kaavaluonnos ennen kunnanhallitukselle
esittelya.
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4.3.2

Vastine:

Kaavoitusta ohjaa sen sisallosta saatdd Maankaytto- ja rakennuslaki, sité ei voida ohittaa millaan
sopimuksella. Asemakaavan sisaltdvaatimukset maarittavat kaavan laadinnan.
Kiinteistokauppaan ei voida sisallyttd&a kyseisen mukaista purkavaa ehtoa.

1) Mantséalajoen rantapuistoon osoitetaan mahdollisimman jatkuva yleinen virkistysreitti, siella
tulee jatkossakin likkumaan muitakin kuin alueen asukkaita. Peuranpolku ei palvele
yhtendistéd Mantsélgjoen rannan virkistysreittia.

= Tutkitaan asemakaavan laajennuksen yhteydessa virkistysreitin vaihtoehdot.
= Tutkitaan mahdollisuutta rajata virkistyksen aiheuttamaa hairitta.

2) Mantsalajoen ranta on varmasti haluttu asuinpaikka, siksi se kannattaa rakentaa
mahdollisimman tehokkaasti paikan muut edellytykset huomioiden, esim. asuinkerrostalon
rakentaminen ei markkinatilanteesta johtuen ole Vuolteenpellolla toimiva ratkaisu. Rivitalot tai
leikkikentan vieressa ll-kerroksiset luhtitalot ovat mahdollisia.

= Tutkitaan rakentamisvaihtoehtoja.

3) Maéntsalajoen rannan virkistysreitti tulee olla mahdollisimman yhtenainen ja jatkuva
Linnamé&en asemakaava-alueelta Vuolteenpellon ranta-alueelle ja edelleen Méntsalan
keskustaan. Alueiden véliset Hirvihaarasta ja Linnaméaesta ohjautuvat Vuolteenpellon
asemakaava-alueen koillispuolitse ja Linnamaen kautta ei em. alueiden valista. Virkistysreitit
osoitetaan asemakaavassa.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja mielipiteet
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Yleiskuvaus

Vuolteenpellon kantava-ajatus asumisen rakentamiseen on jokirannan virkistys ja luonnontilaiset
nakymaét joelle ja vastarannan metsiin. Etelapuoli Linnaméki on rakennettu ja pohjoispuolella on
jokirannassa asumista on osayleiskaavan mukainen asuminen yhdyskuntarakennetta taydentavana
perusteltu. Vuolteenpelto sijoittuu melko kauas (2,5 km) keskustasta ja sieltd on helppo yhteys
moottoritielle. Alue soveltuukin parhaiten nuorille auton omistaville perheille, jotka kayvat pendelina
toissa paakaupunkiseudulla.

Asukasprofiili on joko rivitaloon tai erillispientaloon hakeutuva lapsiperhe. Vuolteenpelto tulisi
yhdyskuntarakenteen tiivistamisen kannalta rakentaa muita keskustan alueita pienemmalla
tehokkuudella. Mantséléssa ei toisaalta ole jokirannassa olevia rivitalotontteja varsinkaan |-
kerroksisina, jollainen on yksi ihanteellisimmista asumismuodoista Vuolteenpellon alueella.

Helsingintien reuna on kiistatta meluisa ja hairitty ja lisaksi seka tien lansipuoli, etta lansipuoli
keskustaan pain ovat liikerakentamista. Maakuntakaavassa alueella on seudullisen tilaavievan
kaupan rakentamisvaraus joten liikerakentaminen suojaa Vuolteenpellon asumista ja mahdollistaa
likerakentamista seudullisesti edullisessa paikassa.

Asuminen
- Mantsalgjoen ranta varataan I-kerroksisille rivitaloille.
- Vuolteenpellon keskiosat varataan erillispientalojen kortteleiksi so. omakotitaloille.

Liikerakentaminen
- Seudulliselle kaupalle varataan Helsingintien varsi.
- Vaihtoehtoisesti Helsingintien varsi voidaan rakentaa asumiseen liittyville verstaille joiden
likenne ohjataan Helsingintien puolelta erottaen likenne asumisen liikenteesté ja kaduista.

Puistot

- Vuolteenpellon keskelle varataan peli-/leikkikentta jolle mahtuu tarvittaessa jadkiekkokaukalo,
tennis- tai pelikentta.

- Maéntsalajoen ranta varataan kunnan omistamilta osilta lahivirkistysalueeksi.

- Paakokoojakatu muotoillaan loivasti kaartuilevana liikennetté hidastavana puistokatuna
johtaen jokirannan keskelle sijoittuvaan peli-/leikkikentélle.

- Jokirantaan varataan huoltoajon ja virkistyksen mahdollistava kortteleita ja asuinalueita
yhdistava kevyen liikenteen reitti jolla huoltoajo on sallittu.

Hulevedet

- Hulevedet eivat maaperasta johtuen imeydy vaan ne johdetaan pihoilta Méantsélajokeen
tonttien rajoille olevia painanteita pitkin. Alueen savimaaperan valumakerroin on vahin-
tddn n. 0,2 eli 20% sateesta muuttuu valumaksi. Rakentamisen jalkeen kort-
telialueiden valumakerroin on istutukset, pihan rakenteen ja reunat huomioiden
korkeintaan 0,8. Mitoitussateena pidettiin kerran neljidssad vuodessa toistuvaa,
vahintdan 10min kestavaa sadetta rankkuudeltaan n. 180 I/s /ha / muutos yht. n.
800/s asumisen kortteleista 4,4 ha lisdpintavaluntana.

- Kaduilta ja yritysalueelta hulevedet kootaan sadevesivieméarein puhdistamolle.
Sadevesiviemariin tulee lisaa hulevetta n. 3,6 ha:n alueelta. Taméa hulevesi kiertaa
puhdistamon kautta Mantsalajokeen.

- Mantsdlanjoessa maksimi virtaama voidaan arvioida Vekkosken ja
Hirvihaarankosken mittausten erotuksena ja on kerran 50v HQ 1/50 on 63m3/s
josta 800Il/s on n. 0,015%. Voidaan todeta etteivat hulevedet ja niiden kierratys
puhdistamon kautta vaikuta Mantsalajoen virtaamaan.
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Katuhierarkia

Paakokooja johtaa Mt140 littymasta Mantsalajoen rantaa puistokatuna. Mitoituksena reuna 1m /
ajoradat 7m / istutuskaista puurivi 5m kevyen liikenteen reitti 4m reuna 1m, leveys yhteensa 18m.
Kokooja on "sulavalinjainen” ja jalankulku on erotettu ajoradoista. Leveytend 18m on riittva
koska liikenne on vahaista. katu on loivasti kaartuileva nopeuksien pitamiseksi luontaisesti
tasossa n. 40 km/t.

Asuntokadut ovat kapeita 8 ja 9m levyisia ilman erotettuja jalankulkuosia. Kaduilla ei ole
kapenevia kohtia ja kaarresateet ovat mitoitettu alhaisimmillaan 30km/t nopeudelle.
Nopeusrajoitus néille kaduille tulisi olla 30km/t.

Ajoradan linjauksen tulee olla asuntokadulla epéjatkuva, jolloin autoilija joutuu aktiivisesti
ohjaamaan eika voi ajaa ylinopeudella kadulla yhdella ohjauspydrén asennoilla eli samalla
kaarresateella. Tilannenopeuden luontainen hidastaminen on kaavan tavoitteena.

Kaanttpaikat
Peli-/ leikkikentdn kohdan kaanttpaikka on laaja mahdollistaen pysékadintia. Asuntokatujen

Kéaéntdpaikkojen alueelle mahtuu 8m ympyra eli halkaisia on 16m.

Huoltoajo
Mantsélajoen rannan kevyenliikenteen virkistysreitti varataan myos rakentamisaikaiselle raskaalle

likenteelle sek& myéhemmin huoltoliikenteelle.

Alueen ulkopuolinen katuverkosto

Alue liittyy voimassa olevan asemakaavan mukaisella liittyméalla Helsingintielle Mt140
Hirvihaarantien liittym&n kohdalle. Liittym&an mitoituksessa varaudutaan liikenneympyrén
toteuttamiseen. Ympyra sijoittuisi sopivasti ennen kauppojen aluetta ja pudottaisi luontevasti
ajonopeuksia Mantsalanporttiin saavuttaessa.

Vuolteenpellon liikennetta ei ole mahdollista ohjata eteldpuolisen Linnamaen omakotitaloalueen
10 m:n levyisten asuntokatujen kautta, kokoojatien puhkaisumahdollisuutta ei Linnamaen
asemakaavassa ole. Tontit ovat pienid, joten niista ei voi leikata ja likenne aiheuttaisi kohtuutonta
melu- ja turvallisuushaittaa rakennetulle Linnamaen alueelle.

Kevyen liikenteen reitiston ja jalankulun kehittdmisesta ohjeena oli "Mantsalan jalankulku-,
pyoraily- ja ulkoilureittien verkoston kehittamissuunnitema (KAPY) / SITO Oy v. 2015.
Suunnitelmassa huomioitiin Vuolteenpellon tuleva kevyt liikenne ja toimenpiteet likenneverkon
kehittamiseksi. Tekniset palvelut toteuttavat ko. suunnitelmaa, alla ote suunnitelmakartan osasta:

Tavoiteverkko 2025

= m mm Yhteystarpeet E Linja-autoasema

O Alikulku ©) Rautatieasema
Paareitti {D Terveyskeskus
§ 1B Seutureitti @ Paivakoti
e Paikalisreitti @ Koulu
Ulkoilureitti Uusi kaava-alue

Kellosaari

« KUNTAKEHITYSPALVELUT HEIKINKUJA 4, 04600 MANTSALA 019 264 5000 -



% 22
By 3 MANTSALAN KUNTA 03.06.2019
Kuntakehityspalvelut
5.2 Rakennettavat korttelit
5.3 Kaavamaarayksia

Melu

32 dBA Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &anieristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 35dBA.

Ay , Alueen osa, jolle on rakennettava melusuojaksi maavalli ja sen vahimmaiskorkeus pitkin

'\ | meluvallin harjaa. Meluvallin maisemointi ja istutukset on tehtévéa ymparistoon soveltuvalla

N - tavalla. Korkeusmerkinnat ovat vaihtumiskorkeuksien kohdalla. Meluvalli voidaan jattéa
rakentamatta mikali kortteli 2018 on rakennettu, meluvalli on muutoin rakennettava ennen
Vuolteentien kaakkoispuolisten kortteleiden 2019 - 2023 rakentamista.

Lammitysmuoto ja energiatehokkuus

Pientalot tulee liittdad alueelliseen kaukolampoverkkoon. Maarays koskee
uudisrakennuksia. Maaraysta sovelletaan rakennukseen, jonka rakennus-
lupaa haettaessa kaukolampdéverkko on toteutettu siten, etta siihen
littyminen on mahdollista rakennuspaikan vélittomassa laheisyydessa.

Liittymisvelvollisuus ei koske rakennuksia, joiden paaasiallinen lammitys-
jarjestelma on uusiutuviin energialéhteisiin (aurinkoenergia, maalampo,
biopolttoaineet) perustuva vahapaastdinen lammitysjarjestelma.

Liittymisvelvollisuudesta voidaan poiketa myos, mikéli rakennuksen
laskennallinen lampdhavié on enintdan 60% rakennukselle maaritetysta
vertailulampdohaviosta.

Pihat
Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdd miljoo- ja vihersuunnitelma:
- Jalankulkureitit, autopaikoitus ja ajotiet tontilla seka liittyma ja nakemaalueet.
- Pihan osa-alueiden kayttétarkoitus ja tilallinen jasentely (kulkureitit, oleskelu, jatehuolto seka
laajalle nékyva, rajattu, yleinen, yksityinen).
- Maan pintamateriaali, kasvillisuus (kiveys, laatoitus, asfaltti, sora ja nurmi, seka istutukset ja
hoitotapa (puut, pensaat, niitty, metsa).
- Aidat ja rajaavat rakenteet (korkeus, materiaalit ja tyyppikuva).
- Tonteilla sijaitsevat katokset, aidat ja rakennelmat on sovitettava paarakennuksen ulkoasuun
rakenteelta ja varilta.

RAKENTAMISTAPAOHJEET KOSKIEN ASUMISEN KORTTELEITA 2018 - 2023

Rakennusten sijoitus:
Korkeusasemat, tasot ja kaltevuudet tulee esittdd asemapiirroksessa.

Rakennusten julkisivut:
Erillispientalot voivat olla vapaan yksildllisid, yhtenaistd rakennustapaa ei edellytetd. Kattomuoto,
aukotus, rakennuksien muoto ja varitys on vapaa.

Katokset, varastot ja muut rakennelmat:

Talousrakennuksen julkisivu- ja katemateriaalin sek& varin tulee olla sama kuin paarakennuksessa.
Kerrosalaan ei lasketa autokatoksia, joissa vahintdédn 30 % on ulkoilmaan avointa. Autosuojan
korkeus saa olla enintédn 4 m. Ulkovarastoinnin ndkosuojaksi on rakennettava katos ja/tai
umpinainen aita. Jatekatosten, postilaatikkojen ja katualueelle nakyvien rakenteiden tulee olla
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luonteva osa ymparistda ja ne tulee sovittaa pihatiloihin huomioiden erityisesti jalankulkureitit ja
tonttiliittymien liilkenneturvallisuus.

Pihat:

Pihasuunnitelmassa tulee esittdd ymparistohairididen vahentédmiseksi tehtavat toimenpiteet
(meluesteet, rakennusten ja rakenteiden keskinéinen sijoittelu, istutukset). Rakenteiden ja istutusten
yllapito (lumitilat, kuivatus, valaistus, huolto- ja pelastustiet, tilapaiskaytto ja rakenteiden uusinta).

Aidat:

Luonnontilaisena sdilytettdvan alueen ja katualueen véliin ei saa rakentaa aitaa, aita voidaan
rakentaa muille tontin osille. Tontteja voidaan aidata enintdén 1,2m korkealla puu- tai pensasaidalla,
joka voidaan sijoittaa tontin rajalle tai pihan/rakennuksen puolelle katuun rajautuvaan istutukseen
nahden. Vari pdarakennuksen mukaan tai sen l&hisévy.
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5.4 Mitoitus

Vuolteenpellon asemakaava-alue on kooltaan 12,3ha jakautuen:

Asuinrakentaminen yhteensa 42kpl, 43921m2, 11160k-m2, e(al)=0,25.
- Luhti- ja ll-kerroksiset rivitalot 8 kpl, tonttipinta-ala 8190m2, 3200k-m2, e=0,39.
- Rivitalot I-kerrosta 7 kpl, tonttipinta-ala 11280m2, 2640k-m2, e=0,23.
- Osakeyhtibomakaotitalot 12 kpl, tonttipinta-ala 5768m2, a80+30k-m2, 1320k-m2, =0,23.
- Omakotitalot 15kpl tonttipinta-ala 18683m2, 3600k-m2, e=0,19

- Asuntoja luhti- ja rivitaloissa n. 60, asukkaita n. 120.

- Asuntoja rivitaloissa n. 25, asukkaita n. 50.

- Asuntoja omakotitaloissa n. 22, asukkaita n. 66.

- Asuntoja yhteensa n. 105 ja asukkaita n. 260.

Yritys ja liikerakentaminen tontteja 1 tai 6 kpl, tonttipinta-ala 16572m2, 9900k-m2, e=0,6.
Puistot 29517m2, Erityisalueet 13787m2 ja Kadut 19097m?2.

Autopaikkoja tulee varata seuraavasti:

- A-1ja AR korttelit 1,0 ap/asunto ja 1 vieraspaikka /5 asuntoa.
- AO Korttelialueilla 2 ap / asunto.

55 Palvelut

Palvelut, koulu 3,5 km, rautatieasema 3,0 km ja keskustapalvelut 2,5 km.

Alueella ovat valmiina kunnalliset verkostot.

5.7 Melu
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Asemakaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos tdydentaa yhdyskuntarakennetta sijoittuessaan uuden Linnalan ja
Méntsalanportin véliin, palvelujen lahelle ja sieltd on hyva liikenneyhteys moottoritien
littymaan seka Hanko-Hyvinkaa-Porvoo tielle. Asumisen kohderythma on
paakaupunkiseudulla tyossa kayvat lapsiperheet.

Vaikutukset liikenteeseen

Etaisyydet paivittdistavarapalveluihin jaavat alle 1 km eli ovat jalan ja pyoraillen saavutettavia.
Vuolteeenpellosta on tydpaikka-alueisiin alle 2 km. Autoliikenteen osuus kaikista matkoista
on suurempi kuin muilla uusilla uudisalueilla.

Kaavamuutos tulee lisdédmaan liikennettd Helsingintiella Mt140, kuitenkaann vaikutus ei ole
merkittdva. Mahdollisesti tarvitaan kiertoliittyma liikenneturvallisuuden parantamiseksi
Mantséalanportin liikealueen takia.

Vaikutukset taajamakuvaan

Vuolteenpelto vahvistaa Mantséalalle ominaisia laatutekijoitd. Luonnonlaheisyys, Méantsalajoki,
sen takaiset metséat ja kuitenkin alue on tiivis ja palveluiden lahelld. Vuolteenpelto on laajojen
ulkoilualueiden vieressa.

Vaikutukset véest66n ja alueen palveluihin

Vuolteenpelto houkuttelee padkaupungissa téissa kayvia luonnonymparistéon haluavia

pientaloihin hakeutuvia nuoria lapsiperheitd, juuri niitd Mantsalaan tarvittaisiin!

- Rivitalot ja luhtitalot ovat nuorten perheiden ja yksittaisruokakuntien kohteita.

- Omakotitalo-osakeyhti6t ovat nuorten pariskuntien ja yksittaisruokakuntien seka myos
elakelaisten asumiseen soveltuvia, naista ei ole Mantsalassa aiempaa kokemusta.

- Omatotitalot ovat nuorten perheiden suosiossa.

Alueen palveluihin ei Vuolteenpellolla ole merkittavaa vaikutusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist66n
Muutosalue on peltoa, jokivydhyke sailyy puistokayttdssa.

Vaikutukset ihmisten turvallisuuteen ja eri vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin alueella
Méantsalajoki rantoineen tulee virkistyskayttoon ja mahdollistaa erillisen turvallisen
ajoneuvoliikenteesta erotetun kevyen liikkenteen yhteyden keskustaan.

Taloudelliset vaikutukset

Méntsalaan saadaan uutta asumisaluetta lahelle palveluita ja moottoritien liittymaa. Alueelle
muuttaa perheita padasiassa padkaupunkiseudulta, jolloin koko Méantsalan vaestorakenne
hieman tasapainottuu. Osa n. 2/3 asukkaista (lapsiperheitd) tulee kunnan ulkopuolelta,
paaasiassa padkaupunkiseudulta parantaen kunnan hoitosuhdetta

Ympaéristén hairidtekijat
Melu torjutaan meluvalleilla seka liikerakentamisella muodostettavalla "rakennusmuurilla”.
Muita asumiseen vaikuttavia hairidtekijoita ei ole havaittu.

Nimisto
Alueen nimistd viittaa Mantsalajoen vuolteeseen (koskea pienempi veden virtapaikka).
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Vuolteenpelto toteutuu n. 10v:ssa useammassa vaiheessa meluntorjunnan takia:

1-vaiheesssa rakennetaan Mantséldjoen rantaa lahinné olevat Vuolteentien kaakkoispuoliset
korttelit joille melu ei ulotu.

2-vaihe meluvallit tai liikerakentaminen Helsingintien Mt140 varrella.

3-vaihe Vuolteentien luoteispuolinen asuminen.

Mantsalassa 3. paivana toukokuuta 2019
Kaavoittaja Viran puolesta
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