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MÄNTSÄLÄ                             TYÖ  194b 

MEIJERIN PUISTO ASEMAKAAVAN MUUTOS 

ASEMAKAAVASELOSTUS 

 

 

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

 
Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 23. päivänä toukokuuta 2019 päivättyä 
asemakaavakarttaa. 
 
Alueen määrittely:  
 
Asemakaavan muutos koskee Mäntsälän kunnan kirkonkylän puistoaluetta korttelin 100 
vieressä. 
 
Asemakaavan muutoksella muodostuu Mäntsälän kunnan kirkonkylän puistoalue korttelin 
100 vieressä. 
 
  

  

1.2  Kaava-alueen sijainti  

 
 Kaava-alue sijaitsee 

Mäntsälän keskustassa 
Lahdentien ja Osuustien 
risteyksessä. 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

 

 Nimi  

 
 Meijeri puiston asemakaavan 

muutos.  

 

  Tarkoitus 

 
Asemakaavamuutoksella 
uudistetaan Meijerin puisto. 
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2. TIIVISTELMÄ 

2.1  Käsittelyvaiheet 
 Kuntakehityslautakunta 18.08.2019  § XX 
 Kunnanhallitus 00.00.2019  § XX  
  
  00.00. - 00.00.2019  OAS nähtävillä 
  00.00. - 00.00.2019  ehdotus nähtävillä
 Kuntakehityslautakunta 00.00. - 00.00.2019  § 00 
    
 Kunnanhallitus 00.00. - 00.00.2019  § 00 

2.2 Asemakaava 
 

Meijerinpuisto on korttelin keskelle muodostuva uusi puisto Mäntsälän keskustassa. Sikala 
palvelee puiston kulttuuritoimintaa, Sikala on ollut paikalla vuodesta 1907 ja siinä on viimeiksi 
toiminut kirpputori. Nyt alueelle suunnitellaan taidenäyttelyitä ja –tapahtumia, joita Sikala voisi 
tukea. Meijeriä suojellaan ja säilytetään korttelin hallitsevana rakennuksena.  
 
Meijerin puisto muodostaa osan virkistysyhteyttä Mäntsälän joelta raivaajapuiston kautta 
Meijerinmäkeen ja edelleen Meijerinpellon ja keskustan kautta Oikoradan länsipuolisten 
asuntoalueiden suuntaan. 
 
Kaavamääräykset ja rakentamistapaohjeet 
Meijeri suojellaan ja ympäristöä täydentää puistossa saman tyyppinen harjakattoinen Sikala 
kaavamääräyksellä: 
”PUISTORAKENNUS MIKÄ ON TARKOITETTU MEIJERIÄ TUKEVAAN KULTTUURITOIMIN-
TAAN. RAKENNUKSEEN EI SAA SIJOITTAA MAJOITUSTA TAI PÄIVITTÄISTAVARA 
MYYNTIÄ. TOIMINNAT EIVÄT SAA AIHEUTTAA YÖAIKANA HÄIRIÖITÄ.”  
 
Autopaikat sijoittuvat Sikalan päätyyn nykyisen autopaikoituksen kohdalle  

2.3  Asemakaavan mitoitus 
 

Aluevarausmerkintä pinta-ala m2 tehokkuus rakennusoikeus k-m2 

VP   3176 m2 e=0,1 300 

Yhteensä   3176 m2 e=0,1 300  k-m2 
 

2.4 Toteutus 
 Korttelit on liitetty kunnallistekniikkaan. Alue toteutuu 5 vuoden kuluessa. 
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

 
 

 

 

 
 

Rakennettu ympäristö 
 

Suunnittelualue sijaitsee Lahdentien ja Osuustien kulmauksessa. Asemakaavan 
muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa sikalarakennukselle uusi käyttö. Sekä 
muodostaa alueen rakentamisesta edustava kokonaisuus, säilyttäen vanhassa asussa 
meijerirakennuksen ympäristö.  
 
Meijerillä on paikallista rakennushistoriallista ja teollisuushistoriallista arvoa. Se on 
luokiteltu A-luokkaan kirkonkylän rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemien 
inventoinnissa v. 2013. Meijeri on II½ kerroksinen ja sisältäen osia eri aikakausilta. 
 
Sikala kuuluu samaan rakentamisjaksoon ja se on luokiteltu 3 lk. 
 

 
…………………………………………… 
OTE:   Linja-autoaseman ja liikekeskustan kulttuuriympäristöselvitys  
 / FM Teija Ahola, Mikkeli 2013 

s. 23 
”Kirkonkylästä otetuissa kuvissa erottuvat hyvin Meijeri ja seurojentalo, molemmat olivat 
1900-luvun alkupuolella yksittäisiä, viljelysten ympäröimiä ja muuta rakentamista 
kookkaampia rakennuksia. Meijeri on pitänyt taajamakuvalliset arvonsa ja on 
tiilipiippuineen ydinkeskustan eteläisen liittymän jykevä tunnusrakennus.” 
 
s. 34 
” Liikenneväylille muodostettavien porttikohtien tarkoituksena on kiinnittää kulkijan 
huomio muuttuvaan liikenneympäristöön ja taajamatilaan. Lahdentiellä on kaksi 
porttimaista kohtaa. Molemmat ovat risteyksiä, joista pääsee kääntymään 
ydinkeskustaan. Eteläinen porttikohta on Meijerin ja linja-autoaseman välillä. Hieman 
ympäristöään korkeammalla sijaitseva meijerirakennus on yksi kirkonkylän 
pitkäaikaisimmista maisemarakennuksista. Risteysalueeseen liittyy myös pieni muis-
tomerkin käsittävä puistikko. Lahden suunnalta saavuttaessa porttikohtamainen 
risteysalue on paloaseman luona, jossa Lahdentien nykyinen ja vanha linjaus risteävät. 
Edellisten väliin jäävä vanhan Hämeenlinnan tien risteys on enemmänkin jo taajaman 
sisäinen solmukohta, osa liikealuetta. 

 
s.48 
”Meijeri Alk  (ja sikala 3 lk) 1907 tyhjillään oleva osuusmeijeri, kaksikerroksisen 
rakennuksen tiilirunko tehty jo 1800-luvun loppupuolella Kivi-Peltosen tilan pää-
rakennukseksi?, mutta jäi keskeneräiseksi, meijeriksi Osuuskunta Hankkijan 
asiantuntija-avulla, rapatuissa julkisivuissa klassismille ominaista symmetrisyyttä, 
eteläisen porttikohdan tunnusrakennus.” 
 

…………………………………………… 
 

Kirkonkylän rakennushistoriallinen selvitys 2013 / FM Teija Ahola on liitteenä 3. 
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Kuva 2. Meijeri ympäristöineen etelästä katsoen. 
 
Luonnonympäristö 
Meijerin takana (ilmakuvassa kohdassa ”selänne”) keskustaa korkeampi kallioinen metsä on 
yhdessä Mustamäen kanssa rajannut kaakkoisreunalla ydinkeskustan. Meijeri ja Meijerin 
puisto sijoittuvat em. selänteen kärkeen maisemallisesti ylevälle paikalle. 
 
Maaperä on moreenia ja pohjavesi n. 6 m syvyydessä kalliorajassa. 
 
Yhdyskuntarakenne 
Tärkeimmät palvelut ovat vieressä tai alle 300m päässä. Linja-autoasema, koulu, päiväkoti, 
terveyskeskus, kunnantalo ja kirkko sijoittuvat alle kilometrin etäisyydelle.  
 
Ajoneuvoliikenne 
Luonteva ajoneuvoliikenteen yhteys on Meijerin pihan kautta. 
 
Kevyt liikenne ja virkistysyhteydet 
Kaavamuutosalueen läpi on epävirallinen kulkuyhteys korttelin läpi Lahdentieltä Meijerin 
pihan kautta Sikalle. Toinen yhteys on Osuustieltä Peltolantielle ns. Meijerinraitti. 
 
Joukkoliikenne 

 Linja-autoasemalle on matkaa n. 100 m ja rautatieasemalle n. 1,2 km.  

 
Kunnallistekniikka 
Alue kuuluu kunnallisen vesi- ja viemäriverkoston piiriin. Kaavamuutosalueen eteläreunassa 
ovat vesi- ja viemärilinjat. Kaukolämpöverkko on valmiina tontin vieressä.  
 
Maanomistus  
Mäntsälän kunta omistaa koko asemakaavan muutosalueen. 

PELTOLANTIE 

MEIJERI 

LAHDENTIE 

OSUUSTIE 

KESKUSKATU 

LINJA-AUTOASEMA 

SELÄNNE 

KUNNANTALO 

K 

S 

SEUROJENTALO 

BIO RAI 

TORI 

SIKALA 
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3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on keskustatoiminnoille,  
vahvistettu 8.11.2006. 

 

  Liite 1 
Ote maakuntakaavasta 
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3.2.2 Yleiskaava 

 
 Kirkonkylän oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa 2020 alue on merkitty 

Keskustatoimintojen alueeksi (C)  kv. hyv. 14.6.2004, lainvoimainen.  
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3.2.3 Asemakaava, rakennusjärjestys ja -kiellot  

 
 

 
 

 Asemakaava on vuodelta 2019. 

 

 Rakennusjärjestys 
 Rakennusjärjestys on hyväksytty kunnanvaltuustossa 04.02.2019. 
 

  Rakennuskiellot 
 Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa. 
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3.2.4 Muut suunnitelmat ja selvitykset  
 

Keskustan meluselvitys  25.04.2006 / Insinööritoimisto Heikki Helimäki Oy 
 

Melukartan mukaan Meijerin takana oleskelupihalla keskimelutaso ei ylitä 55dB päivällä ilman 
melusuojaustakaan. Ramboll Oy arvioi liikennemäärät uudelleen 2011 jolloin arvio vuoden 2035 
liikennemäärä Lahdentiellä arvioitiin oleellisesti vuoden 2006 meluselvitystä pienemmäksi eli 
enintään 6900 KAVL. Melutasot ovat pienempiä kuin v. 2006 arvioitiin.  
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 
 Kuntakehityslautakunta 12.06.2019  § XX 
 Kunnanhallitus 00.00.2019  § XX  
  
  00.00. - 00.00.2019  OAS nähtävillä 
  00.00. - 00.00.2019  ehdotus nähtävillä
 Kuntakehityslautakunta 00.00. - 00.00.2019  § 00 
    
 Kunnanhallitus 00.00. - 00.00.2019  § 00  
 

4.1  Osallisten tavoitteet 

 
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa vanhalle meijerin sikalalle uusi käyttötarkoi-
tus osana puistoa, sekä muodostaa alueesta viihtyisä ja yhdyskuntarakenteessa toimiva koko-
naisuus. Sikala parantaa puiston toimivuutta ja rajaa mahdollisia aktiviteettejä asumisen kortte-
lista. Puistoon osoitetaan Meijeriä tukevaan kulttuuritoimintaa. Rakennukseen ei saa sijoittaa 
majoitusta tai päivittäistavaramyyntiä. Toiminnat eivät saa aiheuttaa yöaikana häiriöitä.  
 

4.2  Luonnosvaihe 

 
 Luonnosvaiheen suunnitelmia ei aseteta erikseen nähtäville, koska kaavamuutoksen 

vaikutukset ympäristöön ovat vähäiset. 
 

4.3.3 Ehdotusvaihe 

 

Nähtävillä ollut asemakaavaehdotus 00.00.2019 
 

      
 

   

 



 
13 

•  KUNTAKEHITYSPALVELUT   HEIKINKUJA 4,  04600 MÄNTSÄLÄ     019 264 5000  •  

  

5. Asemakaavan kuvaus 

5.1 Yleiskuvaus 

 

 
 
Kuva 3. Sikala luoteesta Meijerinraitin suunnasta. 
 
Meijerin korttelissa on palautettu puistomaisuutta keskustaan. Korttelin keskellä oleva vanha 
Sikala merkitään puistorakennukseksi. Merkinnän tarkoituksena on mahdollistaa 
korjaustoimenpiteiden luvittaminen. 
 
Kevyt liikenne keskustasta on mahdollista erillisellä puistokäytävällä, kuten nyt Meijerin pihan 
läpi ja pohjoisessa Meijerinraitilta. 
 
Ajoneuvoliikenne Meijerin tontin ajo-rasitteen kautta. 
 
Autopaikoitus on sijoitettu nykyisen pysäköinnin paikalle Sikalan Meijerin puoleiseen päätyyn.  
 
Sikalaa koskevat seuraavat kaavamääräykset: 
 

  pr  Puistorakennus mikä on tarkoitettu Meijeriä tukevaan kulttuuritoimintaan. 
Rakennukseen ei saa sijoittaa majoitusta tai päivittäistavara myyntiä. Toiminnat eivät 
saa aiheuttaa yöaikana häiriöitä. 

 
   Rakennusala on merkitty tiukasti Sikalan mukaisena ulkokuoren ja toteutetun I½-kerrroksisen 

osan mukaisesti 300 k-m2.   
 

 
Puisto (VP) 
 
Alue muutetaan sekä Meijeriin että ympäröiviin rakennuksiin liittyväksi korttelin keskipuistoksi. 
Tämä puisto muodostaa osan virkistysyhteyttä Mäntsälän joelta Raivaajapuiston kautta 
Meijerinmäkeen ja edelleen Meijerinpellon ja keskustan läntisten asuntoalueiden suuntaan. 
Tämä kevyen liikenteen reitti läpäisee Mäntsälän kirkon koillispuolisista metsistä 
liikuntakeskuksen kautta joen yli keskustaan, josta edelleen Oikoradan länsipuolelle Puirojan 
ja Anttilan alueille.  
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Hulevedet 
 
Hulevesiä koskee seuraava määräys:  
”Hulevesien käsittelystä, pidättämisestä ja johtamisesta tulee esittää rakennusluvan 
yhteydessä tarkempi suunnitelma. Hulevesiä tulee viivyttää tai imeyttää maaperään ennen 
johtamista eteenpäin.”   
 
Yleisiä kaavamääräyksiä 
 
Autopaikkoja on varattava alueelta seuraavasti: 
Liiketilat ja palvelut: 1 ap/50 k-m2. 
Varastot: 1 ap/200 k-m2. 
 

5.2 Mitoitus 

 
Aluevarausmerkintä pinta-ala m2 tehokkuus rakennusoikeus k-m2 

VP   3176 m2 e=0,1 300 

Yhteensä   3176 m2 e=0,1 300  k-m2 
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6 Kaavan vaikutukset  

6.1 Rakennettu ympäristö 

 
 Meijerin puiston rakennus parantaa puiston tulevaa käytettävyyttä, suojaa naapurikiinteistöä 

puiston tapahtumilta, lisää asukkaiden toimintamahdollisuuksia ja säilyy kohtauspaikkana 
keskustassa.  Miljöö säilyy perinteisenä, Sikalan purkaminen poistaisi historiallisen 
kerrostuman puistosta. 

6.2 Luonto, luonnonympäristö ja hulevedet 
 

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia luontoon tai luonnonympäristöön eikä maa- ja kallioperään. 
Asemakaavalla ei ole vaikutusta veteen, ilmaan tai ilmastoon.  
 
Hulevesien käsittelyä koskee kaavamääräys: 
”Hulevesien käsittelystä, pidättämisestä ja johtamisesta tulee esittää  
rakennusluvan yhteydessä tarkempi suunnitelma. Hulevesiä tulee viivyttää  
tai imeyttää maaperään ennen johtamista eteenpäin.” 

6.3 Yhdyskuntarakenne 

Sikala säilyttää tapaamispaikan keskustassa. Asemakaavan muutoksella myös taajamakuva 
säilyy elävänä ja viihtyisänä. 

6.4 Yhdyskunta- ja energiatalous 

 
 Meijerin asemakaavan muutos on yhdyskuntatalouden kannalta edullinen, koska alue kuuluu 

kunnallistekniikan piiriin ja kaikki verkostot ovat valmiit. Sikala on liitetty, sähkö- vesi- ja 
viemäriverkkoihin.   

6.5 Liikenne 

Pääkatu eli Lahdentie on kapasiteetiltaan riittävä. Rakentaminen ei aiheuta mitään muutoksia. 

6.7 Melu 

Melu ei aiheuta estettä toiminnoille. Helimäki akustikot laati meluselvityksen päivityksen 
7.8.2017 asemakaavaehdotuksen mukaiselle rakenteelle ja antoi ohjeita suojaukselle (ko. 
meluselvitys on liitteenä): 

”Merkittävinä tieliikenteen äänilähteinä alueella ovat Lahdentie ja Peltolantie. Koska ennustetut 
liikennemäärät ovat suuremmat kuin nykyiset, ennustetilanne on mitoittava. Laskennassa 
käytetyt liikennemäärät on esitetty taulukossa 1. Liikenteen jakautumisesta päivälle ja yölle 
sekä kevyeen ja raskaaseen liikenteeseen ei ollut saatavilla tietoa. Tämän vuoksi käytettiin 
yleisesti käytettyä 10 % osuutta sekä yöliikenteelle että raskaalle liikenteelle.” 



 
16 

•  KUNTAKEHITYSPALVELUT   HEIKINKUJA 4,  04600 MÄNTSÄLÄ     019 264 5000  •  

 

Sikalaa ei tarvitse äänieristää. 
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6.8 Taajamakuva ja maisema 

Meijerin puiston asemakaava säilyttää ja ylläpitää perinteitä Mäntsälän keskustassa. 
Kaavamääräyksillä varmistetaan korjausten mahdollisuus Sikalaan. Meijerin ja Sikalan 
säilyminen vahvistaa keskustan vanhimpien rakennusten vaikutusta miljöössä.  

6.9 Kulttuuriperintö ja rakennettu ympäristö 
 

Sikalaa voidaan korjata ja ylläpitoa luvittaa asemakaavan muutoksella. Asemakaava säilyttää 
Meijerin miljöön keskustan kohokohtana. 

 

7 Asemakaavan toteutus 
 

Asemakaava toteutetaan noin 5 vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta.  
 

Mäntsälässä 3. päivänä kesäkuuta 2019 
Kaavoittaja   Viran psta 
 
  

 
Tapio Sillfors, dipl. ins, arkkit yo, SNIL Lauri Pouru, kaavoitusjohtaja 

 
 

 

Liitteet: 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
 2. Voimassa oleva asemakaava 
 3. Ote Kirkonkylän rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemien inventoinnista 
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Liite 3 

Ote Kirkonkylän rakennuskulttuurin ja kulttuurimaisemien inventoinnista. 
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